PLANO DE RECUPERAGAO JUDICIAL
APRESENTADO PELAS EMPRESAS
COMPANHIA DE TECIDOS NORTE DE MINAS — COTEMINAS; COTEMINAS S.A.;
OXFORD COMERCIO E PARTICIPAGOES S.A.; EMPRESA NACIONAL DE COMERCIO,

REDITO E PARTICIPAGOES S.A. — ENCORPAR; ENCORPAR EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA.; COMPANHIA TECIDOS SANTANENSE; SANTANENSE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.; AMMO VAREJO S.A.; FAZENDA DO

CANTAGALO LTDA.; e SPRINGS GLOBAL PARTICIPAGOES S.A. — TODAS EM

RECUPERAGAO JUDICIAL

Plano de Recuperacdo Judicial apresentado nos autos do Processo de Recuperagdo
Judicial em curso perante a 22 Vara Empresarial da Comarca de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, sob o n® 5110566-79.2024.8.13.0024.

COMPANHIA DE TECIDOS NORTE DE MINAS — COTEMINAS — EM RECUPERAGCAO
JUDICIAL, sociedade andnima de capital aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
22.677.520/0001-76 (“CTNM”), COTEMINAS S.A. — EM RECUPERACAO JUDICIAL,
sociedade andnima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n@®
07.663.140/0001-99 (“CSA”), OXFORD COMERCIO E PARTICIPACOES S.A. — EM
RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade andnima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 06.316.597/0001-64 (“Oxford”), EMPRESA NACIONAL DE COMERCIO,
REDITO E PARTICIPAC@ES S.A. — ENCORPAR - EM RECUPERACAO JUDICIAL,
sociedade anbénima de capital aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
01.971.614/0001/83 (“Encorpar”), ENCORPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n217.721.008/0001-40 (“EEI”), COMPANHIA TECIDOS SANTANENSE —
EM RECUPERAGCAO JUDICIAL, sociedade andnima de capital aberto, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 21.255.567/0001-89 (“CTS”), SANTANENSE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICAL, sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.749.864/0001-03, todas com principal
estabelecimento na Rua Aimorés, n? 981 - 122 Andar - Bairro Funcionarios, Belo
Horizonte/MG, CEP 30140-071 (“SEl”); AMMO VAREJO S.A. - EM RECUPERACAO
JUDICIAL, sociedade andnima de capital aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
03.494.776/0001-01, com principal estabelecimento na Avenida Paulista, n2 1.754, 22
sobreloja, Ala B, Cerqueira César, S3o Paulo/SP, CEP 01310-920 (“AMMOQ”); FAZENDA
DO CANTAGALO LTDA. — EM RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade empresdria
limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 18.892.091/0001-82 (“Fazenda”) e SPRINGS
GLOBAL PARTICIPACf)ES S.A. - EM RECUPERACAO JUDICIAL, sociedade an6nima de
capital aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 07.718.269/0001-57 (“SPGSA”), ambas
com principal estabelecimento na Avenida Lincoln Alves dos Santos, n2 955, Distrito



Industrial, Montes Claros/MG, CEP 39.404-005 (em conjunto, “Recuperandas” ou
“Grupo Coteminas”), considerando que:

(i) as Recuperandas tém enfrentado dificuldades econémicas, mercadolégicas e
financeiras;

(ii) em resposta a tais dificuldades, as Recuperandas ajuizaram, em 6 de maio de
2024, pedido de recuperacao judicial, nos termos da LRF, e devem submeter
um plano de recuperacdo judicial a aprovacao da Assembleia de Credores e
homologacao judicial, nos termos do art. 53 da Lei n2 11.101/2005, conforme
alterada (“LRF”);

(iii) este plano de recuperacdo judicial (“Plano”) cumpre os requisitos contidos no
art. 53 da LRF, eis que: (a) pormenoriza os meios de recuperacdo das
Recuperandas; (b) é vidvel sob o ponto de vista econ6mico; e (c) foi
apresentado o laudo de viabilidade econdmico-financeira sob o ID n?
10315858671 e laudo de avaliacdo dos bens e ativos das Recuperandas sob
os IDs n2 10315858672 a 10315867622, dos autos da Recuperacgao Judicial,
subscrito por empresa especializada; e

(iv) por forca do Plano, as Recuperandas buscam superar sua crise
econdmico-financeira e reestruturar seus negdcios com o objetivo de: (a)
preservar e adequar as suas atividades empresariais; (b) manter-se como
fonte de geracdo de riquezas, tributos e empregos; além de (c) renegociar o
pagamento de seus credores.

As Recuperandas apresentam este Plano para aprovacdo da Assembleia Geral de
Credores e homologacao judicial, nos termos dos arts. 45 e 58 da LRF, de acordo com
0s seguintes termos e condicdes.

PARTE | - INTRODUCAO
1. INTERPRETACAO E DEFINICOES

1.1. Regras de Interpretacdo. Os termos definidos nesta Clausula 1 serdo utilizados,
conforme apropriado, na sua forma singular ou plural, no género masculino ou
feminino, sem que, com isso, percam o significado que lhes é atribuido. Exceto se
especificado de modo diverso, todas as cldusulas e anexos mencionados neste Plano
referem-se a cldusulas e anexos do préprio Plano. Os titulos dos capitulos e das
clausulas deste Plano foram incluidos exclusivamente para referéncia e ndo devem
afetar o conteudo de suas previsoes. Este Plano deve ser interpretado, na sua
aplicacado, de acordo com o art. 47 e seguintes da LRF.




1.2.
abaixo:

Definicbes. Os termos utilizados neste Plano tém os significados definidos

1.2.1. “Administradoras Judiciais”: administradoras judiciais nomeadas pelo
Juizo da Recuperagao, nos termos do Capitulo Il, Secdo Ill, da LRF, assim
entendidas como as sociedades Inocéncio de Paula Sociedade de Advogados,
sociedade simples, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 12.849.880/0001-54, e
Credibilita Administracao Judicial e Servigos Ltda., sociedade limitada, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 26.649.263/0001-10, representadas, respectivamente,
pelo Dr. Didimo Inocéncio de Paula (OAB/MG n? 26.226) e Dr. Alexandre
Correa Nasser de Melo (OAB/PR n2 38.515).

1.2.2. “Acordo de Cotistas”: tem o significado definido na Clausula 6.2.3 deste
Plano.

1.2.3. “AGC”: significa a Assembleia Geral de Credores nos termos do Capitulo
I, Secdo IV, da LRF.

1.2.4. “Aprovacdo do Plano”: significa a data em que este Plano for aprovado

em AGC ou a data em que for juntado aos autos da Recuperacao Judicial o
ultimo Termo de Adesdo necessario para comprovar o cumprimento do
disposto no art. 45 da LRF, nos termos do artigo 45-A caput, artigo 45-A, §1% e
artigo 56-A da LRF.

1.2.5. “Cotas Itauna”: significa a Classe do Fll composta exclusivamente pelos
Imdveis Italna e que sera destinada a constituicdo da UPI Fll Italna;

1.2.6. “Cotas Macaiba e Pard de Minas”: significa a Classe do Fll composta
exclusivamente pelos Imdveis Macaiba e Para de Minas e que sera destinada a
constituicdo da UPI FIl Macaiba e Pard de Minas;

1.2.7. “Cotas Montes Claros, Campina Grande e Jodo Pessoa”: significa a
Classe do Fll composta exclusivamente pelos Imdveis Montes Claros, Campina

Grande e Jodo Pessoa e que sera destinada a constituicdo da UPI FIl Montes
Claros, Campina Grande e Jodo Pessoa;

1.2.8. “Classe Adquirida por Terceiro”: tem o significado definido na Clausula
5.5.1 deste Plano.

1.2.9. “Classe Geradora de Caixa”: tem o significado definido na Clausula 6.4
deste Plano.




1.2.10.“Classes do Fll”: tem o significado das classes de cotas do Fll conforme
definido na Clausula 6.2.1 deste Plano.

1.2.11. “Cdédigo Civil”: significa a Lei n? 10.406/2002, conforme alterada.

1.2.12. “Comissdao Mista”: significa a comissao a ser instituida nos termos do
Anexo 1.2.11 deste Plano, composta por (i) um representante do Ministério do
Trabalho e Emprego, (ii) representantes dos Credores Trabalhistas de cada uma
das unidades industriais das Recuperandas; e (iii) representantes das
Recuperandas, para deliberar exclusivamente acerca da forma de alienagao
dos bens e equipamentos listados no Anexo 8.1.1.

1.2.13.“Condicdo Suspensiva”: tem o significado definido na Clausula 13.1
deste Plano.

1.2.14.“Cotas Seniores FIDC Quirografarios”: sao as cotas de subclasse sénior
da classe Unica do FIDC Quirografarios, que possuem preferéncia para efeitos

de recebimento de amortizagbes, rendimentos e resgates e que, portanto, ndo
se subordinam a qualquer outra subclasse.

1.2.15. “Cotas Subordinadas FIDC”: sdo as cotas de subclasse subordinada da
classe Unica do FIDC Quirografarios, que se subordinam a todas as demais
subclasses de cotas para fins de amortizagao, pagamentos de rendimentos e
resgates.

1.2.16.“Cotas FllI”: sdo, em conjunto, as 3 (trés) classes distintas de cotas do
Fll, divididas em 3 (trés) subclasses (subclasse A, subclasse B e subclasse C), nos
termos da regulamentacao aplicavel.

1.2.17.“Cotas Subclasse A FIl”: sdo as cotas de subclasse A de cada Classe do
Fll, cujos direitos e obrigacdes estdo previstos em seus respectivos apéndices
no regulamento do FII.

1.2.18. “Cotas Subclasse B Fll”: sdo as cotas de subclasse B de cada Classe do
Fll, cujos direitos e obrigacOes estdo previstos em seus respectivos apéndices
no regulamento do FlI.

1.2.19.“Cotas Subclasse C Fll”: sdo as cotas de subclasse C de cada Classe do
Fll, cujos direitos e obrigacdes estdo previstos em seus respectivos apéndices
no regulamento do FlI.




1.2.20. “Creditbid”: tem o significado definido na Clausula 5.1.2, item (i), deste
Plano.

1.2.21.“Créditos”: sdo, em conjunto, todos os Créditos Trabalhistas, Créditos
com Garantia Real, Créditos Quirografarios e Créditos ME e EPP. Em nenhuma
hipotese este termo definido abrangera os Créditos Ndo Sujeitos e os Créditos
N3o Sujeitos com Garantia Imobiliaria.

1.2.22. “Créditos com Garantia Real”: sdo os créditos detidos pelos Credores
com Garantia Real que sdo assegurados por direitos reais de garantia
(incluindo penhor e/ou hipoteca), nos termos do art. 41, Il, da LRF, conforme
listados na Lista de Credores.

1.2.23.“Créditos Garantidos”: sdao os Créditos detidos pelos Credores

Garantidos.

1.2.24.“Créditos Financiadores”: sdo os Créditos detidos pelos Credores
Financiadores.

1.2.25.“Créditos ME e EPP”: sdo os Créditos detidos pelos Credores ME e EPP.

1.2.26.“Créditos N3do Sujeitos”: sdo os Créditos detidos pelos Credores Nao
Sujeitos.

1.2.27.“Créditos N3do Sujeitos Aderentes”: sdo os Créditos detidos pelos
Credores Nao Sujeitos Aderentes.

1.2.28.“Créditos Nao Sujeitos com Garantia Imobilidria”: sdao os Créditos
detidos pelos Credores Nao Sujeitos com Garantia Imobiliaria.

1.2.29.“Créditos Quirografarios”: sdo os Créditos detidos pelos Credores
Quirografarios.

1.2.30. “Créditos Trabalhistas”: sdao os Créditos detidos pelos Credores
Trabalhistas.

1.2.31.“Credores”: sdo os Credores Ndo Sujeitos e as pessoas, naturais ou
juridicas, que se encontram na Lista de Credores, com as alteragdes
decorrentes de acordos celebrados entre as partes ou de decisOes
administrativas ou judiciais, conforme o caso, e que se sujeitam aos efeitos da
Recuperacdo Judicial.



1.2.32. “Credores com Garantia Real”: sdo os Credores detentores de Créditos
com Garantia Real, nos termos do artigo 41, Il, da LRF.

1.2.33.Credores Financiadores”: tem o significado definido na Cldusula 6.2.1.3,
deste Plano.

1.2.34.“Credores Garantidos”: sao os Credores com Garantia Real ou os
Credores Nao Sujeitos com Garantia Imobilidria que optarem pela Opgao A —
Garantia Real para pagamento dos seus respectivos Créditos com Garantia Real
e, se aplicavel, dos Créditos Ndao Sujeitos com Garantia Imobilidria por eles
detidos.

1.2.35.“Credores ME e EPP”: sdo os Credores que operam sob a forma de
microempresa ou empresa de pequeno porte, por se enquadrarem na
defini¢cdo prevista no art. 32 da Lei Complementar n2 123/2006, nos termos do
art. 41, IV, da LRF.

1.2.36.“Credores N3do Sujeitos”: sdo os credores do Grupo Coteminas
detentores de créditos, incluindo os Créditos Ndo Sujeitos com Garantia
Imobilidria, que ndo se sujeitam a Recuperacdo Judicial, na forma do art. 11,
art. 49, caput, §§32 e 42 e art. 51, Il da LRF.

1.2.37.“Credores Ndo Sujeitos Aderentes”: sdo os Credores N3do Sujeitos que
venham a aderir aos termos deste Plano, conforme disposto na Clausula 12
deste Plano, excetuados os Credores Nao Sujeitos com Garantia Imobiliaria.

1.2.38. “Credores Nao Sujeitos com Garantia Imobilidria”: sdo os Credores Nao
Sujeitos cujos Créditos Nao Sujeitos sejam garantidos por alienacdo fiduciaria
sobre um ou mais imoéveis de propriedade das Recuperandas.

1.2.39.Credores Parceiros Financeiros”: tem o significado definido na Clausula
10.5, deste Plano.

1.2.40.“Credores Quirografarios”: sdao os Credores detentores de créditos
quirografarios nos termos do art. 41, 1, da LRF.

1.2.41.“Credores Trabalhistas”: sdao os Credores detentores de créditos
derivados da legislacdo do trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho,
nos termos do art. 41, |, da LRF, incluindo-se aqueles créditos decorrentes da
comunica¢dao da dispensa do contrato de trabalho anteriormente a Data do
Pedido, independentemente da forma do cumprimento do aviso prévio, bem
como créditos decorrentes de honordrios advocaticios.




1.2.42.“CVM”: significa a Comissdo de Valores Mobilidrios.

1.2.43.“Data do Pedido”: a data em que o pedido de Recuperacao Judicial foi
ajuizado pelas Recuperandas, ou seja, 6 de maio de 2024.

1.2.44.“Demanda”: significa, em qualquer grau de jurisdicdo ou instancia,
judicial ou administrativa, qualquer litigio, acdo, reivindicagdo, processo,
reclamacdo, procedimento arbitral, execucdo, protesto judicial, decisdo,
cobranca, notificacdo (judicial ou extrajudicial), auto de infracdo, intimacao,
procedimento, inquérito, demanda de qualquer tipo, ou, ainda, qualquer outro
tipo de medida, acdo, processo ou investigacdo, seja judicial, arbitral,
administrativo ou criminal, excetuadas as impugnacOes, habilitacbes e
divergéncias de crédito conjuntas que foram objeto de transacdo entre as
partes.

1.2.45.“Dia_Util”: qualquer dia que n3o seja sdbado, domingo ou qualquer
outro dia em que as instituicdes bancdrias no Estado de Minas Gerais nao
funcionem ou estejam autorizadas a ndo funcionar.

1.2.46.“Dispensa _da Resolucdo Antecipada do Plano”: tem o significado
definido na Clausula 14.2 deste Plano.

1.2.47.“Edital”: tem o significado definido na Cldusula 4.2 deste Plano.

1.2.48. “Eventos de Resolucdo Antecipada do Plano”: tem o significado definido
na Clausula 14.1 (e) deste Plano.

1.2.49.“Fll”: tem o significado definido na Clausula 6.2 deste Plano.

1.2.50. “FIDC Quirografarios”: tem o significado definido na Clausula 6.3 deste
Plano.

1.2.51.“Fundos”: sdo o Fll e o FIDC Quirografarios.

1.2.52.“Homologacdo do Plano”: data da publicacdo no Didrio da Justica
Eletronico da decisdo judicial de 12 instancia que homologue o Plano nos
termos do art. 45 ou 58, caput e §19, da LRF, conforme o caso.




1.2.53.“Imodveis Fll”: sdo, em conjunto, os Imdveis Italna, os Imdveis Macaiba
e Pard de Minas e os Imdveis Montes Claros, Campina Grande e Jodo Pessoa,
gue serdo integralizados pelas Recuperandas no Fll, nos termos deste Plano.

1.2.54. “Imodveis Itauna”: sdo os imodveis de matricula n2 59.091, 59.092,
59.093, 59.097, 59.099, 59.100, 62.712, 62.713, 62.714, 21.992 e 43.016, todos
do Cartério de Registro de Imdveis de Itauna, Estado de Minas Gerais, que
serdo integralizados no Fll e irdo compor uma das UPIs Cotas FlI.

1.2.55. “Imdveis Macaiba e Para de Minas”: sdo, em conjunto, os imdveis de

matricula n? 8.515 do 12 Tabelionato de Notas e Oficio do Registro de Imdveis
Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Macaiba,
Estado do Rio Grande do Norte (“Imével Macaiba”); e matricula n2 21.462 e
8.753 do Registro de Imdveis da Comarca de Para de Minas, Estado de Minas
Gerais (“Imével Pard de Minas”), que serdo integralizados no Fll e irdo compor
uma das UPIs Cotas FlI.

1.2.56.“Iméveis Montes Claros, Campina Grande e Jodo Pessoa”: sdo os
imodveis de matricula n? 9.826, 23.964, 26.478, 23.850, 23.849 e 24.228, todos
do Oficio do 22 Registro de Imdveis de Montes Claros, Estado de Minas Gerais;
matricula N2 46.514 do 12 Registro de Imdveis de Campina Grande, Estado da
Paraiba; e matriculas n? 6.855, 63.693, 14.306 e 85.471 do Servico Notarial do
19 Oficio e Registral Imobilidrio da Zona Sul do municipio de Jodo Pessoa,
Estado da Paraiba, que serdo integralizados no Fll e irdo compor uma das UPIs
Cotas FllI.

1.2.57.“IPCA/IBGE”: significa o indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

1.2.58.“ITBI”: significa o Imposto sobre Transmissdao de Bens Imodveis aplicavel
a transferéncia de cada um dos imdveis ao Fll e de acordo com as aliquotas
pertinentes a cada uma das comarcas em que se localizam os respectivos
Oficiais de Registro de Iméveis.

1.2.59.“)uizo _da Recuperacdo”: Juiz de Direito da 22 Vara Empresarial da
Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

1.2.60. “Laudo de Avaliacdo de Ativos”: significa o laudo de avaliacdo dos bens
e ativos do devedor de que trata o art. 53, Il da LRF, que foi apresentado nos
autos da Recuperacao Judicial sob os IDs n2 10315858672 a 10315867622.




1.2.61.“Lei 8.668": significa a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

1.2.62. “Lista de Credores”: a lista apresentada pelas Administradoras Judiciais
constante do evento de ID n2 10395709741 dos autos da Recuperacado Judicial,
nos termos do artigo 72, §22 da LRF, e alterada pelas decisdes judiciais acerca
das respectivas impugnacbes de créditos e habilitacGes retardatarias, bem
como incluindo todos os créditos com fato gerador até a Data do Pedido,
conforme Tema STJ n2 1.051.

1.2.63.“LRF”: Lei n2 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

1.2.64.“0Opcdo A — Garantia Real”: significa a opcdo de pagamento dos
Credores com Garantia Real prevista na Clausula 9.2.

1.2.65.“0Opcao B — Garantia Real”: significa a opcao de pagamento dos
Credores com Garantia Real prevista na Clausula 9.3.

1.2.66.“Opcdo A — Credores Quirografarios”: significa a opcdo de pagamento
dos Credores Quirografarios prevista na Cladusula 10.2.

1.2.67.“0Opcao B — Credores Quirografarios”: significa a opcao de pagamento
dos Credores Quirografarios prevista na Clausula 10.3.

1.2.68.“Opcdo C — Credores Quirografarios”: significa a opcao de pagamento
dos Credores Quirografarios prevista na Cladusula 10.4.

1.2.69.“Opcao de Compra Garantidos”: tem o significado definido na Clausula
6.5 deste Plano.

1.2.70.“Opcdo_de Compra Recuperandas”: tem o significado definido na
Clausula 6.5 deste Plano.

1.2.71.“Opcao de Venda Garantidos”: tem o significado definido na Clausula
6.5 deste Plano.

1.2.72.“0Opcdo_de Venda Recuperandas”: tem o significado definido na
Clausula 6.5 deste Plano.

1.2.73.“Opcdes Garantidos”: tem o significado definido na Clausula 6.5 deste
Plano.




1.2.74.“0Opcbes Recuperandas”: tem o significado definido na Clausula 6.5
deste Plano.

1.2.75.“Percentual Segregado Liquido”: tem o significado definido na Clausula
5.5, item “(a)”, deste Plano.

1.2.76.“Plano”: este plano de recuperacdo judicial das Recuperandas, na forma
como é apresentado e, conforme o caso, na forma em que homologado pelo
Juizo da Recuperacdo.

1.2.77.“Primeiro Proponente UPIs Cotas FlI”: significa, em relacdo a cada UPI
Cotas Fll, o respectivo Credor Garantido cujas garantias recaiam, no todo ou
em parte, sobre os imdveis de titularidade da respectiva Classe do FIl que
compode tal UPI Cotas Fll, o qual sera considerado como primeiro proponente
para fins de aquisicdao da respectiva UPI Cotas Fll no ambito do Processo
Competitivo e terd assegurado a seu favor os direitos indicados na Clausula
5.1.2, item “(i)”, deste Plano.

1.2.78.“Processo _Competitivo”: tem o significado definido na Clausula 4.2
deste Plano.

1.2.79.“Processo Competitivo UPIs Cotas FIl”: significa um ou mais Processos
Competitivos que visem a alienacdo das UPIs Cotas Fll, na forma deste Plano e
do Edital aplicavel.

1.2.80. “Proposta Fechada”: significa uma proposta para aquisicdo de uma ou
mais UPIs, no contexto de um Processo Competitivo.

1.2.81. Proposta Vinculante UPIs Cotas Fll”: significa a Proposta Fechada firme
e vinculante apresentada pelo Primeiro Proponente UPIs Cotas FlI.

1.2.82.“UPI”: significa uma ou mais unidades produtivas isoladas a serem
criadas especialmente para o fim de alienacdo, nos termos dos artigos 50, § 39,
60, 60-A, 66, 66-A, 141, § 19, e 142 da LRF, observados os termos e condic¢des
previstos neste Plano.

1.2.83. “UPIs Cotas FIl”: significa as UPIs a serem constituidas por cada uma das
Cotas Subclasse A Fll e Cotas Subclasse C Fll emitidas pelas Classes do FlI,
sendo o patrimonio de cada Classe do Fll formado exclusivamente pelos
Imoveis Fll a ela vinculados, nos termos deste Plano.

1.2.84. “Valor Base”: tem o significado definido na Clausula 5.1.3 deste Plano.



1.2.85. “Recuperacao Judicial”: significa o processo de recuperacgao judicial n2
5110566-79.2024.8.13.0024, ajuizado pelas Recuperandas, em curso perante o
Juizo da Recuperacao.

1.2.86. “Recuperandas” ou “Grupo Coteminas”: tem o significado definido no
preambulo deste Plano.

1.2.87.“Recursos Liguidos”: significa o valor efetivamente pago (i) as
Recuperandas em decorréncia da alienagao dos Iméveis Fll ou das respectivas
UPIs; ou (ii) aos Credores Garantidos através das Classes do Fll por meio de
locacdo, arrendamento, aliena¢do, ou qualquer outra forma de captacao de
recursos em decorréncia da disposicao dos direitos de propriedade sobre os
imoveis que integrem o seu patrimonio sem qualquer deducgdo, retencao,
compensacdo ou contrapartida em beneficio da Coteminas, a qualquer titulo,
inclusive a titulo de impostos, taxas, encargos, despesas, custos de
registro/averbacbes em cartdrios, assessores e consultores de qualquer
natureza, relacionadas a operacao.

1.2.88.“Resolucao CVM 175”: significa a resolucdao n2 175 da Comissdo de
Valores Mobilidrios, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada.

1.2.89. “Resolucdo do Plano”: tem o significado definido na Clausula 14.1 deste
Plano.

1.2.90.“Saldo dos Créditos Quirografarios”: tem o significado definido na
Clausula 6.4(b.3) deste Plano.

1.2.91. “Tribunal de Justica” significa o Tribunal de Justica do Estado de Minas
Gerais.

1.2.92.“Via Alternativa de Alienacdo”: tem o significado definido na Clausula
6.2.4.1 deste Plano.

1.3. Contagem de Prazos. A contagem dos prazos previstos neste Plano serd
realizada em Dias Uteis, exceto se expressamente disposto de maneira diversa, de
acordo com as regras dispostas abaixo:

(i) 0os prazos serao contados desprezando-se o dia do comeco e
incluindo-se o dia do vencimento;



(ii) 0s prazos cujo termo final caia em um dia que n3o seja um Dia Util
serdo automaticamente prorrogados para o primeiro Dia Util seguinte;

(iii)  os prazos serdo computados de forma que a data de inicio do prazo seja
sempre um Dia Util;

(iv)  os prazos de meses e anos expiram, exceto se disposto de forma diversa
neste Plano, no dia de igual nimero do de inicio ou no imediato, caso falte
exata correspondéncia, observada a regra do item (ii) acima;

(v) os prazos fixados por hora e superiores a 24 (vinte e quatro) horas
contar-se-ao mediante conversao em dias, sendo o termo final a meia noite do
ultimo dia do prazo; e

(vi)  os prazos cujo cumprimento exija o envio de documento por e-mail ou
por meio de correspondéncia fisica serdao considerados cumpridos de acordo
com a data e hora em que efetivamente enviados, independentemente da
data e hora em que recebidos, valendo o aviso de entrega como prova de
entrega e recebimento.

PARTE Il - DO OBJETIVO DO PLANO
1. OBIJETIVO DO PLANO

1.1. Objetivo. Diante da existéncia de dificuldades das Recuperandas em cumprir
com suas atuais obrigacbes financeiras, o presente Plano prevé a realizacdo de
medidas que objetivam o reperfilamento do endividamento das Recuperandas, a
geracao de fluxo de caixa operacional, a alienacdao de unidades produtivas isoladas e
outros ativos expressamente indicados neste Plano, a geracdo de capital de giro e de
recursos necessarios para a continuidade das atividades das Recuperandas,
devidamente dimensionadas para a nova realidade das Recuperandas.

1.2. Perspectiva Operacional. Hd expectativa de aumento da receita e eficiéncia
operacional em razao da viabilidade econ6mica das Recuperandas, que possuem o
know how e os meios necessarios para impulsionar suas atividades, bem como a
manutencdo de suas operacdes que geram empregos e riqueza, assegurando, para
tanto, a satisfacdo de seus Credores, bem como de Credores Nao Sujeitos, inclusive os
de natureza tributaria.

1.3. Razdes da Recuperacao Judicial. A crise das Recuperandas, de modo resumido,
decorre de diversos fatores, conforme razbes expostas na peticdo inicial da
Recuperacdo Judicial, dentre eles: (i) os efeitos das sensiveis mudangas no mercado




global a partir de 2008, em que naquele periodo a moeda brasileira apresentou
significativa valorizacdo frente ao ddlar norte-americano, o que, por infeliz
consequéncia, representou drastica reducdo das exportacGes das Recuperandas, bem
como a persistente instabilidade econdmica que se estende até os dias de hoje; (ii) a
pandemia causada pela COVID-19 que, a partir do ano de 2020, atingiu o setor téxtil,
onde as matérias-primas utilizadas para a confeccdo de seus produtos tiverem o preco
alterado para um patamar jamais praticado, bem como afetacdo da moeda corrente
nacional ao longo do periodo, ampliando os custos em toda a cadeia de produgdo —
aumentando ainda mais o endividamento das Recuperandas; e (iii) a forte elevacado
das taxas de juros (SELIC), por parte do Banco Central, que tinha como objetivo
controlar a inflacdo, mas que por outro lado fez o endividamento das Recuperandas
crescer de 5% a.a. para quase 20% a.a. no periodo compreendido entre setembro de
2021 até a data do pedido de Recuperacdo Judicial. Este panorama, somado a
constante necessidade de grandes investimentos indispensaveis a atividade das
Recuperandas, fez com que estas se sujeitassem a necessidade de se alavancar cada
vez mais, em um mercado de altas taxas de juros e sujeito a variagdes cambiais que
desequilibraram os seus resultados. Todos esses fatores, conforme ja devidamente
demonstrado na peticdo indicial da Recuperacdao Judicial, geraram a crise
econdmico-financeira e de liquidez das Recuperandas.

PARTE Ill - MEDIDAS DE RECUPERACAO
2. MEDIDAS DE RECUPERAGAO
2.1. Medidas de Recuperacdo. Como solucdo mais eficiente para a equalizacdo e
liguidacdo dos Créditos, o presente Plano prevé: (a) a reestruturacdo do passivo das

Recuperandas; (b) a alienacdo de bens e a constituicdo de unidades produtivas
isoladas, nos termos das Clausulas 4 e 5 deste Plano; (c) a distribuicdo aos Credores de

parte dos resultados liquidos auferidos na venda de ativos e unidades produtivas
isoladas; (d) a possibilidade de captacdo de novos recursos pelas Recuperandas para a
implementacdo da retomada operacional; e (e) a preservacdo de investimentos
essenciais para a manutencdo das atividades das Recuperandas. Sem prejuizo, as
Recuperandas poderdo adotar outras medidas de reestruturacdo previstas na
legislacao aplicavel, inclusive, mas nado se limitando, aquelas previstas no art. 50, XVl e
XVIl da LRF, bem como adotar todas as medidas necessarias e convenientes para tal
implementacdo, estando autorizadas a alienar ou onerar bens mdveis e imodveis,
incluindo aqueles do seu ativo ndo circulante descritos no Anexo |, e a criacdo de
unidades produtivas isoladas para fins de alienagao, nos termos dos arts. 50, § 3¢, 60,
60-A, 66, 66-A, 141, § 12 e 142 da LRF.

3. MANUTENGCAO DAS ATIVIDADES, ALIENACAO DE ATIVOS E CONSTITUICAO DE NOVAS GARANTIAS



3.1. Manutencdo das Atividades. Sujeito as limitacdes previstas em lei, as
Recuperandas resguardam-se o direito e a faculdade de desenvolver suas atividades e
de realizar todos os atos consistentes com seu objeto social, dentro do curso normal
dos seus negdcios, inclusive no que tange a renovac¢ao, pagamento ou contratacdo de

novas parcerias, arrendamentos e/ou novos fornecimentos, sejam com novos ou
atuais parceiros, arrendadores, ou fornecedores, desde que em condi¢cdes comerciais
normais de mercado com cada um dos parceiros, arrendadores e fornecedores, sem a
necessidade de prévia autorizacdo da AGC ou do Juizo da Recuperacdo, desde que nao
implique alienacdo e/ou oneragdo de ativos além daqueles previstos expressamente
neste Plano.

3.1.1. As Recuperandas operam suas atividades com o caixa das empresas de
modo integrado, de modo a otimizar a gestdo operacional e gerencial das
Recuperandas, razao pela qual os recursos de uma empresa podem ser
transferidos a outra no curso normal dos negdcios das Recuperandas.

3.2. Alienacdo da Marca Mmartan. Ficam expressamente ratificados os termos e
condi¢cdes do edital de alienacdo da marca Mmartan cuja publicacdo foi requerida
pelas Recuperandas nos autos da Recuperacao Judicial em 09.09.2024, sob os IDs n?
10303846319 e 10303843833, sendo certo que o processo competitivo objeto de
referido edital serd realizado com base nos arts. 66, §32, e paragrafo Unico c/c art.
141, Il e art. 142 da LRF e demais documentos correlacionados a tal alienacao.

3.3. Alienacdao de Ativos. Para fins do disposto nos arts. 66 e 66-A da LRF, a
gualquer tempo apés a Homologacdo do Plano, as Recuperandas somente poderdo
alienar, onerar, ceder, transferir, outorgar em garantia, gravar, hipotecar, empenhar,

alienar fiduciariamente, constituir serviddo de passagem e/ou licenciar quaisquer bens
(tangiveis ou intangiveis) de sua propriedade, inclusive aqueles integrantes do seu
ativo ndo circulante descritos no Laudo de Avaliacdo de Ativos, mediante autorizacdo
judicial e dos Credores detentores de garantias sobre o respectivo ativo, excetuadas
as operagdes previstas neste Plano.

4. ORGANIZACAO E ALIENACAO DE UPIs E DE ATIVOS DETIDOS POR UPIs

4.1. Organizacdo de UPIs. Além das UPIs Cotas Fll que serdo constituidas nos
termos deste Plano, as Recuperandas, a fim de incrementar sua recupera¢do e
maximizar a restruturacdo prevista neste Plano em beneficio dos Credores, poderdao
destinar ativos, bens e direitos de sua propriedade indicados no Laudo de Avaliacao
de Ativos para constituicdo de uma ou mais UPIs, para fins de alienagdo nos termos da
LRF, sem que o adquirente suceda as Recuperandas em quaisquer dividas,
contingéncias e obrigacdes, nos termos dos arts. 60, 60-A, 66 e 66-A da LRF. As
Recuperandas poderao, se conveniente para a maximizacdo do valor da UPI, transferir



os ativos ou reorganizar a UPI mediante a constituicdo ou utilizacdo de veiculos ou
fundos de investimento, na forma da regulamentacao aplicavel, ou uma ou mais
sociedades, organizada(s) sob a forma de sociedade(s) por a¢Ges ou sociedade(s)
limitada(s).

4.1.1. Fica dispensado, em razao da celeridade dos tramites necessarios para
a implementacdo da alienacdo de cada UPI, voltado a maximizacdo do valor
dos ativos e a redugdo de custos no procedimento, a realizacdo de avaliagao
judicial, com o que, desde ja, os Credores concordam mediante Aprovacao do
Plano.

4.1.2. Sem prejuizo do disposto neste Plano, as Recuperandas poderdo, a
gualguer momento enquanto ainda foram detentoras das Cotas Fll e desde
que previamente autorizado por escrito por 100% (cem por cento) dos
Credores Garantidos, reorganizar os Iméveis Fll e as Classes do Fll, com a
finalidade de constituir novas UPIs, distintas daquelas originalmente previstas
neste Plano, de modo a otimizar a estruturacdo e viabilizar a alienacdo dos
referidos ativos.

4.2. Processo Competitivo. Sem prejuizo do disposto neste Plano acerca das UPIs
Cotas Fll, as UPIs poderdo, a critério exclusivo das Recuperandas, ser alienadas
mediante a realizacao de leildo ou outra forma de processo competitivo, podendo ser
judicial ou ndo, nos termos dos arts. 60, 60-A, 66, 66-A e 142 da LRF, em sessao
presencial ou virtual, conforme data, horario e local estabelecidos no respectivo

edital, cuja publicacdo serd requerida pelas Recuperandas nos autos da Recuperacdo
Judicial, podendo as Recuperandas contratarem, inclusive, agente especializado para
tanto (“Processo Competitivo” e “Edital”, respectivamente).

4.2.1. O Edital de cada Processo Competitivo devera indicar, ainda: (i) prazos,
datas, condi¢cdes minimas e requisitos para habilitacdo dos interessados; (ii)
critérios de definicdo da proposta vencedora; (iii) forma de pagamento do
preco da proposta, a vista ou a prazo; (iv) previsdo ou ndo de preco minimo; (v)
eventual existéncia de proposta na modalidade de primeiro proponente ou
stalking horse; (vi) prazo para pagamento do preco de arrematacdo; e (vii)
prazo para transferéncia definitiva da UPI.

4.3. Destinacdao dos Recursos. Os recursos decorrentes da alienacdao de cada uma
das UPIs serdo utilizados integralmente pelo Grupo Coteminas para o pagamento de
Créditos e Créditos N3o Sujeitos, na forma descrita neste Plano.

5. ALEENACAO DAs Uris Cotas Fii



5.1. Procedimento de Alienacao de UPIs Cotas Fll. As UPIs Cotas Fll serdo alienadas
conjunta ou individualmente em lotes, por meio de certame judicial, sendo que cada

lote devera ter como objeto apenas Cotas Flls cujo patrimoOnio seja constituido
unicamente pelo mesmo Imdvel Fll. O certame judicial devera ser realizado de modo
presencial, virtual ou hibrido, na modalidade de Propostas Fechadas, nos termos dos
artigos 60, 60-A, 66, 66-A e 142, da LRF, devendo ser observada a existéncia das
Propostas Vinculantes UPI Cotas Fll para cada uma das UPI Cotas Fll, conforme
previsto neste Plano e no respectivo Edital.

5.1.1. Caso a transferéncia dos Imdveis Fll, originalmente prevista neste
Plano, ndo seja concluida, por qualquer motivo, no prazo de até 60 (sessenta)
dias corridos contados da constatacdo do impedimento quanto a transferéncia
do(s) respectivo(s) imovei(s), os imdveis que compdem cada UPI Cotas Fll
poderao ser substituidos por outros iméveis de titularidade das Recuperandas,
desde que a substituicdo seja autorizada previamente por escrito pelo
respectivo Credor Garantido detentor da garantia que recai sobre o Imdvel Fll a
ser substituido. O prazo previsto nesta Clausula podera ser prorrogado, por
igual periodo, mediante a autorizacdo expressa e por escrito do Credor
Garantido detentor da garantia que recai sobre o Imdvel Fll a ser substituido,
desde que, em qualquer caso, nunca ultrapasse o prazo previsto na Clausula
6.1 deste Plano.

5.1.1.1Para fins da Clausula 5.1.1 acima, até que se conclua a integral
transferéncia dos Imdveis Fll para o Fll, os Credores Garantidos assumem, em
carater irrevogavel e irretratavel, e desde que as Recuperandas estejam
integralmente adimplentes com as obrigacdes descritas neste Plano, o
compromisso de nao executar, alienar, gravar, prometer alienar ou praticar
quaisquer atos de disposicao sobre imdveis que estejam vinculados,
atualmente ou futuramente, as garantias de seus Créditos Garantidos. Para
fins desta clausula, a obrigacdo alcanca ndo apenas os imdveis expressamente
listados neste Plano, mas também quaisquer outros imdveis que possam ser
necessarios para assegurar a composicdo do Fll, de forma a viabilizar a
implementacdo da estrutura de segregacdo patrimonial e o regular
funcionamento do FlI.

5.1.2. Serd permitida a realizacdo de tantas pracas quanto convenientes as
Recuperandas desde que sejam concluidas dentro do prazo de 75 (setenta e
cinco) dias contados da constituicdo do FIl. As Recuperandas também poderao
decidir sobre realizar um Processo Competitivo individualmente para cada lote
de UPI Cotas Fll ou agregar mais de um lote das UPIs Cotas FIl em determinado
Processo Competitivo, de modo a buscar a maximizacdo do valor da alienacao
das UPIs Cotas Fll, observado o procedimento abaixo e o prazo estabelecido



nesta Clausula:

(i)

(ii)

(iii)

Proposta Vinculante UPI Cotas Fll: visando assegurar a alienacdo das

UPIs Cotas FIl, em até 30 (trinta) dias corridos da constituicdo do Fll os
Credores Garantidos apresentarao Propostas Vinculantes UPIs Cotas FlI
para aquisicdo de cada um dos lotes das UPIs Cotas Fll, sendo certo que
cada um dos Primeiros Proponentes UPIs Cotas Fll de cada lote de cotas
que compdem as UPI Cotas Fll terd assegurado a seu favor (a) direito de
cobrir eventuais propostas apresentadas para a aquisicao dos lotes das
UPIs Cotas Fll, de modo que, caso seja verificada, apds a divulgacao das
Propostas Fechadas no ambito do Processo Competitivo da UPI Cotas
Fll, a existéncia de uma Proposta Fechada com valor de aquisicao
superior aquele constante da Proposta Vinculante UPI Cotas Fll, o
Primeiro Proponente UPIs Cotas Fll poderd, a seu exclusivo critério,
cobrir tal proposta, desde que apresente, nos autos da Recuperacao
Judicial, em até 2 (dois) dias corridos contados da realizacado do referido
certame, uma nova oferta vinculante e final em valor igual ou superior a
Proposta Fechada de maior valor (“Direito de Preferéncia”); e (b) a
possibilidade de pagar o respectivo preco de aquisicdo das UPIs Cotas
Fll previsto na Proposta Vinculante UPIs Cotas FIl mediante entrega de
parte ou da totalidade dos Créditos com Garantia Real, e/ou dos
Créditos Nao Sujeitos com Garantia Imobiliaria por ele detidos contra as
Recuperandas (“Creditbid”);

Edital de Alienacdo: em até 30 (trinta) dias corridos contados da
constituicdo do Fll, as Recuperandas deverdao requerer a publicacdao
do(s) Edital(is) para realizacdo do Processo Competitivo UPIs Cotas FlI,
contendo todas as informagdes relevantes acerca do(s) certame(s),

incluindo o Valor Base, a necessidade de vinculacdo ao Acordo de
Cotistas e as condi¢des da Proposta Vinculante UPIs Cotas FlI;

Interessados | Requisitos: poderdo participar dos certames apenas

terceiros interessados com comprovada capacidade financeira de
compra e idoneidade negocial, mediante a disponibilizacdo de
demonstracgGes financeiras e outros documentos indicados no Edital a
ser publicado nos termos deste Plano, necessarios para a avaliagao
crediticia e cumprimento das normas regulatérias aplicaveis, bem como
os documentos constitutivos dos terceiros interessados caso sejam
pessoas juridicas, além dos documentos comprobatdrios dos poderes
outorgados aos signatarios da proposta;



(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Habilitacdo de Interessados: os interessados deverdo habilitar-se por
meio do procedimento e no prazo indicado no respectivo Edital,
informando seu interesse em oferecer eventual proposta para aquisicao
das UPIs Cotas Fll, manifestacdo essa que deve ser acompanhada da
documentacdo indicada no respectivo Edital, declarando-se, ainda,
expressamente ciente da existéncia do Primeiro Proponente UPIs Cotas
FIl e dos direitos a ele conferidos nos termos deste Plano, bem como de
que (a) incorrerd em multa e indenizacdo em caso de inadimplemento
das obrigacGes assumidas na Proposta Fechada apresentada, conforme
previsto no Edital; e (b) ndo serd aceita qualquer condicdo, suspensiva
ou resolutiva, ou que exija a imposicdo de Onus adicionais as
Recuperandas e/ou aos Credores, de modo que eventuais Propostas
Fechadas que contiverem disposicOes nesse sentido serdo
automaticamente desconsideradas;

Confirmacdao dos Habilitados: no prazo previsto no Edital, apds a
conclusdo do processo de habilitacdo previsto nos itens acima, as
Administradoras Judiciais ou o agente especializado analisardo o
cumprimento dos requisitos para habilitacdo pelos interessados e
divulgarado a lista nos autos da Recuperacgao Judicial;

Apresentacdo das Propostas: os interessados devidamente habilitados
deverdo apresentar suas Propostas Fechadas no prazo e nos estritos
termos constantes do respectivo Edital.

Abertura das Propostas Fechadas: a abertura das Propostas Fechadas
serd conduzida pelo agente especializado, se contratado para tanto,
pelas Administradoras Judiciais ou pelas Recuperandas, conforme o
caso e definido pelo Edital, e serd realizada em sessdo presencial ou
virtual, no dia, hordrio e local estabelecido no Edital, podendo
comparecer para fins de acompanhamento os interessados habilitados
para apresentacdo de Propostas Fechadas e os Credores. Recebidas as
Propostas Fechadas, as Administradoras Judiciais ou agente
especializado (a) promoverdo a abertura da Proposta Vinculante UPI
Cotas Fll; (b) realizardo, ato continuo, a abertura das demais Propostas
Fechadas, as quais serdao avaliadas e processadas de acordo com o
previsto neste Plano e no Edital, observado o Valor Base, incluindo
eventual direito de preferéncia a ser concedido ao Primeiro Proponente
UPI Cotas Fll e (c) anunciard a proposta mais vantajosa;

Proposta Vencedora: observada a existéncia da Proposta Vinculante UPI
Cotas Fll, serd considerada vencedora a Proposta Fechada que




apresentar a melhor proposta de pagamento pelas UPIs Cotas Fll, desde
que (i) atenda ao Valor Base e as demais condicdes minimas previstas
no Edital do respectivo certame; (ii) ndo tenha sido exercido o Direito
de Preferéncia concedido ao Primeiro Proponente do respectivo lote da
UPIs Cotas FlI; e (iii) nenhuma Proposta Inferior UPI Cotas Fll tenha sido
declarada vencedora no ambito da deliberacdo dos Credores
Garantidos tratada na Clausula 5.1.3 abaixo.

(ix) Homologacdo das Propostas Vencedoras: cada proposta vencedora
referente ao Processo Competitivo UPI Cotas FIl de cada uma das UPIs
Cotas Fll devera ser homologada pelo Juizo da Recuperacao.

5.1.3. Deliberacao de Credores Garantidos sobre Propostas Inferiores UPI
Cotas Fll. Caso, no primeiro leildo de cada UPI Cotas Fll, as Recuperandas
recebam apenas propostas cujo (i) preco seja inferior ao valor do Crédito
Garantido do Primeiro Proponente vinculado aos iméveis integrantes da
respectiva UPI Cotas Fll, conforme constante da Lista de Credores (“Valor
Base”); ou (ii) possuam prazo para pagamento superior aquele previsto no
Edital (“Propostas Inferiores UPI Cotas Fll”), as Recuperandas deverdao
submeter, em 1 (um) Dia Util contado da abertura das Propostas Fechadas,
todas as Propostas Inferiores UPI Cotas Fll para andlise e deliberacdo dos
Credores Garantidos, de forma que:

(a) Em até 15 (quinze) dias corridos contados do recebimento das
Propostas Inferiores UPI Cotas Fll, os Credores Garantidos deverao deliberar se
guaisquer das Propostas Inferiores UPI Cotas Fll sdo aceitaveis e comunicar sua
decisdo as Recuperandas, observado o disposto no item (b) abaixo, hipdtese
na qual a(s) Proposta(s) Inferiore(s) UPI Cotas Fll serd(dao) consideradas a(s)
proposta(s) vencedora(s) nos termos da Clausula 5.1.2(ix) acima.

(b) As Propostas Inferiores UPI Cotas Fll levadas a deliberacdo dos Credores
Garantidos apenas serdo consideradas aceitas caso sejam aprovadas por, no
minimo, 2/3 (dois tercos) dos Credores Garantidos, independentemente do
valor de seus respectivos Créditos Garantidos e desde que aceitas pelo Credor
Garantido detentor do ativo em garantia.

5.1.3.1Na auséncia de Propostas Fechadas validas em valor superior a
Proposta Vinculante do Primeiro Proponente, e desde que nenhuma Proposta
Inferior UPI Cotas Fll seja declarada aceita pelos Credores Garantidos na forma
dos itens (a) e (b) da Clausula 5.1.3 acima, a Proposta Vinculante do Primeiro
Proponente serd declarada vencedora e o respectivo lote da UPI Cotas Fll sera
adjudicado nas condi¢des ali previstas. Caso a alienagdo ao Primeiro



Proponente ndo se viabilize por qualquer razdo dentro do prazo estabelecido
na Clausula 6.2.4 abaixo, devera ser realizado um novo Processo Competitivo,
nos termos estabelecidos nesta Cladusula 5 e respeitado, em qualquer caso, o
prazo previsto na Cldusula 5.1.2 acima.

5.2. Nao sucessao. As UPIs Cotas Fll serdo alienadas na forma prevista nos arts. 50,
§ 39, 60, 60-A, 66, 66-A, 141, § 12 e 142 da LRF, razdo pela qual os adquirentes
receberdo as respectivas UPIs livres de quaisquer constri¢cdes, dividas, obrigacdes,
gravames, contingéncias e outros interesses que possam recair sobre os seus bens. Os
adquirentes ndo sucederao as Recuperandas em qualquer de suas constri¢des, dividas
e obrigacGes, seja de qual natureza for, inclusive, mas ndo se limitando, as de natureza
tributdria e trabalhista, a ndo ser que de outra forma seja convencionado pelo
adquirente e as Recuperandas e os imdveis a elas aportados também serdo
considerados UPIs nos termos deste Plano, do Edital e da decisdao homologatéria da
respectiva aquisicdo de cada UPI.

5.2.1. Os Credores Garantidos anuirdo com a liberacdo das garantias que
recaem sobre os imdveis aportados no Fll Imdveis somente se-e-guando-verificada

59.2.2 abaixo..

5.3. Dispensa de avaliacdo judicial. Diante do fato de que os Imdveis Fll, a serem
aportados em Fll, ja foram objeto de Laudo de Avaliacdo de Ativos (que podera ser
atualizado) e com o objetivo de dar celeridade aos tramites necessarios para a
implementacdo da alienagcdo das UPIs Cotas Fll, reduzindo, ainda, os custos no
procedimento, fica dispensada a realizacdo de avaliagBes judiciais para fins dos
procedimentos dos respectivos processos competitivos para alienacao das UPIs Cotas
Fll, com o que, desde ja, os Credores concordam mediante a Aprovacao do Plano.

5.4. Aquisicao das UPIs Cotas Fll pelos Primeiros Proponentes. Caso cada um dos
Primeiros Proponentes UPI Cotas FlIl de uma determinada UPI Cotas Fll seja
consagrado vencedor no ambito do Processo Competitivo da respectiva UPI Cotas Fll e
o pagamento do respectivo preco de aquisicdo se dé via Creditbid, os Créditos
Garantidos utilizados pelo Credor Garantido para aquisicdo da UPI Cotas Fll somente
serdao considerados integralmente quitados, de forma irrevogavel e irretratavel, até o
limite efetivamente utilizado para fins do Creditbid, mediante a efetiva entrega das
UPI Cotas Fll para cada um dos Primeiros Proponentes UPI Cotas Fll, nos termos da
Clausula 9.2.2 abaixo.

5.5. Destinacdao dos Recursos em Moeda Corrente Nacional. Caso um terceiro, que
ndo os Primeiros Proponentes, seja consagrado vencedor no ambito do Processo



Competitivo de determinada UPI Cotas Fll, os Recursos Liquidos em moeda corrente
nacional decorrentes da alienacdo da UPI Cotas FIl em questdo serdao
obrigatoriamente utilizados pelo Grupo Coteminas de acordo com a seguinte ordem:

(a) 5% (cinco por cento) dos Recursos Liquidos serdo destinados na
seguinte ordem (“Percentual Segregado-Liguide”):

destinades para pagamento dos Credores Financiadores, detentores de
Cotas Subclasse B, até o limite do que houverem aportado na Classe do
Fll objeto da UPI Cotas Fll que houver sido alienada;

(a.2) 1% (um por cento) serd destinado a classe unica do FIDC
Quirografarios;

(a.3) apds o pagamento previsto na alinea “(a.1)” acima, eventual saldo
do Percentual Segregado sera integralmente destinado a classe Unica
do FIDC Quirografarios;

(b) 95% (noventa e cinco por cento) dos Recursos Liquidos serdo utilizados
na seguinte ordem:

(b.1) prioritariamente, para pagamento dos Credores Garantidos
detentores de garantias sobre os Imdveis FIl que componham a UPI
Cotas Fll que houver sido alienada, até o limite dos Créditos Garantidos,
nos termos do Anexo 6.2.3 deste Plano;

(b.2) apds o pagamento previsto na alinea “(b.1)” acima, eventual saldo
sera destinado ao pagamento dos Créditos Garantidos detidos pelos
demais Credores Garantidos, até o limite dos respectivos Créditos
Garantidos, nos termos do Anexo 6.2.3 deste Plano;

(b.3) se ainda houver saldo da venda apds o pagamento previsto na
alinea “(b.1)” e “(b.2)” acima, tal saldo sera destinado ao pagamento do
saldo remanescente devido pelos Credores Financiadores detentores de
Cotas Subclasse B, até o limite de seu respectivo Crédito Financiador,
caso este ainda ndo tenha sido integralmente pago nos termos da



Cldusula 5.5., (a.1) acima;

(b.4) apds os pagamentos previstos nas alineas “(b.1)”, “(b.2)” e “(b.3)”
acima, eventual saldo sera destinado a classe Unica do FIDC
Quirografarios, visando a quitacdo proporcional do saldo remanescente
dos Créditos Quirografarios e dos Créditos Nao Sujeitos Aderentes
detidos pelos Credores Quirografarios e pelos Credores Ndo Sujeitos
Aderentes que escolherem a Opg¢do B — Credores Quirografarios, sem
prejuizo dos pagamento de que tratam as alineas “(a.2)” e “(a.3.) acima;
e

(b.5) apds os pagamentos previstos nas alineas “(b.1)”, “(b.2)”, “(b.3)" e
“(b.4)” acima, eventual saldo sera destinado as Recuperandas, visando a
recomposicao do seu fluxo de caixa.

5.5.1. Caso se verifique a hipdtese descrita na Clausula 5.5 acima e Cotas
Subclasse A Fll e Cotas Subclasse C Fll de determinada(s) Classe(s) do Fll
houver(em) sido adquiridas por terceiro (“Classe Adquirida por Terceiro”), as

Recuperandas ficardo integralmente responsaveis pela realizacdo do rateio dos
percentuais definidos na Clausula 5.5(a) e (b) aos Credores Garantidos, ao FIDC
Quirografarios e aos Credores Financiadores, no prazo de 15 (quinze) Dias
Uteis contados da integralizacdo do pagamento feito pelo arrematante.

5.5.2. Caso se verifique a hipdtese descrita na Cladusula 5.5 acima, a Classe
Adquirida por Terceiro devera(do) ser totalmente cindida(s) do Fll, de modo
que (i) a Classe Adquirida por Terceiro ndo tenha qualquer relagdo formal ou
material com o FllI; e (ii) o Fll seja composto apenas pela(s) Classe(s) do Fll que
houver(em) sido arrematada(s) pelo(s) seu(s) respectivo(s) Primeiro(s)
Proponente(s) UPI Cotas FlI.

5.5.2.1Caso se verifique a hipdtese descrita na Clausula 5.5 acima, as
Recuperandas tomardo todas as medidas necessarias para que a(s)
Classe(s) Adquirida(s) por Terceiro(s) seja(m) totalmente cindida(s) do
FIl anteriormente a efetiva entrega das UPI Cotas FIl. Ndo obstante,
caso, por razoes de ordem formal ou operacional, as Recuperandas nao
sejam capazes de promover a cisdo total da(s) Classe(s) Adquirida(s) por
Terceiro(s) do Fll, o(s) terceiro(s) adquirente(s) devera(ao) promover
a(s) respectiva(s) cisdo(Ges) total(is) imediatamente apds receber as
Cotas Subclasse A Fll e as Cotas Subclasse C Fll, sendo certo que as
Recuperandas deverdao arcar com todos os custos e despesas, de
qualquer natureza, decorrentes da(s) respectiva(s) cisdo(Ges) total(is).



6.

6.1.

5.5.2.2Na hipdtese descrita nesta Clausula 5.5.1.2, as Cotas Subclasse B
FIl deverdo ser compulsoriamente resgatadas pelo preco total de RS
1,00 (um real), na forma de seu respectivo apéndice do Regulamento
do FIl.

CRIACAO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO

Fundos de Investimento. Para fins de viabilizar o pagamento de parte dos

Credores, conforme previsto neste Plano, serdo constituidos o FIl e o FIDC
Quirografarios em até 76 (seteseis) meses contados da Aprovagao do Plano, conforme
previsto abaixo, observado o disposto nas resolu¢ées da CVM e nas demais normas
legais e regulatdrias aplicaveis, conforme o caso.

6.2.

6.1.1. O prazo aqui previsto podera ser prorrogado, uma Unica vez e por igual
periodo, desde que as Recuperandas tenham comprovadamente tomado todas
as providéncias que lhe poderiam ser razoavelmente exigidas para constituicao
do Fll e do FIDC Quirograférios, e comprovem que o atraso se deu por culpa
exclusiva dos érgdos pertinentes responsaveis pela sua regular constituicao,
conforme o caso. Excepcionalmente, a prorrogagdo do prazo prevista nesta
Clausula podera ser renovada por outros periodos, desde que as Recuperandas
obtenham a anuéncia por expressa e por escrito de todos os Credores
Garantidos.

Fll. Sera constituido um fundo de investimento imobilidrio sob a forma de
condominio fechado (“FlI”), conforme seu regulamento, que conterd
substancialmente os termos previstos no Anexo 6.2 deste Plano, com base na
Resolucdo CVM 175 e no Cddigo Civil, observadas as demais caracteristicas e
condigOes previstas a seguir e, para fins do disposto no §12 do art. 50 da LRF. Cada
um dos respectivos Credores Garantidos anui expressamente e se obriga a
celebrar todos os documentos que seja razoavelmente necessarios para
implementar o quanto previsto nesta Clausula, em relacdo aos respectivos Imdveis
FIl objeto de suas garantias para a emissdao de cada cota das Classes do Fll,
conforme definidas neste Plano, observado que, nenhum dos atos praticados
pelos Credores Garantidos devera ser interpretado como anuéncia a liberacao das
garantias reais sobre os Imodveis Fll, que somente serdo liberadas quando da
homologacdo da arrematacao da UPI Cotas Fll por terceiro, na forma da Clausula 5
acima, ou caso tais credores exercam a prerrogativa de Primeiro Proponente.

6.2.1. Classes do Fll. Na forma do disposto no Cddigo Civil e na
regulamentacdo aplicavel, e observado o disposto no regulamento do Fll, que
conterad substancialmente os termos do Anexo 6.2 deste Plano, o Fll serd




composto pelas Cotas Itauna, Cotas Macaiba, Cotas Pard de Minas, Cotas
Montes Claros, Cotas Campina Grande e Cotas Jodo Pessoa (em conjunto, as
cotas de cada classe do Fll as “Classes do Fll”), cada uma com patriménio
segregado, responsabilidade limitada e divisdo das respectivas Classes do Fll
em 3 (trés) subclasses (subclasses A, B e C), nos termos da regulamentacdo
aplicavel.

6.2.1.1No ato de constituicdo do Fll, (i) as Cotas Subclasses A e as Cotas
Subclasse C de cada Classe do Fll serdo subscritas pelas Recuperandas e
integralizadas com os respectivos Iméveis Fll e imdveis contiguos aos
Imoveis Fll, os quais, com excecdo da pendéncia de reconhecimento
formal da inexigibilidade de encargos decorrentes da Escritura de
Doacdo pelo Estado do Rio Grande do Norte em relacdo ao Imodvel
Macaiba (“Encargos Doacdo Macaiba”), deverdo estar livres de 6nus,
encargos, gravames, direitos e/ou reclamacgdes, inclusive potenciais
(ndo apenas existentes) ou nao registradas, de qualquer natureza, salvo
com relacdo as garantias reais constituidas em favor dos Credores
Garantidos, conforme disposto na Clausula 6.2; e (ii) as Cotas Subclasse
B FIl de cada Classe do Fll serdo subscritas e integralizadas pelos
Credores Financiadores em moeda corrente nacional, nos termos do
regulamento do Fll.

6.2.1.1.1. Especificamente em relagdo ao Imével Macaiba,
as Recuperandas deverdo obter as aprovacdes necessarias para
a integralizd-lo ao Fll nos prazos previstos neste Plano.

6.2.1.1.2. Adicionalmente, no prazo de até 12 (doze) meses,
contados da Aprovagdo do Plano, as Recuperandas envidarde
paradeverdo obter, em termos satisfatérios ao Credor
Garantido titular da garantia que recai sobre o Imével Macaiba,
ao exclusivo critério deste (Credor Garantido), o
reconhecimento de que os Encargos Doacdo Macaiba ndo sao
mais exigiveis, de modo a que o referido imével esteja livre de
todos os 6nus, encargos, gravames, direitos e/ou reclamacdes,
inclusive potenciais (ndo apenas existentes) ou nao registradas,
de qualquer natureza, bem como todas as autorizacOes
eventualmente necessarias para a consecuc¢ao da transferéncia
do ativo imobilidario em questdo. Para que ndo haja duvidas, as

Recuperandas declaram;—ecem—base—nas—informacdes—e

decuraentes—aiualmerie—distaniveis—aue,—ae—seu—rmelther
corhecimento; e garantem que os Encargos Doacdao Macaiba ja




foram integralmente cumpridos e/ou ndo sdo mais exigiveis,
conforme o caso, estando pendente apenas o reconhecimento
formal nesse sentido pelas autoridades publicas competentes,
bem como que;ae-seu-melhorconrhecimente; inexistem nesta
data quaisquer outros encargos referentes ao Imoével Macaiba
além dos Encargos Doag¢do Macaiba.

6.2.1.1.3. O prazo previsto na Clausula 6.2.1.1.2 acima
poderd ser prorrogado por mera liberalidade do Credor
Garantido detentor da garantia que recai sobre o Imédvel
Macaiba, conforme requerimento formal a ser apresentado
pelas Recuperandas.

6.2.1.1.4. Independentemente do reconhecimento formal
de que trata esta clausula, o Fll podera realizar todos os atos
necessarios para a monetizacdo do ativo, sem prejuizo de as
Recuperandas permanecerem integralmente responsaveis
pelas declaragdes e pelo cumprimento do disposto na Clausula
6.2.1.1.2 acima, bem como por quaisquer 6nus decorrentes do
descumprimento de referida obrigacdo, independentemente
do motivo.

6.2.1.2 As Cotas Subclasse A Fll e as Cotas Subclasse C Fll de cada Classe
do Fll corresponderdo a uma UPI Cotas Fll, conforme previsto neste
Plano. Mediante alienacdao de cada UPI Cotas Fll, as Cotas Subclasse A
FIl e as Cotas Subclasse C Fll da respectiva Classe do Fll serdo
transferidas ao adquirente da UPI Cotas Fll em contrapartida ao
pagamento do respectivo preco de aquisicdo, seja em moeda corrente
nacional ou seja via Creditbid, o ultimo, exclusivamente na hipétese de
aquisicao pelo(s) Primeiro(s) Proponente(s) UPIs Cotas Fll.

6.2.1.3As Cotas Subclasse B Fll serdo integralizadas exclusivamente
pela(s) pessoa(s), fisica(s) ou juridica(s), que disponibilizar(em)
financiamento as Recuperandas, mediante aporte de moeda corrente
nacional no Fll, destinado ao pagamento dos custos e despesas
relacionados a estruturacdo, transferéncia e aliena¢dao dos Iméveis Fll a
serem aportados no Fll, em especial o ITBI (“Credores Financiadores”).

6.2.1.40 financiamento previsto na Clausula 6.2.1.3 acima sé poderd
ser contratado se, apds notificacdo formal do Grupo Coteminas aos
Credores Garantidos a respeito dos termos e condi¢cbes de tal
financiamento, ndo houver oposi¢cdo de, no minimo, 2/3 (dois tercos)



dos Credores Garantidos, independentemente do valor de seus
respectivos Créditos Garantidos, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados
do recebimento da notificacdo tratada nesta Clausula.

6.2.1.5Nos termos do regulamento do Fll, adicionalmente aos valores
de que tratam as Cldusulas 6.4 (a.2) e 6.4 (b3) deste Plano, somente
serao distribuidos rendimentos e valores ao titular das Cotas Subclasse
C Fll apds (i) o resgate integral das Cotas Subclasse A Fll das classes do
Fll; (ii) o resgate integral das Cotas Subclasse B Fll; e (iii) o resgate
integral das Cotas Seniores FIDC Quirografarios.

6.2.2. Administracdo e Gestdao do Fll. O Fll serd administrado e gerido por
pessoas juridicas a serem designadas pelas Recuperandas (e em relacdo aos
guais os Credores Garantidos ndo tenham qualquer objecdo na forma prevista
na Clausula 6.2.2.1 abaixo), observada a legislacdo aplicavel, as resolu¢des da
CVM, as determinacdes de quaisquer outros érgaos reguladores pertinentes e
respeitado o direito de veto dos Credores Garantidos tratado na Clausula
6.2.2.1 abaixo, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias corridos contados da
Aprovacao do Plano, respeitado, em qualquer caso, o prazo estabelecido na
Clausula 6.2.4.

6.2.2.1As Recuperandas deverdo comunicar previamente aos Credores
Garantidos, por escrito, a identidade das pessoas juridicas que
pretendam indicar para exercer as fun¢des de administrador e/ou
gestor do Fll, encaminhando, juntamente com a comunicagdo, as
informacdes e documentos relevantes para a avaliacdo de tais
indicacdes. Os Credores Garantidos terdo o prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contados do recebimento da referida comunicacdo, para manifestar,
individualmente, eventual veto em relagdo a qualquer das pessoas
indicadas, o qual deverd ser devidamente fundamentado.

6.2.2.2Caso o direito de veto seja exercido de forma tempestiva e
fundamentada, as Recuperandas deverdao submeter nova indicacdo a
aprovacdo dos Credores Garantidos, observando-se o mesmo
procedimento previsto nesta clausula.

6.2.3. Acordo de Cotistas. Sujeito a Aprovacado do Plano, caso as UPIs Cotas Fll
sejam adquiridas pelos Credores Garantidos via Creditbid, eventual aquisicao e
transferéncia das Cotas Fll no mercado secundario ficardo condicionadas a
adesdo pelo adquirente das Cotas FIl ao acordo de cotistas (“Acordo de
Cotistas”), conforme premissas constantes do Anexo 6.2.3, no qual estara
previsto, de forma vinculante, o dever em favor (i) das demais Classes do FlI,




de repasse dos valores, rendimentos e recursos que excedam o valor
necessario a quitacao integral das Cotas Subclasse A Fll e das Cotas Subclasse B
FIl da respectiva Classe; e (ii) do FIDC Quirografarios, enquanto terceiros
beneficiarios, de repasse dos valores descritos na Clausula 6.4 abaixo. O
Acordo de Cotistas tém por objeto assegurar o repasse de valores,
rendimentos e recursos recebidos no dmbito do Fll, observada a ordem de
prioridade e as condi¢des previstas neste Plano, vinculando-se a todos os
cotistas do Fll desde a integralizacdo de suas respectivas cotas.

6.2.3.1Nos termos do item (i) acima, o Acordo de Cotistas obriga seus
signatarios e sucessores, a qualquer titulo, de forma irrevogavel e
irretratdvel, a repassar as demais classes do Fll, de forma pro rata,
eventual montante excedente ao valor dos Créditos Garantidos
utilizados pelo seu respectivo titular de Cotas Subclasse A Fll para
aquisicdo de sua UPI Cotas Fll, sobre os quais incidirdo correcdo
monetdria pelo IPCA calculada desde a data da aquisicdo, com os
créditos, das cotas da respectiva Classe até a data do efetivo
pagamento dos valores correspondentes, até o limite do valor
remanescente dos Créditos Garantidos utilizados pelos demais Credores
Garantidos para aquisi¢cdo das suas respectivas UPIs Cotas Fll, conforme
disposto na Clausula 6.5(d) abaixo.

6.2.3.2Nos termos do Acordo de Cotistas, cada detentor de cotas de
uma Classe do FIl também estara obrigado, de forma irrevogavel e
irretratdvel, a repassar:

(i) o Percentual Segregado Liquido, nos termos da Clausula
5.5(a) acima;

(ii) o Saldo dos Créditos Quirografarios, conforme previsto
na Clausula 6.4 abaixo; e

(iii)  eventuais valores excedentes para distribuicao, pelo FIDC
Quirografarios, conforme as regras de prioridade previstas em
seu regulamento, inclusive em favor das Cotas Subordinadas
FIDC, se aplicavel.

6.2.3.3As obrigacOes previstas nesta Clausula 6.2.3 constardo do
Acordo de Cotistas e de todos os demais instrumentos societdrios e
operacionais necessarios, de modo a assegurar sua plena eficacia,
mesmo apds a extincdo das obrigacdes das Recuperandas perante os



Credores Garantidos, os Credores Quirografarios e os Credores Nao
Sujeitos Aderentes, incluindo instrumento préprio perante o FIDC
Quirografarios (quando ndo expressamente contido no Acordo de
Cotistas) por meio do qual os cotistas se obrigardo ao cumprimento das
obrigacOes descritas nesta Clausula 6.2.3 e no Acordo de Cotistas.

6.2.4. Prazo para Estruturacdo do Fll. Sem prejuizo do disposto na Clausula
6.2, as Recuperandas deverdao concluir integralmente a estruturacdao e
constituicdo do Fll, inclusive aprovacdo do regulamento, contratacdo de
administrador e gestor e integralizacdo dos Imdveis Fll em até 12 (doze) meses
(prorrogaveis por igual prazo uma Unica vez nos termos deste Plano) contados
da Aprovacdo do Plano, sendo certo que a contratacdo de administrador e
gestor devera ter sido concluida pelas Recuperandas anteriormente ao inicio
dos leildes para venda das UPI Cotas Fll.

6.2.4.1Via Alternativa de Alienagdo. Caso o Fll ndo esteja regularmente
constituido no prazo do item 6.2.4 acima, as Recuperandas ficam
obrigadas a, independentemente da constituicdo do Fll, promover a
tentativa de alienacdo alternativa dos Imodveis Fll, por meio da
constituicdo de uma ou mais UPIs dos Imdveis Fll, mediante Processo
Competitivo, preservados (a) o direito de Primeiro Proponente dos
Credores Garantidos vinculado a respectiva UPl de Imoéveis; (b) a
faculdade de CreditBid pelos Credores Garantidos, nos termos deste
Plano; e (c) a cascata e os fluxos de pagamento previstos nas Clausulas
5.5 e 6.4 deste Plano, sendo certo que (c.i) na hipdtese de alienacdo das
UPIs de Imoveis Fll a terceiros, a cascata serd aplicada imediatamente
sobre o preco de aquisicdo pago pelo respectivo adquirente, sem
deducdes de qualquer natureza; e (c.ii) na hipotese de aquisicdo das
UPIs de Imdveis Fll pelos Credores Garantidos mediante Creditbid, a
cascata e os fluxos de pagamento serdo aplicaveis aos Recursos
Liquidos que venham a ser posteriormente auferidos em decorréncia da
exploracdo economica dos Iméveis Fll (“Via Alternativa de Alienacdo”).

6.2.4.2 Edital de Alienacao. A aliena¢do das UPIs dos Imdveis Fll devera
ocorrer por meio de Processo Competitivo em conformidade com os
termos e condi¢cdes a serem estipulados por meio de edital de
alienacdo. As Recuperandas deverdo encaminhar a minuta de cada
edital de alienagao das UPIs dos Imdveis Fll para os Credores Garantidos
contendo todas as regras do respectivo Processo Competitivo, no prazo
de 30 (trinta) dias corridos contados do prazo final previsto na Clausula
6.2.4 acima. Os Credores Garantidos terdo o prazo de 10 (dez) Dias
Uteis, contados do recebimento da minuta de edital, para enviar




6.3.

comentarios, os quais deverdo ser incorporados a minuta, ou indicar
gue estdo de acordo com seus termos e condi¢des. O primeiro Edital
para alienacdo das UPIs deverd ser publicado em até 40 (quarenta) dias
corridos contados do aceite dos termos do Edital pelos credores. O
Edital deverd ser republicado no maximo a cada 30 (trinta) dias
corridos, até que os imdveis sejam vendidos.

6.2.4.3Preco Minimo. O preco minimo de alienacdao de cada UPI de
Imoveis FlIl deverd corresponder, no minimo, ao valor da proposta
apresentada pelo Primeiro Proponente dos Credores Garantidos
vinculado a respectiva UPI de Imdveis, de forma que as propostas
apresentadas por terceiros somente poderdo ser aceitas caso (i)
superem o valor e as condicoes da proposta do Primeiro Proponente e
nao seja exercido o Direito de Preferéncia; ou (ii) sejam aceitas pelos
Credores Garantidos na forma de deliberacdo estabelecida na Clausula
5.1.3 acima.

6.2.4.4Prazo para Alienacao dos Ativos. Na hipdtese de alienagdao na forma
prevista pela Clausula 6.2.4.1 acima, a alienacdo dos Imadveis Fll para terceiros
devera ser concluida em até 2412 (vinte-e-quatredoze) meses contados do fim
do prazo do item 6.2.4 acima. Ndo concluida a aliena¢cdo neste prazo, este
Plano serd considerado resolvido, nos termos da Clausula 14 e subcldusulas, e
as Recuperandas deverdo convocar, em até 30 (trinta) Dias Uteis, nova AGC
para deliberar novo plano de recuperacao judicial exclusivamente em relagao
as alteracdes pertinentes aos Credores Garantidos e Credores Quirografarios,
mantendo-se higido o Plano em relacdo aos Credores Trabalhistas e Credores
ME/EPP, nos termos definidos na Cldusula 14 e subcldusulas.

FIDC Quirografarios. Sera constituido um fundo de investimento em direitos

creditorios sob a forma de condominio fechado (“FIDC Quirografarios”), nos termos de

seu regulamento, com base na Resolu¢do CVM 175 e no Cddigo Civil, observadas as
demais caracteristicas e condi¢Oes previstas a seguir.

6.3.1. Cotas do FIDC Quirografarios. O FIDC Quirografarios sera estruturado
em uma Uunica classe, com subclasses de cotas seniores e subordinadas,
conforme a regulamentacdao aplicavel e o seu regulamento, que conterd
substancialmente os termos do Anexo 6.3.1 deste Plano, conforme descritas
abaixo:

(i) Cotas Seniores FIDC Quirografarios. As Cotas Seniores FIDC
Quirografarios pertencerao exclusivamente aos Credores Quirografarios
e Credores N3o Sujeitos Aderentes que optarem pela Opc¢dao B —




6.4.

Credores Quirografarios, mediante a integralizacdo de seus créditos na
classe do FIDC Quirografarios, nos termos deste Plano e de seu
regulamento. As Cotas Seniores FIDC Quirografarios conferirdo a seus
titulares direito de recebimento prioritario dos rendimentos do FIDC
Quirografarios, conforme definido no seu regulamento, até o limite do
valor atualizado de seus respectivos créditos integralizados na classe
Unica do FIDC Quirografarios. A entrega das Cotas Seniores FIDC
Quirografarios aos respectivos Credores Quirografarios e Credores Nao
Sujeitos Aderentes representara quitacdo integral, irrevogivel e
irretratdvel dos respectivos créditos em face das Recuperandas.

(i) Cotas Subordinadas. As Cotas Subordinadas FIDC serdo
integralmente subscritas pelas Recuperandas, com preco de emissdo
simbdlico, e terdo natureza residual, subordinando-se, para todos os

efeitos, as Cotas Seniores FIDC Quirografarios no recebimento de
quaisquer valores. Nos termos do regulamento do FIDC Quirografarios,
somente serao distribuidos rendimentos e valores ao titular das Cotas
Subordinadas FIDC apds o pagamento integral das Cotas Seniores FIDC.
Nesse caso, tais rendimentos e valores poderdo ser utilizados pelas
Recuperandas para reforco de capital, manutencao de suas atividades
operacionais ou recomposicao de fluxo de caixa.

6.3.2. O regulamento do FIDC Quirografarios devera refletir substancialmente
as disposicdes do Plano que sejam a ele aplicdveis, inclusive quanto a natureza
dos créditos cedidos, a ordem de prioridade dos pagamentos, a titularidade
das cotas e as regras de liquidagao.

Distribuicio de Rendimentos pelo Fll. Caso a(s) UPI(s) Cotas Fll ou as UPIs dos

Imdveis Fll (na hipdtese de aquisicdo através da Via Alternativa de Alienacdo) seja(m)
adquirida(s) pelo(s) Credor(es) Garantido(s) via Creditbid, todos os Recursos Liquidos

auferidos por uma das Classes do Fll por meio de locacdo, arrendamento, alienacao,
ou qualquer outra forma de captacdo de recursos em decorréncia da disposicao dos

direitos de propriedade sobre os imdveis que integrem o seu patrimonio (a Classe do
FIl que gerar tais recursos, a “Classe Geradora de Caixa”), deverdo ser destinados na

forma prevista no Acordo de Cotista, o qual deverd observar os seguintes fluxos e

cascatas:

(a) Compromisso de utilizacdo do Percentual Segregado Liquido na seguinte

ordem:

(a.1) 4% (quatro por cento) sera destinado ao pagamento dos Credores
Financiadores, detentores de Cotas Subclasse B Fll, até o limite do que



(b)

houverem aportado na Classe do Fll objeto da UPI Cotas Fll que houver
sido alienada, corrigido pelo CDI, acrescido dos juros pactuados desde a
data de aquisicdo das Cotas Subclasse B Fll até a data do pagamento
valor referente ao Crédito Financiador;

(a.2) 1% (um por cento) sera destinado aos Cotistas Subclasse C para,
nos termos do Acordo de Cotistas, ser transferido a classe Unica do FIDC
Quirografarios;

(a.3) apds o pagamento previsto na alinea “(a.1)” acima, eventual saldo
sera integralmente destinado as Cotas Subclasse C para repasse ao FIDC

Quirografarios.

Compromisso de utilizagdo de 95% (noventa e cinco por cento) dos

Recursos Liquidos na seguinte ordem:

(b.1) prioritariamente, para pagamento das Cotas Subclasse A Fll da
Classe Geradora de Caixa, até o limite dos Créditos Garantidos nos
termos do Anexo 6.2.3 deste Plano, sobre os quais incidirdo correcao
monetaria pelo IPCA calculada desde a data da conversdo dos créditos
em cotas do respectivo Fundo até a data do efetivo pagamento dos
valores correspondentes;

(b.2) apds o pagamento previsto na alinea “(b.1)” acima, eventual saldo
sera destinado ao cotista detentor de Cotas Subclasse C Fll da Classe
Geradora de Caixa e serd repassado as demais Classes do Fll, nos
termos do Acordo de Cotistas, para pagamento dos Créditos Garantidos
detidos pelos demais Credores Garantidos (ou seja, detentores de
garantias sobre Imdveis do Fll ndo relacionados a respectiva UPI Cotas
FIl da Classe Geradora de Caixa), até o limite dos respectivos Créditos
Garantidos, nos termos do Anexo 6.2.3 deste Plano, em respeito ao
Acordo de Cotistas, sobre os quais incidirdo correcdo monetaria pelo
IPCA calculada desde a data da conversdao dos créditos em cotas do
respectivo Fundo até a data do efetivo pagamento dos valores
correspondentes;

(b.3) apdés o pagamento previsto nas alineas “(b.1)” e “(b.2)” acima,
eventual saldo serd utilizado para pagamento do saldo remanescente
das Cotas Subclasse B Fll, caso a remuneracdao maxima das Cotas
Subclasse B Fll ndo seja integralmente paga na forma da alinea (a.1)
acima;



(b.4) apds os pagamentos previstos nas alineas “(b.1)”, “(b.2)” e “(b.3”)
acima, eventual saldo serd distribuido aos respectivos Cotistas
Subclasse C e por eles destinado, nos termos do Acordo de Cotistas, a
classe Unica do FIDC Quirografarios, visando a quitacdo proporcional do
saldo remanescente dos Créditos Quirografarios e dos Créditos Nao
Sujeitos Aderentes detidos pelos Credores Quirografarios e pelos
Credores N3o Sujeitos Aderentes que escolherem a Opc¢do B — Credores
Quirografarios, apds o pagamento de que trata a alinea “(a.2)” acima
(“Saldo dos Créditos Quirografarios”); e

(b.5) apds os pagamentos previstos nas alineas “(b.1)”, “(b.2)” e “(b.3)”
acima, eventual saldo serd destinado pelos Cotistas Subclasse C as
Recuperandas, visando a recomposicdo do seu fluxo de caixa,
observada a Clausula 6.4.1.1.

6.4.1. Os recursos pagos ao FIDC Quirografarios pelas Classes do Fll nos
termos do item (a) da Cldusula 6.4 acima serdo utilizados pelo FIDC
Quirografarios para o pagamento, pro rata, dos Créditos Quirografarios e dos
Créditos Nao Sujeitos Aderentes detidos, respectivamente, pelos Credores
Quirografarios e pelos Credores Nao Sujeitos Aderentes que optarem pela
Opcao B — Credores Quirografarios.

6.4.2. Fica estabelecido que, sobre os valores devidos pelos Credores
Garantidos, Credores Quirografarios e Credores Nao Sujeitos Aderentes, na
qgualidade de cotistas dos Fundos, incidird correcdo monetaria pelo IPCA,
calculada desde a data da conversdao dos créditos em cotas do respectivo
Fundo até a data do efetivo pagamento dos valores correspondentes. Para fins
de clareza, a correcao monetdria prevista nesta Cladusula ndo incidira sobre os
Créditos Garantidos, Créditos Quirografarios e Créditos Ndo Sujeitos Aderentes
no momento da conversao em cotas do Fll ou do FIDC, hipdtese em que tais
Créditos Garantidos e Créditos Quirografarios permanecerdao sem encargos,
correcao ou remuneracgao de qualquer natureza, até a efetiva monetizagdao dos
ativos que compdem o patrimonio dos respectivos Fundos.

6.4.2.1Caso sejam exercidas quaisquer das Opc¢des de que trata a Clausula 6.5
abaixo e, cumulativamente, os titulares de Cotas Subclasse A FlIl tenham
recebido integralmente o valor dos Créditos Garantidos originalmente detidos
contra as Recuperandas, devidamente corrigido monetariamente pelo IPCA
nos termos deste Plano, e o Saldo dos Créditos Quirografarios também tenha
sido pago, as Recuperandas poderdao optar por receber o valor excedente
referido no item (b.5) da Clausula 6.4 acima (i) na qualidade de titular de Cotas
Subordinadas FIDC; ou (ii) na qualidade de titular de Cotas Subordinadas FlI,



6.5.

adquiridas em decorréncia do exercicio de qualquer das Opcgoes.

Opcoes de Compra e Opcdes de Venda. Sujeito a aprovacdo deste Plano e a

aquisicao das UPIs Cotas Fll pelos Credores Garantidos via Creditbid, e observado o
disposto na Clausula 6.5.1 abaixo:

a)

cada Credor Garantido outorga aos demais Credores Garantidos, de forma

automatica, irrevogavel e irretratavel, a opcao de vender aos demais Credores
Garantidos a totalidade (e ndo menos que a totalidade) das Cotas Subclasse C Fll de
sua titularidade, pelo prego total de RS 1,00 (um real) (“Opcdo de Venda Garantidos”);

b)

d)

cada Credor Garantido outorga aos demais Credores Garantidos, de forma
automatica, irrevogavel e irretratavel, a opcao de adquirir a totalidade (e nao
menos que a totalidade) das Cotas Subclasse C Fll de sua titularidade, pelo
preco total de RS 1,00 (um real) (“Opcdo de Compra Garantidos” e, em
conjunto com a Opc¢do de Venda Garantidos, “Opcdes Garantidos”);

as Recuperandas outorgam a cada Credor Garantido de forma irrevogavel e
irretratdvel, a opcao de vender as Recuperandas a totalidade (e ndo menos que
a totalidade) das Cotas Subclasse C Fll de sua titularidade, pelo preco total de
RS 1,00 (um real) (“Opcdo de Venda Recuperanda”); e

cada Credor Garantido outorga as Recuperandas, de forma automatica,
irrevogavel e irretratavel, a opcdo de adquirir a totalidade (e ndo menos que a
totalidade) das Cotas Subclasse C Fll de sua titularidade, pelo preco total de RS
1,00 (um real) (“Opcdo de Compra Recuperandas”, em conjunto com a Opg¢do
de Venda, “Opc¢Oes_Recuperandas” e as Op¢bes Recuperandas, em conjunto
com a Opc¢do de Compra Garantidos, “Opcdes”).

6.5.1. As Opc¢Oes Garantidos serdo exerciveis, em relacdo a cada Credor
Garantido, a qualquer tempo apds a verificacdo das seguintes condicdes, de
forma cumulativa: (i) a totalidade das Cotas Subclasse A Fll da classe de que o
Credor Garantido outorgante é cotista houverem sido integralmente
amortizadas ou resgatadas, conforme o caso, mediante o pagamento do valor
correspondente aos Créditos com Garantia Real e aos Créditos Ndo Sujeitos
com Garantia Imobilidria utilizados por tal Credor Garantido para aquisicdao da
UPI Cotas Fll; e (ii) remanescerem ativos no patrimbénio da classe apds o
referido resgate ou amortiza¢do, conforme o caso.

6.5.2. As Opcgdes Recuperandas serdo exerciveis, em relacdo a cada Credor
Garantido, a qualquer tempo apds a verificacdo das seguintes condicdes, de
forma cumulativa: (i) a totalidade das Cotas Subclasse A FIl de todos os



Credores Garantidos houverem sido integralmente amortizadas ou resgatadas,
conforme o caso, mediante o pagamento do valor correspondente aos Créditos
com Garantia Real e aos Créditos Ndo Sujeitos com Garantia Imobiliaria
utilizados por todos os Credores Garantidos para aquisicao da UPI Cotas Fll; e
(ii) remanescerem ativos no patrimonio da classe apds o referido resgate.

6.5.3. A outorga e o eventual exercicio das Op¢des Garantidos e das Opg¢des
Recuperandas ndo afetardo, de forma alguma, o fluxo de pagamento
estabelecido na Cldusula 6.4 deste Plano, o qual permanecera valido, exigivel e
oponivel as classes do Fll até o resgate integral das Cotas Subclasse A Fll das 3
(trés) classes do Fll e das Cotas Seniores FIDC Quirografarios. Nessa hipotese,
caso as Recuperandas adquiram Cotas Subclasse C Fll de um Credor Garantido
em decorréncia do exercicio de qualquer das Op¢des Recuperandas, e as Cotas
Seniores FIDC Quirografarios ainda ndao tenham sido integralmente resgatadas,
a eventual ndo transferéncia dos recursos liquidos decorrentes da monetizacao
dos Iméveis Fll, nos termos da Clausula 6.4 deste Plano, que seja imputavel as
Recuperandas, serd considerado violacdo a este Plano, para todos os fins
previstos da LRF, do Cédigo Civil e das demais normas aplicaveis.

6.6. Transferéncia de Cotas do Fll. Qualquer cessdo, transferéncia ou oneracgao, a
gualquer titulo, de Cotas Subclasse A Fll, Cotas Subclasse C Fll ou Cotas Subordinadas
FIDC (em conjunto, as “Cotas”), inclusive no ambito de exercicio de opgdes ou

operacgles entre partes relacionadas, ndo alterard e ndo prejudicard a ordem de
prioridade, os repasses e as demais regras de distribuicdo de resultados previstas
neste Plano.

6.6.1. O adquirente de quaisquer Cotas se sub-rogard integralmente nas
obrigacdes assumidas pelo cotista alienante no ambito deste Plano, do
regulamento do Fll e do Acordo de Cotistas, permanecendo integralmente
vinculadas as Cotas a respectiva Classe do Fll, ao seu patrimoénio segregado e
as limitacGes e condicbes de distribuicdo e resgate aqui previstas.

6.7. Liquidacdo. Os Fundos terdo prazo de duracdo indeterminado, sendo certo
gue, imediatamente apds a liquidacdo da integralidade dos Imodveis Fll, o
administrador deverd efetuar o cancelamento do registro de funcionamento dos
referidos fundos de investimento, por meio do encaminhamento a CVM do termo de
encerramento, no prazo de 15 (quinze) dias contados da amortizacdo ou resgate total
das cotas.

PARTE IV - PAGAMENTO DOS CREDORES

7. NovacAo



7.1. Novac¢dao. Com a Homologacao do Plano, os Créditos serdao novados. Mediante
a referida novacdo e, salvo se expresso de forma diversa no Plano, todas as
obrigacdes, covenants, obrigacdes de fazer e entregar, indices financeiros, hipéteses
de vencimento antecipado, multas, bem como outras obrigacdes que sejam
incompativeis com este Plano e seus respectivos Anexos deixardao de ser aplicaveis.
Todas as obrigacGes de qualquer natureza relativas aos Créditos prestadas pelas
Recuperandas serdo extintas e substituidas, em todos os seus termos pelas previsdes
deste Plano. Os créditos novados na forma do artigo 59 da LRF constituirdo a divida
reestruturada, conforme disposta neste Plano (“Divida Reestruturada”).

8. PAGAMENTO DOS CREDORES TRABALHISTAS (CLASSE |)

8.1. Pagamento dos Créditos Trabalhistas. Os Credores Trabalhistas, titulares de
Créditos Trabalhistas desde que ja liquidos e certos, receberdo o valor total de seus
respectivos Créditos Trabalhistas, limitados ao montante de 150 (cento e cinquenta)

salarios-minimos, acrescidos de correcdo monetdria equivalente a variacdo do
IPCA/IBGE, incidentes desde a Homologa¢do do Plano até a data do efetivo
pagamento, em até 36 (trinta e seis) meses contados da Homologacdo do Plano,
podendo ser antecipado mediante obtencdo, pelas Recuperandas, de recursos
provenientes da alienacdo dos bens e equipamentos listados no Anexo 8.1.1, nos
termos das clausulas abaixo, os quais também sdo outorgados em garantia em favor
dos Credores Trabalhistas, nos termos do §29, | e lll do art. 54 da LRF.

8.1.1. As Recuperandas se comprometem, no prazo de 36 (trinta e seis)
meses contados da Homologac¢dao do Plano, a envidar seus melhores esforgos
para promover a alienacdo dos bens e equipamentos relacionados no Anexo
8.1.1 deste Plano, por meio da venda direta ou leildes judiciais, sendo certo
gue a forma de alienacdo deverd ser deliberada pela Comissdo Mista,
observado o disposto na Clausula 8.1.2 abaixo.

8.1.1.1No prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento dos recursos oriundos da venda dos ativos pelas
Recuperandas, os valores liquidos obtidos com tais alienagdes serao
integralmente destinados ao pagamento dos Créditos Trabalhistas,
mediante distribuicdo de forma pro rata entre os Credores Trabalhistas,
respeitado, em qualquer hipdtese, o limite maximo de 150 (cento e
cinquenta) saldrios-minimos por Credor Trabalhista. Para tanto, as
Recuperandas deverdo diligenciar na identificacdo de interessados,
negociar diretamente com potenciais adquirentes e formalizar as
alienacoes dos referidos ativos, na forma definida pela Comissao Mista.



8.1.1.2Findo o prazo de 36 (trinta e seis) meses contados da
Homologacdo do Plano, sem que os Credores Trabalhistas tenham sido
integralmente quitados, observado, em qualquer hipdtese, o limite
estabelecido na Clausula 8.1 acima, o saldo remanescente devido por
cada Credor Trabalhista serd pago em uma Unica parcela devida no
dltimo Dia Util do referido prazo ou, para os Créditos Trabalhistas
definitivamente habilitados apdés a Homologacdo do Plano, da data da
definitiva habilitacdo do respectivo Crédito Trabalhista por meio de
decisdo transitada em julgado que determine a sua inclusdo na Lista de
Credores.

8.1.1.3 Fica desde ja pactuado que, caso as tentativas de alienacdo
previstas acima restem infrutiferas, as Recuperandas ndo serao
responsabilizadas nem sofrerdo penalidades de qualquer natureza em
razao da nao concretizacao das referidas vendas.

8.1.2. Reunides da Comissdo Mista. As reunides da Comissdao Mista serdo
convocadas pelas Recuperandas ou por, no minimo 1/3 (um terco) de seus
membros, mediante aviso escrito enviado aos demais membros, com

antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis, observado o disposto nos arts.
1.072 e seguintes do Cédigo Civil.

8.1.2.1Convocagao. A convocagao sera realizada por qualquer meio
gue permita a comprovacdo do recebimento pelo destinatario,
incluindo carta registrada, e-mail ou plataforma eletrénica adotada pela
Comissdo Mista, a ser enviada com antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias para a primeira chamada, devendo o aviso indicar, de forma clara e
precisa: a) a data, hora e local da reunido; b) a ordem do dia, com a
descricdo das matérias a serem discutidas e deliberadas; e c) eventuais
documentos ou informacdes necessarias a apreciacdao dos assuntos
constantes da ordem do dia.

8.1.2.2Instalacdo. As reunides serdo instaladas observados os seguintes
qudruns: (a) em primeira convoca¢do, a reunido serd instalada
mediante a presenca de, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos membros da
Comissdao Mista; e (b) em segunda convocagdo, serd realizada no
momento imediatamente subsequente ao hordrio previsto para a
primeira, e sera instalada com qualquer numero de membros
presentes.

8.1.2.3Deliberagdes. As deliberacdes deverdo obedecer aos seguintes
qudruns: (a) em primeira convocacdo, as matérias constantes da ordem



do dia serdo aprovadas mediante voto favoravel de 2/3 (dois tercos)
dos membros da Comissdao Mista; e (b) em segunda convocacgdo, as
matérias serdo decididas por maioria simples dos membros presentes,
independentemente do nimero de participantes.

8.1.2.4Independentemente das formalidades acima, serd considerada
valida a reunido da Comissdo Mista a que comparecerem todos os seus
membros, presencialmente ou por meio eletrénico, desde que
manifestem concordancia unanime com a realizacdo da reunido e com a
ordem do dia.

8.1.3. Garantia. Para fins do disposto no art. 54, §29, | e Ill da LRF, como
forma de garantir ao Credor Trabalhista o pagamento de seus respectivos
Créditos Trabalhistas, nos termos da LRF, serd oferecida por parte das
Recuperandas, garantia sobre os bens e equipamentos descritos no Anexo
8.1.1. Sem prejuizo, as Recuperandas poderdo a qualquer tempo, alienar tais
ativos visando as amortizacGes parciais ou integrais dos Créditos Trabalhistas,
conforme previsto acima.

8.1.4. Para todos os fins e efeitos deste Plano, fica estabelecido que o limite
maximo de 150 (cento e cinquenta) salarios-minimos previsto na Clausula 8.1
sera aplicado individualmente a cada Credor Trabalhista titular do respectivo
Crédito Trabalhista, ainda que tais Créditos Trabalhistas estejam representados
ou discutidos em acgbes coletivas, dissidios coletivos ou quaisquer outras
demandas de natureza coletiva.

8.2. Pagamento de Natureza Estritamente Salarial. Nos termos do art. 54,
§1¢9 da LRF, os Créditos Trabalhistas de natureza estritamente salarial vencidos
nos 3 (trés) meses anteriores a Data do Pedido, até o limite de 5 (cinco)
Salarios-Minimos por Credor Trabalhista, serdo pagos em até 30 (trinta) dias a
contar da Homologacdao do Plano, sem incidéncia de quaisquer encargos ou
corregdao monetaria.

8.3. Pagamentos Parciais de Créditos Trabalhistas. Além das disposi¢cGes previstas
nas Clausulas 8.1 e 8.2 deste Plano, as Recuperandas se obrigam a realizar o
pagamento de até trés parcelas anuais e sucessivas, da seguinte forma: (i) a primeira
parcela serd paga até o 122 (décimo segundo) més contado da Homologacao do Plano,
no valor de até RS 500,00 (quinhentos reais) por Credor Trabalhista, limitado ao valor
de seu respectivo Crédito Trabalhista; (ii) a segunda parcela, se houver, serd paga até
0 242 (vigésimo quarto) més contado da Homologacdo do Plano, no valor de até RS
1.000,00 (mil reais) por Credor Trabalhista, limitado ao valor de seu respectivo Crédito




Trabalhista; e (iii) a terceira parcela, se houver, serd paga até o 362 (trigésimo sexto)
més contado da Homologac¢ao do Plano, e corresponderd ao saldo remanescente de
cada Crédito Trabalhista, observado o limite estabelecido na Clausula 8.1 acima.

8.4. Acordos. As Recuperandas poderao formalizar acordos na Justica do Trabalho
referentes ao montante do Crédito Trabalhista entdo discutido, o qual devera ser
pago nos termos previstos no Plano.

8.5. Quitacdo. Os pagamentos realizados na forma estabelecida nesta Clausula
acarretardo a quitacdo plena, irrevogavel e irretratdvel dos Créditos Trabalhistas.

9. PAGAMENTO DOS CREDORES COM GARANTIA REAL (CLassE 11)

9.1. Pagamento de Créditos com Garantia Real. Os Credores com Garantia Real
deverdo optar, no prazo de 30 (trinta) dias contados da Homologacdo do Plano, pelo
recebimento de seus Créditos com Garantia Real conforme Op¢ao A — Garantia Real
ou Opcdo B — Garantia Real, previstas abaixo, mediante comunicacdo as Recuperandas
nos termos deste Plano e as Recuperandas informardo as Administradoras Judiciais
tdo logo tenham organizado o recebimento de todas as mensagens.

9.1.1. Tera o pagamento de seu Crédito com Garantia Real automaticamente
alocado na Opcgao B — Garantia Real abaixo, o Credor com Garantia Real que,
por qualquer motivo, ndo se manifestar no prazo previsto acima ou ndo indicar
de forma clara a op¢ao escolhida.

9.1.2. Somente podera optar pela Op¢ao A — Garantia Real o Credor com
Garantia Real que, cumulativamente:

(i) aderir expressamente (a) com, pelo menos, parte de seus Créditos com
Garantia Real a Opcdo A — Garantia Real; e (b) com, pelo menos, parte
de seus eventuais Créditos Ndo Sujeitos com Garantia Imobilidria para
fins de recebimento nos mesmos termos aplicaveis a Opgdao A —
Garantia Real;

(ii) se comprometer em baixar os gravames, apods a implementacdo de uma
das hipdteses previstas nos itens (i) ou (ii) da Cldusula 9.2.2 abaixo,
incluindo as hipotecas e alienacoes fiducidrias existentes sobre os
Imoveis Fll, mediante a realizacdo de quaisquer atos necessarios para
implementacdo de tal liberacdo, incluindo, mas sem se limitar, a
averbacdo do termo de liberacdo de garantia perante o oficial de
registro de imdveis competente, e liberar quaisquer garantias
fidejussdrias outorgadas em seu favor pelas Recuperandas ou por suas



Partes Relacionadas até o limite do valor efetivamente utilizado para
fins de CreditibCreditbid;

(iii) utilizar seus Créditos com Garantia Real e os seus Créditos Ndo Sujeitos
com Garantia Imobilidria, integral ou parcialmente, para aquisicdo da
UPIs Cotas Fll, caso seja consagrado vencedor, na forma deste Plano,
comprometendo-se a adotar todas as medidas necessarias para tanto,
em conjunto com as Recuperandas.

9.2. Opcao A - Garantia Real. Os Credores com Garantia Real que escolherem
expressamente essa opc¢ao de pagamento terdo seus Créditos com Garantia Real
pagos e considerados integralmente quitados quando da arrematacao da UPI Cotas FlI
para a qual os Imdveis Fll objeto de garantia do seu respectivo Crédito com Garantia
Real tenham sido alocados e do efetivo recebimento dos respectivos recursos, seja
pela (i) utilizacdo dos respectivos Créditos com Garantia Real e Créditos Ndo Sujeitos
com Garantia Imobilidria para fins do Creditbid, caso os Credores Garantidos sejam
consagrados como vencedores do Processo Competitivo UPIs Cotas Fll, ou (ii)
destinacdo dos recursos oriundos da venda da respectiva UPI Cotas Fll nos termos da
Clausula 5.5, caso a UPI Cotas Fll seja alienada para um terceiro e o preco de aquisicao
seja pago em moeda corrente nacional.

9.2.1. Os recursos obtidos por meio da monetizacdao dos Imdveis Fll ou da
alienacdo das UPIs Cotas Fll para terceiros serdo destinados de acordo com o
previsto na Clausula 6.4 ou 5.5 deste Plano, respectivamente.

9.2.2. A (i) entrega das UPI Cotas Fll aos Credores com Garantia Real ou aos
Credores Ndo Sujeitos com Garantia Imobiliaria, conforme aplicavel, na
hipdtese em que seus respectivos Créditos Garantidos sejam utilizados para
fins de arrematacdo da respectiva UPI Cotas Fll via Creditbid; ou (ii) destinacao
dos recursos oriundos da venda da respectiva UPI Cotas Fll, na hipdtese de
alienacdo para um ou mais terceiros interessados, sera considerada, para todos
os fins, como pagamento integral dos referidos créditos, e implicard, de forma
irrevogavel e irretratdvel, a mais plena, geral, rasa e ampla quitacdo,
extinguindo-se as obrigacdes das Recuperandas em relacdo a tais Créditos
Garantidos, observado que, na hipdétese dos Créditos Ndo Sujeitos com
Garantia Imobilidria, a quitacdo prevista nessa cldusula somente serd aplicavel
até o limite dos Créditos Ndo Sujeitos com Garantia Imobilidria efetivamente
utilizados para Creditbid ou efetivamente pagos mediante a destinacdo de
recursos prevista no item (ii) acima.

9.2.3. Os Credores N3do Sujeitos com Garantia Imobilidria, ainda que ndo
sejam também Credores com Garantia Real, caso adiram a este Plano, poderao



optar por esta Opcao A — Garantia Real, observados os procedimentos ora
descritos, conforme aplicaveis.

9.3. Opcao B — Garantia Real. Os Credores com Garantia Real que escolherem
expressamente essa opgao de pagamento, ou aqueles que nao indicarem qualquer
opcao de pagamento ou, ainda, que ndo se enquadrarem nos requisitos para elei¢cdo
da Opgdo A — Garantia Real, terdo o montante equivalente a 5% (cinco por cento) de

seus Créditos com Garantia Real pagos em 1 (uma) Unica parcela, devida no 302
(trigésimo) ano contado da Homologacdo do Plano, acrescidos de correcdo monetaria
pela variacdo IPCA/IBGE, limitado a 3% (trés por cento) ao ano, incidentes desde a
Homologacado do Plano até a data de seu efetivo pagamento.

9.3.1. Os Créditos com Garantia Real alocados na Opcdao B — Garantia Real
serdo considerados como quitados de forma automatica, irrevogavel e
irretratdvel, na medida em que os Credores com Garantia Real recebam os
pagamentos previstos acima.

10. PAGAMENTO DOS CREDORES QUIROGRAFARIOS (CLAssE Ill)

10.1. Pagamento de Créditos Quirografarios. Os Credores Quirografarios deverao
optar, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da Homologacdo do Plano, pelo
recebimento de seus Créditos Quirografarios conforme Opcdo A — Credores
Quirografarios, Op¢ao B — Credores Quirografdrios ou Opgao C — Credores
Quirografarios, previstas abaixo, mediante comunicacdo as Recuperandas nos termos
deste Plano e as Recuperandas informardao as Administradoras Judiciais tdo logo

tenham organizado o recebimento de todas as mensagens.

10.1.1.Terd o pagamento de seus Créditos Quirografarios automaticamente
alocado na Opgdo C — Credores Quirografarios, o Credor Quirografario que, por
gualquer motivo, ndo se manifestar tempestivamente no prazo previsto acima
ou ndo indicar de forma clara a opc¢ao escolhida neste mesmo prazo.

10.2. Opcdao A - Credores Quirografarios. Os Credores Quirografarios que
escolherem expressamente essa opcdo de pagamento receberdo o montante de até
RS 7.000,00 (sete mil reais), limitado ao valor de seu respectivo Crédito Quirografario,

em uma Unica parcela devida no Gltimo Dia Util do 122 (décimo segundo) més contado
da Homologacdo do Plano, sem a incidéncia de quaisquer encargos ou corre¢ao
monetaria.

10.2.1.0 pagamento realizado na forma estabelecida acima acarretard a
quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel dos Créditos Quirografarios alocados
na Opc¢ao A — Credores Quirografarios em relacdao as Recuperandas, terceiros



10.3.

garantidores e prestadores de garantias, sendo certo que eventual saldo
remanescente do Crédito Quirografario que ultrapasse o valor estabelecido
acima sera considerado quitado para todos os fins.

Opcdo B — Credores Quirografarios. Os Credores Quirografarios e os Credores

Ndo Sujeitos Aderentes que escolherem expressamente essa op¢do de pagamento
terdo seus Créditos Quirografarios e Créditos Ndo Sujeitos Aderentes pagos mediante
o recebimento de Cotas Seniores FIDC, que serdo integralizadas pelo respectivo
Credor Quirografario ou Credor Ndo Sujeito Aderente, conforme o caso, por meio da
cessdo de seus respectivos Créditos Quirografarios ou Créditos Nado Sujeitos
Aderentes, sem incidéncia de encargos ou correcao monetaria, a classe Unica do FIDC
Quirografarios.

10.3.1.0s Credores Quirografarios e Credores N3ao Sujeitos Aderentes que
escolherem esta Opcdo B — Credores Quirografarios serdo representados pelas
Recuperandas em todos os atos necessarios para a subscricao e integralizacao
do FIDC Quirografarios, na forma da Clausula 10.3.4 abaixo.

10.3.2.0s recursos obtidos por meio da monetizacdo dos Imodveis Fll ou da
alienacdo de uma ou mais UPIs Cotas Fll para terceiros interessados, na
hipotese da Clausula 5.5 acima, serdo destinados de acordo com as seguintes
regras:

(i) do Percentual Segregado Liquido, o saldo remanescente, serd
repassado ao FIDC Quirografarios para pagamento dos Créditos
Quirografarios detidos pelos Credores Quirografarios e Créditos Nao
Sujeitos Aderentes detidos pelos Credores Nao Sujeitos Aderentes que
optarem pela Opc¢dao B — Credores Quirografarios, conforme previsto
nas Clausulas 5.5 e 6.4; e

(ii) apos o pagamento previsto acima, bem como o pagamento dos
Credores Garantidos e dos Credores Financiadores, observado o
disposto neste Plano e nos regulamentos dos Fundos, o valor excedente
sera redistribuido proporcionalmente entre os Credores Quirografarios
e os Credores Ndo Sujeitos Aderentes que optarem pela Opc¢do B —
Credores Quirografarios, até a quitacdo integral de seus respectivos
Créditos Quirografarios ou Créditos Ndo Sujeitos Aderentes, conforme
0 caso.

10.3.3.0 recebimento das Cotas Seniores FIDC na forma estabelecida nesta
Cladusula acarretara a quitacdo plena, irrevogdvel e irretratavel, dos Créditos
Quirografarios e Créditos Nao Sujeitos Aderentes alocados na Opc¢do B —



Credores Quirografarios em relacdo as Recuperandas, terceiros garantidores e
prestadores de garantias.

10.3.4.A escolha da Opgao B — Credores Quirografarios nos termos desta
Cladusula 10.3 importara a outorga, as Recuperandas, de forma irrevogavel e
irretratdvel nos termos do art. 684 do Cédigo Civil, dos poderes que sejam
necessarios para que as Recuperandas ajam e pratiguem, isolada ou
conjuntamente, em nome dos Credores Quirografarios e dos Credores Nao
Sujeitos Aderentes que houverem optado pela Opcdo B — Credores
Quirografarios, todos os atos e celebrem todos os documentos necessarios
para a subscricdo das Cotas Seniores FIDC e sua integralizacdo em Créditos
Quirografarios.

10.4. Opcdao C - Credores Quirografarios. Os Credores Quirografarios que
escolherem expressamente essa op¢do de pagamento ou que ndo se manifestarem
tempestiva e regularmente, terdo o montante equivalente a 5% (cinco por cento) de

seus Créditos Quirografarios pagos em 1 (uma) unica parcela, devida no 302
(trigésimo) ano contado da Homologacdo do Plano, acrescidos de correcdo monetaria
pela variacdo IPCA/IBGE, limitado a 3% (trés por cento) ao ano, incidentes desde a
Homologacdo do Plano até a data de seu efetivo pagamento.

10.4.1. 0 pagamento realizado na forma estabelecida acima acarretara a quitacao
plena, irrevogavel e irretratavel dos Créditos Quirografarios alocados na Opg¢ao
C — Credores Quirografdrios em relacdo as Recuperandas, terceiros
garantidores e prestadores de garantias

10.5. Credores Quirografdrios Parceiros Financeiros. Os Credores Quirografarios
gue sejam instituicdes financeiras ou equiparadas e que, a partir da Data do Pedido

concedam as Recuperandas novas linhas de crédito, inclusive por meio de desconto de
duplicatas, com taxas compativeis com as praticadas pelo mercado ou mais vantajosas
para as Recuperandas, respeitando as necessidades e a demanda comercial destas,
serdao considerados “Credores Parceiros Financeiros”, nos termos do paragrafo Unico
do art. 67 da LRF. Tais Credores Quirografarios serdo pagos em até 5 (cinco) anos
contados da Homologacdo do Plano, observadas as condi¢des e encargos contratados,
sendo certo que tal acordo devera ser informado para a Administracdo Judicial
enquanto estiver em curso a Recuperacao Judicial.

11. PAGAMENTO DOS CREDORES ME E EPP
11.1. Pagamento de Créditos ME e EPP. Os Credores ME e EPP receberdao o

montante de RS 7.000,00 (sete mil reais), limitado ao valor de seu respectivo crédito,
acrescido de corre¢do monetdria pela variagdo IPCA/IBGE, limitado a 3% (trés por




cento) ao ano, em uma Unica parcela devida no ultimo Dia Util do 122 (décimo
segundo) més contado da Homologac¢do do Plano.

11.1.1.Descontado o pagamento previsto acima, os Credores ME e EPP
receberdo o montante equivalente a 5% (cinco por cento) do saldo de seus
Créditos ME e EPP em 1 (uma) Unica parcela, devida no 302 (trigésimo) ano
contado da Homologacdo do Plano, acrescido de correcdo monetaria pela
variacdo IPCA/IBGE, limitado a 3% (trés por cento) ao ano, incidentes desde a
Homologacdo do Plano até a data de seu efetivo pagamento.

11.1.2.0s Créditos ME e EPP serdo considerados como quitados de forma
automatica, irrevogavel e irretratavel em relagdao as Recuperandas, terceiros
garantidores e prestadores de garantias, na medida em que os Credores
recebam os valores previstos acima.

12. CReDORES NAO SUJEITOS ADERENTES

12.1. Adesao. Sem prejuizo do disposto neste Plano acerca da op¢do de pagamento
aplicavel aos Credores Garantidos, os Credores N3o Sujeitos poderdo, em até 30
(trinta) dias contados da Homologacdo do Plano, mediante comunicacdo as
Recuperandas nos termos deste Plano e as Recuperandas informardo as
Administradoras Judiciais tdo logo tenham organizado o recebimento de todas as
mensagens, aderir ao presente Plano para fins de pagamento do seu respectivo
Crédito Nao Sujeito Aderente, nos termos e condi¢des aqui estabelecidos, desde que
cumpram as seguintes condicdes:

(i) suspendam, em até 2 (dois) dias contados da adesdo ao Plano,
quaisquer agles e execu¢des em curso, ou novas ajuizadas, contra as
Recuperandas e seus sécios, acionistas, diretores, afiliadas, avalistas, fiadores e
garantidores (“Partes Relacionadas”), até o pagamento integral do seu crédito
na forma do Plano e do Acordo de Cotistas, momento em que deverdo ser
extintas, com o levantamento ou cancelamento das respectivas penhoras ou
gravames judiciais;-cabendo-a-cadaparteos-6nus-dos-honorarioscontratuaise
shcumbenciais-de-seusrespectivos-patronos;

(i) se comprometam, na peticdo que formalizar sua adesdo ao Plano, a nao
apresentar nenhuma Demanda contra as Recuperandas e/ou suas Partes
Relacionadas, enquanto estiverem adimplentes as condi¢des previstas no
Plano e no Acordo de Cotistas, desde que formalizado acordo de inagdo entre
as Recuperandas e o respectivo Credor Nao Sujeito Aderente.

12.2. Para fins de adesdo ao Plano e dos pagamentos aqui previstos, os Créditos Nao



Sujeitos serdo considerados pelo valor atualizado do respectivo Crédito N3do Sujeito,
conforme condig¢des contratuais, até a data do efetivo pagamento.

12.3. Pagamento. Na hipdtese de realizacdo do Creditbid previsto na Clausula
5.1.2(i) deste Plano, os Credores N3o Sujeitos Aderentes que também se enquadrarem
como Credores Nao Sujeitos com Garantia Imobilidria terdo, a parcela remanescente
de seus Créditos Ndo Sujeitos Aderentes ndo utilizados para o Creditbid pagos
integralmente nos termos e condicdes de pagamento da Opg¢ao B — Credores
Quirografarios prevista na Clausula 10.3 deste Plano, ressalvados os Créditos Nao
Sujeitos ndo aderentes que serdao pagos na sua forma originalmente definida entre os
Credores N3do Sujeitos e as Recuperandas. Sem prejuizo os demais Credores Nao
Sujeitos Aderentes terao seus Créditos Nao Sujeitos Aderentes pagos integralmente
nos termos das Clausulas 6.4 e 10.3 deste Plano, ou nos termos da Clausula 10.5, se
aplicavel.

13. CONDICOES SUSPENSIVAS DE EFICACIA

13.1. Condicdes Suspensivas. Exceto pela Cladusula 6 e subclausulas deste Plano, cuja

validade, existéncia e eficacia passam a valer desde a Aprovacdo do Plano, os demais
termos e condi¢des do Plano, incluindo a novacdo e a realizacdo dos pagamentos
previstos neste Plano, estdo sujeitos a verificacdo ou renuncia, nos termos desta
Clausula e da Clausula 13.2, das seguintes condi¢Oes suspensivas (cada uma dessas,
uma “Condicdo Suspensiva”):

(a) Ocorréncia da Homologacdo do Plano e inexisténcia de decisdo liminar
proferida por qualquer tribunal de jurisdicdo competente, incluindo o Tribunal
de Justica do Estado de Minas Gerais (“Tribunal de Justica”) e o Superior
Tribunal de Justica, que suspenda ou proiba a implementacdao deste Plano,

desde que o prazo para interposicio de recurso de agravo contra a
Homologacado do Plano tenha expirado; e

(b) Inocorréncia de qualquer Evento de Resolucdo Antecipada do Plano.

13.2. Renuncia as Condicdes Suspensivas. A verificacdo das Condi¢cbes Suspensivas

poderd ser renunciada por, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos Credores Garantidos,
independentemente do valor de seus respectivos Créditos Garantidos, mediante envio
de comunicacgdo por escrito as Recuperandas.

14. ResoLucAo po PLano

14.1. Condicoes Resolutivas. Sdo condicdes resolutivas do Plano em relagcdo as
Cliusulas 2, 3, 5, 6, 7, 9 e 10, cuja ocorréncia acarretard a resolu¢do automatica deste




Plano em relacdo especificamente a tais clausulas e de suas estipulacdes, com a
consequente manutencdo e/ou reconstituicdo integral dos direitos e garantias dos
Credores com Garantia Real e Credores Quirografarios nas condi¢des originalmente
contratadas, como se este Plano nao tivesse sido aprovado em relagao as Classes Il e
lll nos termos da LRF, nos termos desta Clausula 14.1 (“Resolucdo do Plano”):

(a) As Recuperandas (i) tenham sido declaradas falidas por juizo competente, e tal
decisdo ndo tenha tido os seus efeitos suspensos por decisdao ulterior do
tribunal competente dentro do periodo de 10 (dez) Dias Uteis contados a
partir da publicacdo; (ii) se declarem falidas ou apresentem pedido de
autofaléncia; e (iii) sejam sujeitas a um pedido de faléncia apresentado por
qgualquer outra Pessoa e tal procedimento de faléncia n3ao tenha sido
contestado ou elidido no prazo legal ou caso ndo seja obtida decisdo com
efeito suspensivo em agravo contra a decisdo de decretacao da faléncia dentro
do prazo legal;

(b) Este Plano tenha disposicGes materiais que afetem exclusivamente as Clausulas
5 ou 6 consideradas rejeitadas, anuladas ou de qualquer outra forma limitada
pelo Juizo da Recuperacdo e tal rejeicdio ndo tenha tido os seus efeitos
suspensos, mediante a concessao de efeito suspensivo ativo a recurso ou
antecipacao dos efeitos de tutela recursal por decisdo do tribunal superior
competente, em ambos os casos no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a
publicacdo em Diario Oficial de tal decisdo do Juizo da Recuperacao;

(c) A Homologacdo do Plano seja (i) revogada por qualquer tribunal recursal
(Tribunal de Justica ou Superior Tribunal de Justica) ou (ii) tenha os seus efeitos
suspensos pelo Tribunal de Justica ou Superior Tribunal de Justica, e tal decisdo
ndo tenha sido objeto de efeito suspensivo ativo ou revogada no prazo de 30
(trinta) dias corridos contados da publicacdo em Diario Oficial de tal decisdo;

(d) A inocorréncia da alienacdo das UPIs Cotas Fll, nos termos da Clausula 5, ou
dos Iméveis Fll, nos termos da Clausula 6.2.4.1, conforme aplicavel;

(e) A ndo conclusdo da alienacdo dos Imdveis Fll, exclusivamente na hipdtese da
Via Alternativa de Alienagao, no prazo previsto na Clausula 6.2.4.4 deste Plano;
e

(f) O inadimplemento das Recuperandas em cumprir com qualquer uma de suas
obrigacdes ou disposicdes estabelecidas neste Plano, incluindo, mas ndo se
limitando, aquelas previstas na Clausula 5 e subcldusulas e Clausula 6 e
subcldusulas, e tal falha n3o seja sanada dentro de 30 (trinta) Dias Uteis da
notificacdo as Recuperandas (os eventos descritos nos itens (a), (b), (c), (d) (e)



e (f) serdo, em conjunto denominados, “Eventos de Resolucdo Antecipada do
Plano”).

14.2. A resolucdo do Plano em decorréncia da verificacdo de um dos Eventos de
Resolucdo Antecipada do Plano poderd ser dispensada em caso anuéncia expressa e
escrita de todos os Credores Garantidos (“Dispensa da Resolucdo Antecipada do
Plano”), retroagindo a Dispensa da Resolucdo Antecipada do Plano a data em que
ocorrer quaisquer um dos Eventos de Resolucdao Antecipada do Plano, mediante o
envio de notificacdo a Recuperanda nos termos da Cldusula 17.5.

14.3. Na ocorréncia da Resolucdo do Plano segundo o disposto na Clausula 14.1 e
auséncia da Dispensa da Resolucdo Antecipada do Plano, as Recuperandas deverao
convocar, em até 30 (trinta) Dias Uteis, AGC exclusivamente para as Classes Il e Ill, nos
termos da LRF, para deliberar (i) sobre a aprovacdo ou modificagdo do Plano
exclusivamente em relacdo as disposicoes que afetem os direitos dos Credores com
Garantia Real e Credores Quirografarios que venha a ser proposto pelas
Recuperandas; (ii) pela apresentacdo de eventual plano de recuperacdo judicial
alternativo a ser apresentado pelos credores, caso determinado Plano (ou aditamento
do Plano) proposto pelas Recuperandas ndo seja aprovado em Assembleia Geral de
Credores, na forma do art. 56, §42, da LRF; ou (iii) pela decretacdo da faléncia das
Recuperandas pelo Juizo da Recuperacao.

15. Disposicoes COMUNS A0 PAGAMENTO DOS CREDORES

15.1. Forma de Pagamento. Os valores devidos aos Credores, nos termos deste
Plano, serdo pagos mediante a entrega das cotas dos Fundos, conforme os
procedimentos descritos neste Plano, bem como por meio de eventual transferéncia
direta de recursos, por meio de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou
pagamento instantaneo (PIX), em conta de cada um dos credores a ser informada
mediante apresentacdo de peticdo indicando tal conta nos autos da Recuperacao
Judicial, conforme o caso.

15.1.1.0s documentos da efetiva transferéncia das cotas ou dos recursos,
conforme o caso, servirdo como comprovante de quitacdo dos respectivos
valores efetivamente pagos pelas Recuperandas, outorgando, portanto, os
Credores, a mais ampla, rasa e irrevogavel quitacdo em relacao aos valores
entao pagos.

15.1.2.0s Credores se obrigam a adotar todas as medidas necessarias para
viabilizar o recebimento das cotas em caso de opc¢ao por tal forma de
pagamento.



15.1.3.0s Credores que escolherem as op¢des para recebimento de recursos
se obrigam a informar a conta corrente indicada para pagamento no prazo
minimo de 30 (trinta) dias antes da data do efetivo pagamento, via peticdo nos
autos da Recuperacdo Judicial. Caso as Recuperandas recebam a referida
informacdo fora do prazo ora estipulado, o pagamento serd efetuado no prazo
de até 30 (trinta) dias do recebimento das informacgdes sem que isso implique
no atraso ou descumprimento de qualquer disposicdo do presente Plano.

15.1.4.0s pagamentos que ndo forem realizados em razdo de os Credores ndo
terem adotado as medidas obrigatdrias para fins de recebimento das cotas do
Fundo que lhe for aplicdvel ou que ndo tenham informado suas contas
bancarias n3dao serdo considerados como descumprimento do Plano. Nao
havera a incidéncia de juros ou encargos moratérios se os pagamentos nado
tiverem sido realizados em razao de os Credores ndo terem informado suas
contas bancarias.

15.1.5.Na hipotese de o Credor, por qualquer razdo, deixar de adotar as
medidas necessarias para fins de recebimento das cotas do Fundo que |he for
aplicavel ou que ndo informem seus dados bancarios até o prazo de 5 (cinco)
anos contados da Homologac¢ao do Plano ou, para os Créditos definitivamente
habilitados apds a Homologacdo do Plano, da data da efetiva habilitacdo, o
Credor tera seu direito de cobranca do Crédito automaticamente considerado
prescrito nos termos do art. 206, § 59, | do Cddigo Civil. Os pagamentos que
ndo forem realizados em razdao de os Credores ndao terem informado suas
contas bancdrias ndo serdo considerados como descumprimento do Plano.

15.2. Vencimento. Se ndo especificado de forma diversa, quaisquer pagamentos
devidos no 4mbito deste Plano serdo exigiveis até o tltimo Dia Util do més, semestre
ou ano em que devidos.

15.3. Valores. Os valores considerados para o pagamento dos créditos, calculos de
desagio e demais regras de novacgao, sdo os constantes da Lista de Credores. Sobre
esses valores ndo incidirdo juros, correcdo monetdria, multas e penas contratuais,
salvo pelos encargos previstos neste Plano.

15.4. Créditos denominados em moeda estrangeira. Créditos registrados
originalmente em moeda estrangeira serdo mantidos na respectiva moeda original
para todos os fins de direito e serdo pagos de acordo com o quanto disposto neste

Plano, observado que, em relacdo a eventuais Créditos e Créditos Ndo Sujeitos detidos
pelos Credores Garantidos e registrados em moeda estrangeira, estes deverdo ser
convertidos para moeda corrente nacional, com base no cambio da véspera da data
em que ocorrer a efetiva utilizacdo de tais Créditos e Créditos Nao Sujeitos para



aquisicdo das UPIs Cotas Fll, obrigando-se, o Credor Garantido a adotar todas as
medidas necessarias para a respectiva baixa do cdmbio junto ao Banco Central do
Brasil e demais instituicGes pertinentes.

15.5. Quitacdo. Os pagamentos e distribuicdes realizadas na forma estabelecida
neste Plano, sob qualquer de suas formas de pagamento e o efetivo pagamento do
Credor, acarretardo a quitacdo plena, irrevogavel e irretratavel, de todos os Créditos
novados de acordo com o Plano, de qualquer tipo e natureza, contra as Recuperandas,
inclusive juros, correcdo monetdria, penalidades, multas e indenizacdes, quando
aplicaveis, com excec¢ao exclusivamente de Créditos Nao Sujeitos detidos por Credores
N3o Sujeitos que ndo tenham aderido ao Plano ou que tenham aderido em parte ao
Plano, exclusivamente em relagdo a parcela ndo aderida de tais Créditos Nao Sujeitos.
Com a ocorréncia da quitacdo e observadas as limitacdes e condicdes estabelecidas no
Plano, os Credores serdo considerados como tendo quitado, liberado e/ou renunciado
todos e quaisquer Créditos, e ndo mais poderdo reclama-los contra as Recuperandas,
suas controladoras, controladas, subsidiarias, afiliadas e coligadas e outras sociedades
pertencentes ao mesmo grupo societario e econémico, e seus diretores, conselheiros,
acionistas, socios, agentes, funciondrios, representantes, sucessores, cessiondrios e
garantidores. O pagamento dos Créditos Trabalhistas nos termos previstos neste
Plano acarretard, também, a quitacdo de todas as obriga¢cdes decorrentes dos
contratos de trabalho e/ou da legislagdo trabalhista, seja em relagdo as Recuperandas,
seja em relacdo a quaisquer terceiros partes relacionadas ao Grupo Coteminas.

15.6. Equalizacdo de Débitos Tributarios. O Grupo Coteminas fica autorizado a
reestruturar suas obrigacdes tributarias e fiscais, bem como seu passivo tributario por
meio de regularizacdo/transa¢do, sendo certo que as Recuperandas poderdo onerar
ou oferecer em garantia bens do seu ativo ndo circulante descritos no Laudo de
Avaliacdo de Ativos, para regularizacdo de seu passivo tributdario ou fiscal,
independentemente de autorizacdo do Juizo da Recuperacdo e desde que estes ativos
ndo sejam elegiveis para a constituicdo do Fll estejam livres e desembaracados de
guaisquer 6nus, gravames ou restricoes de qualquer espécie em favor de outros
Credores ou credores.

16. EreITos Do PLANO

16.1. Vinculacdao do Plano. As disposicdes do Plano vinculam as Recuperandas, os
Credores e seus respectivos cessiondrios e sucessores a partir da Homologacdo do
Plano, sendo certo que eventual nulidade total do Plano ou que resulte na
impossibilidade de recebimento dos valores pelos Credores importard na
recomposicdo de todas as garantias que eventualmente tenham sido liberadas na
forma deste Plano, as quais poderdo ser livremente executadas/excutidas, conforme o
caso, assegurada a preferéncia do Credor Garantido ao seu respectivo ativo onerado e




sem qualquer oposicdo por parte das Recuperandas.

16.2. Conflito com Disposicdes Contratuais. Na hipdtese de haver conflito entre as
disposicOes deste Plano e aquelas previstas nos contratos celebrados com quaisquer

Credores, em relacdo a quaisquer obrigacdes das Recuperandas, seja de dar, de fazer
ou de nao fazer, as disposi¢des contidas neste Plano deverdo prevalecer, exceto em
relacdo a eventuais acordos de suporte ao Plano, plan support agreements, cujas
disposicdes prevalecerao sobre este Plano.

16.3. Formalizacao de Documentos e Outras Providéncias. Os Credores se obrigam
a realizar todos os atos e firmar todos os contratos e outros documentos que, na
forma e na substancia, sejam necessarios ou adequados para cumprir os termos deste

Plano.
PARTE VI - DISPOSICOES COMUNS
17. DisPosICOES GERAIS

17.1. Obrigacoes Solidarias. As obrigacGes solidarias, avais, fiancas e quaisquer
outras modalidades de garantais assumidas ou prestadas pelas Recuperandas ou por
seus socios e/ou terceiros garantidores em relacdo a Divida Reestruturada, bem como
as obrigacdes decorrentes de eventuais incidentes de desconsideracdo da
personalidade juridica, serdo, em consonancia com a Siumula 480 do Superior Tribunal
de Justica, integralmente extintas quando da quitacao da Divida Reestruturada, ou,
conforme seja o caso, deverdo se submeter as condi¢cbes de pagamento previstas
neste Plano caso os créditos decorrentes sejam considerados Créditos para fins deste
Plano.

17.1.1.Com o pagamento da primeira parcela devida a cada classe de Credores
nos termos deste Plano, as ac¢des judiciais ou execugdes que tenham pedido de
instauracdo de incidente de desconsideracdo da personalidade juridica ou que
ja tenham tido deferida sua instauracdo, cujo fundamento seja o nao
pagamento pela mera distribuicdo do pedido de Recuperac¢do Judicial (fato
impeditivo ao pagamento), e que passem a ter como devedora ou
empregadora principal as Recuperandas, terdo os respectivos incidentes de
desconsideracao da personalidade juridica devidamente declarados extintos.

17.1.2. A partir da data da Aprovacao do Plano, as a¢des, execugdes, processos
judiciais e arbitrais em curso contra as Recuperandas e que tenham por objeto
a cobranca de Créditos e de direitos a eles relativos que tenham por objeto
Crédito originalmente detido contra as Recuperandas e que estejam
atualmente em curso contra as Recuperandas, os sécios das Recuperandas,



seus controladores, suas controladas, coligadas, afiliadas e outras sociedades
pertencentes a0 mesmo grupo societario ou econémico, bem como os
garantidores, avalistas ou fiadores das dividas novadas deverdo ser extintas e
os respectivos Credores somente poderdo buscar a satisfacdo de seus créditos
conforme os exclusivos termos e condi¢cbes previstos neste Plano, salvo as
acdes que demandarem quantia iliquida exclusivamente em relagdo a Créditos,
com o objetivo de inclusdo do crédito na Lista de Credores, nos termos do art.
69, § 12 da LRF, as quais serdo extintas apds o transito em julgado da decisao
gue definir a quantia liquida devida.

17.1.3. Com a quitacdo da Divida Reestruturada, exceto em relacdo ao Crédito
N3o Sujeitos, os Credores liberarao todos os avais e as garantias fidejussoérias
outorgadas pelos sdcios das Recuperandas, e seus respectivos conjuges, e/ou
afiliadas e garantidores, nos termos do entendimento do Superior Tribunal de
Justica — STJ no ambito do recurso especial n? 1.700.487 - MT
(2017/0246661-7) e Agint no recurso especial 1.848.005 - SP
(2019/0330631-7).

17.2. Créditos iliguidos ou retardatdrios. Os Créditos iliquidos ou retardatarios
estdo integralmente sujeitos aos termos e condi¢cdes deste Plano e aos efeitos da
Recuperacdo Judicial, nos termos do art. 49 da LRF e Tema 1.051 do Superior Tribunal
de Justica. Assim que esses Créditos forem reconhecidos por decisdo judicial,

administrativa e/ou arbitral, bem como estiverem revestidos de liquidez, os Credores
deverdao habilitar seus respectivos Créditos perante a Recuperagao Judicial. Caso a
Recuperacdo Judicial tenha sido encerrada, tais Créditos deverdao ser formalmente
notificados para as Recuperandas para fins de habilitacdo ao Plano e recebimento dos
pagamentos pertinentes. Para fins de inicio dos pagamentos dos Créditos iliquidos, os
prazos previstos neste Plano serdo contados a partir da data em que transitada em
julgado a decisdo definitiva que determinar a inclusdo ou a liquidez do respectivo
Crédito na Lista de Credores ou para fins de pagamento nos termos do Plano.

17.3. Depositos recursais e outros valores das Recuperandas. Para fins de
observancia do disposto na Sumula 480 do col. Superior Tribunal de Justica, os
depdsitos judiciais, recursais, penhoras e quaisquer outras garantias processuais

atualmente existentes que recaiam sobre ativos de titularidade das Recuperandas e
gue tenham por objeto assegurar o pagamento de créditos sujeitos a Recuperagao
Judicial deverdo ser liberados em favor das Recuperandas, cabendo aos Credores
receberem o pagamento de seus Créditos exclusivamente nos termos e condi¢des
previstos neste Plano.

17.4. Anexos. Todos os Anexos a este Plano sdo a ele incorporados e constituem
parte integrante deste Plano. Na hipdtese de haver qualquer inconsisténcia entre este



Plano e qualquer Anexo, o Plano prevalecera.

17.5. Comunicacdes. Todas as notificacoes, requerimentos, pedidos e outras
comunicac¢Oes as Recuperandas, requeridas ou permitidas por este Plano, para serem
eficazes, devem ser feitas por escrito e serdo consideradas realizadas quando
enviadas: (a) por correspondéncia registrada, com aviso de recebimento, ou courrier;
ou (b) por e-mail quando efetivamente entregues, valendo o aviso de entrega como
prova de entrega e recebimento da mensagem. Todas as comunica¢des devem ser
enviadas aos seguintes enderecos, salvo se houver alteracdo devidamente
comunicada aos Credores:

AO GRUPO COTEMINAS

A/C: Departamento Juridico

Endereco: Rua Aimorés, n? 981 - 129 Andar - Bairro Funciondrios, Belo
Horizonte/MG, CEP 30140-071

E-mail: coteminasPRJ@coteminas.com.br

17.6. Encerramento da Recuperacdao Judicial. Os Credores expressamente

concordam que a Recuperacdo Judicial poderd sera encerrada a qualquer tempo apds
a conclusao da alienagao das UPIs Cotas Fll, nos termos da Clausula 5, ou dos Imdveis
FlIl, nos termos da Clausula 6.2.4.1, na forma dos arts. 61, 63 e 189, §22 da LRF.

17.7. Regulamentos dos Fundos. Os Fundos serdao constituidos exclusivamente para
o oferecimento de op¢des de pagamento aos Credores no ambito desta Recuperagao

Judicial, sendo certo que, com a Homologacdo deste Plano, os Credores que optarem
por op¢des de pagamento que envolvam o recebimento de cotas dos Fundos ficam
obrigados a ndo alterar os regulamentos dos Fundos de forma a que seus termos
divirjam ou infirmem de qualquer maneira os termos deste Plano.

17.7.1. As disposi¢des dos regulamentos deverdo ser interpretadas em conjunto com
as disposicGes deste Plano. Em caso de divergéncia, os cotistas do Fundo (ou
da classe do Fundo, conforme o caso) cujo regulamento (ou anexo ou
apéndice, conforme o caso) divirja do Plano deverdo deliberar em assembleia
de cotistas as altera¢cbes necessarias ao regulamento para compatibiliza-lo com
o Plano.

18. CEeSSOES

18.1. Cessdao de Créditos. Os Credores poderdao ceder seus Créditos a outros
Credores ou a terceiros, e a cessao produzira efeitos desde que (i) as Recuperandas e

o Juizo da Recuperacdo sejam informados e (ii) os cessionarios recebam e confirmem
o recebimento de uma cdpia deste Plano, reconhecendo que o crédito cedido estara



sujeito as suas disposicées mediante a Homologacao do Plano.
19. Lel e FORO

19.1. Lei Aplicavel. Os direitos, deveres e obrigacbes decorrentes deste Plano
deverdo ser regidos, interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na
Republica Federativa do Brasil, ainda que haja Créditos originados sob a regéncia de
leis de outra jurisdicdo e sem que quaisquer regras ou principios de direito
internacional privado sejam aplicadas.

19.2. Foro. Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem
relacionadas a este Plano serdo resolvidas pelo Juizo da Recuperacdo até o
encerramento da Recuperac¢do Judicial, sendo certo que, apds seu encerramento,
cabera o pedido de cumprimento de sentenca, nos termos do art. 536 e seguintes do
Cdédigo de Processo Civil, perante o juizo de origem ou perante o foro da Comarca de
Belo Horizonte, se este for entendido como o competente.

Belo Horizonte/MG, 15 de dezembro de 2025.
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ANEXO |
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ANEXO 1.2.11
COMISSAO MISTA

Regimento Interno da Comissao Mista
Titulo | — DisposicGes Gerais

Art. 12. A presente Comissdao Mista (CM) tem por finalidade deliberar sobre a venda
ou leildo das maquinas e equipamentos dados em garantia na Recuperacdo Judicial,
constantes no Anexo 8.1.1 do Plano, observando a legislacao aplicavel, especialmente
alei11.101/2005.

Art. 22, A CM atua com autonomia técnica, devendo zelar pela boa-fé, transparéncia e
legalidade das decisdes, sem violar confidencialidade de informacdes sensiveis.

Titulo Il — Composicao e Substituicao

Art. 32. A CM é composta por até trés representantes, conforme descrito no Plano ou
no Termo de Criacao:

l. 1 (um) representante titular e 1 (um) representante suplente dos credores
trabalhistas que foram desligados das Recuperandas até dezembro/2024 e
nao tenha

Il. exercido cargo de diretoria, por cidade de origem dos referidos bens e
equipamentos descritos no Anexo 8.1.1.

I.1. O representante titular serd o que possuir o maior crédito dentre os
Credores Trabalhistas, por cidade de origem dos referidos bens e
equipamentos descritos no Anexo 8.1.1, e o representante suplente serd o
gue possuir o segundo maior crédito dentre os Credores Trabalhistas, que
foram desligados das Recuperandas até dezembro/2024 e n3o tenha
exercido cargo de diretoria, por cidade de origem dos referidos bens e
equipamentos descritos no Anexo 8.1.1. Em qualquer hipdtese, o
representante dos Credores Trabalhistas ndo podera ter nenhuma relacdo de
trabalho ou de emprego com as Recuperandas.

I.2. Havendo recusa do(s) Credor(es) Trabalhistas elegiveis a ser
representantes, serdo nomeados os que possuirem os maiores créditos
sucessivamente, dentre os Credores Trabalhistas, por cidade de origem dos



referidos bens e equipamentos descritos no Anexo 8.1.1.

I.3. Os representantes titulares deverdao nomear entre eles um representante
para participar das discussGes e decisdes a serem tomadas nas reunides da
CM.

1 (um) representante do Ministério do Trabalho e Emprego - MTE (titular) e
eventual suplente, a ser indicado pela autoridade competente.

1 (um) representante titular das Recuperandas e 1 (um) representante
suplente, a ser escolhido pelas Recuperandas, a seu exclusivo critério.

Art. 42, Em caso de afastamento de quaisquer dos representantes, por
qgualquer motivo, eventual substituicdo tempordria devera ocorrer mediante
comunicac¢ao formal a administracado judicial, indicada pelo grupo interessado,
respeitando-se os critérios indicados no art. 32 acima.

Titulo Il — Competéncias

Art. 52. Compete a CM:

Deliberar sobre a viabilidade, conveniéncia e forma de venda/leildo de ativos
dados em garantia;

Avaliar propostas e parametros de prego, condi¢cdes de pagamento e garantias
exigidas;

Apreciar impactos aos empregados, a continuidade da atividade empresarial e
a preservacdo de empregos;

Requerer informacgdes técnicas, contdbeis e juridicas necessarios a tomada de
decisdo; e

Elaborar e apresentar parecer e esclarecimentos aos administradores judiciais,
ao Juizo da recuperacao judicial e demais credores da Classe 1.

Titulo IV —Quoérum e Decisoes
Art. 62. As reunides da CM instalar-se-3o:

| - em primeira convocag¢do, com a presen¢a minima de 2/3 (dois tercos) dos
membros efetivos, sendo obrigatéria a participacdo do representante dos
Credores Trabalhistas e do representante das Recuperandas; e

Il — em segunda convocacdo, realizada imediatamente apds a primeira, com



qgualquer niumero de membros presentes, independentemente da presenca
dos representantes referidos no inciso anterior.

Art. 72. As deliberacGes da CM observarao os seguintes quoruns:

| — em primeira convocacdo, as matérias serdo aprovadas mediante voto
favoravel de, no minimo, 2/3 (dois tergcos) dos membros presentes; e

Il — em segunda convocacdo, as matérias serdo decididas por maioria simples
dos membros presentes, prevalecendo, em caso de empate, o voto de
desempate do representante do MTE.

[l — em caso de empate:
a) se o representante do MTE estiver presente, seu voto prevalecera como
voto de qualidade;

b) se o representante do MTE ndo estiver presente, o empate serd resolvido
pelo representante dos Credores Trabalhistas.

Art. 82. Quando houver conflito de interesses de qualquer membro, este
poderd declarar impedimento, fazendo-se substituir pelo respectivo suplente.

Titulo V — Funcionamento

Art. 99, As reunides da CM poderdao ocorrer presencialmente ou por
videoconferéncia, conforme necessidade, com aviso minimo de 48 (quarenta e
oito) horas, devendo indicar expressamente a realizacdo de primeira e segunda
convocagao, inclusive com horarios sucessivos.

Art. 102. As reunides da CM serdo convocadas pelas Recuperandas ou por, no
minimo, 1/3 de seus membros, mediante aviso escrito enviado aos demais
membros. O aviso devera indicar:

| — data, hora e local (fisico ou virtual) da primeira convocacao;

Il — data, hora e local da segunda convocacao, a ocorrer imediatamente apds a
primeira;

[Il —a ordem do dia; e

IV — documentos pertinentes.

Art. 112, As atas deverdo ser redigidas em até 3 (trés) dias Uteis apds cada
reunido, aprovadas na sessdo subsequente e disponibilizadas aos membros.

Titulo VI — Confidencialidade e Conflito de Interesses

Art. 122. Os membros deverdao manter confidencialidade sobre informacdes



sensiveis, recebidas no ambito da CM, mesmo apds a extingdo do mandato.

Art. 132, Qualquer informacao relevante e confidencial que venha a impactar o
interesse de terceiros devera ser tratada conforme normas de
confidencialidade aplicaveis a recuperacao judicial.

Titulo VIl — Remunerag¢ao
Art. 142. Os membros atuam em regime ndo remunerado.
Titulo VIII — Disposicdes Finais

Art. 152, Este Regimento poderd ser alterado por decisdo unanime dos
membros da CM, desde que haja prévia comunicacdo aos interessados e, se
necessario, aprovacao judicial.

Art. 162. Casos omissos neste Regimento serdo resolvidos pela maioria dos
membros, observando a legislacdo vigente e o Termo de Criagao.



ANEXO 6.2
REGULAMENTO FII

REGULAMENTO DO [--] FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF Ne [--]

CAPITULO | — DISPOSIGOES INICIAIS

Artigo 12 - Constituigdo. O [--] FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA é um fundo de investimento imobilidrio, com cotas
emitidas em 3 (trés) classes, nos termos dos Anexos |, Il e Ill deste Regulamento
(“Classes”), constituidas sob a forma de condominio especial fechado e consistentes
em comunhdes de recursos destinadas a realizacdo de investimentos de acordo com
suas respectivas politicas de investimentos (“Fundo”).

Paragrafo 12 - O Fundo e as Classes reger-se-do por este Regulamento, pela Resolucao
CVM 175, pela Lei n? 8.668/93 e pelas demais disposi¢Ges legais e regulamentares
aplicadveis. De forma complementar, (i) a Classe | sera regida pelo Anexo I; (ii) a Classe
Il serd regida pelo Anexo ll; e (iii) a Classe Il serd regida pelo Anexo Il

Paragrafo 22 - O Fundo foi constituido no @mbito do processo da Recuperacao Judicial
do Grupo Coteminas, em consonancia com o Plano de Recuperacgao Judicial, de modo
gue as disposicOes deste Regulamento deverdo ser interpretadas em conjunto com as
disposicOes previstas no Plano de Recuperacao Judicial.

Paragrafo 32 - Em caso de divergéncias entre o Regulamento e o Plano de
Recuperacdo Judicial, caberd ao Administrador convocar uma Assembleia de Cotistas,
conforme o caso, com o objetivo de deliberar sobre as alteracdes necessarias para
compatibilizar o Regulamento aos termos do Plano de Recuperacgao Judicial.

Artigo 22 - Prazo de Duragdo. Considerando que o Fundo foi constituido com o
propdsito especifico de organizar a liquidacao de determinados ativos entregues pelo
Grupo Coteminas no ambito da Recuperacdo Judicial, o Fundo devera ser encerrado
tdo logo ocorra a liquidagdo de todas as suas Classes.

CAPITULO Il - DEFINICOES

Artigo 32 - Definigbes. Os termos e expressodes listados abaixo, no singular ou no
plural, quando iniciados com letra maiuscula no corpo deste Regulamento (incluindo
seus Anexos), terdo os significados a eles atribuidos neste Artigo 39:



Administrador - significa [--], devidamente qualificada no Artigo 42 da Parte Geral,
bem como qualquer instituicdo que venha a sucedé-la, nos termos deste
Regulamento.

Anexo | — significa o Anexo | a este Regulamento, que rege o funcionamento da Classe
I, de modo complementar ao disciplinado pela Parte Geral.

Anexo Il — significa o Anexo Il a este Regulamento, que rege o funcionamento da
Classe Il, de modo complementar ao disciplinado pela Parte Geral.

Anexo lll — significa o Anexo lll a este Regulamento, que rege o funcionamento da
Classe Ill, de modo complementar ao disciplinado pela Parte Geral.

Anexos - significa o Anexo |, o Anexo Il ou o Anexo lll, referidos em conjunto ou
separadamente, conforme o caso.

Anexo Normativo lll — significa o Anexo Normativo Ill a Resolugdo CVM 175, aplicavel
aos Fundos de Investimento Imobiliario.

Apéndices - partes dos Anexos que disciplinam as caracteristicas especificas das suas
respectivas Subclasses.

Assembleia de Cotistas - significa a Assembleia Geral de Cotistas e/ou a Assembleia
Especial de Cotistas, respectivamente realizadas nos termos da Parte Geral ou dos
Anexos, conforme o caso.

Assembleia Geral de Cotistas - significa qualquer assembleia geral de Cotistas do
Fundo.

Assembleia Especial de Cotistas — significa a assembleia para a qual sdo convocados
somente os cotistas de uma Classe ou de determinada(s) Subclasse(s), conforme o
caso.

Ativos Financeiros - significam os ativos listados no Paragrafo 12 do Artigo 62 de cada
Anexo.

BACEN - significa o Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscrigao - significa cada um dos boletins de subscricdo por meio do qual
os Cotistas subscreverao Cotas.

CDI - significa a taxa média dos Certificados de Depdsitos Interbancarios (extra
grupo), pactuadas por um Dia Util e registradas e liquidadas pelo sistema B3,
conforme determinacdo do Banco Central do Brasil, calculadas pela B3 na forma
percentual ao ano, considerando-se para tanto um ano de 252 (duzentos e cinquenta



e dois) Dias Uteis.

Classe | - significa a classe de cotas | de emissdo do Fundo.
Classe Il - significa a classe de cotas Il de emissdo do Fundo.
Classe Il - significa a classe de cotas Ill de emissdao do Fundo.

Classe Beneficidaria — tem o significado atribuido no Artigo 18, inciso (i), da Parte
Geral.

Classes ou Classes FIlI - significa a Classe |, a Classe Il ou a Classe lll, referidas em
conjunto ou separadamente, conforme o caso.

Cddigo de Processo Civil — significa a Lei n2 13.105, de 16 de marco de 2015;

Consultor Especializado - significa [--].

Nota a minuta: avaliar pertinéncia de consultoria especializada para as Classes.

Cota Classe | - significa as fracdes ideais do patriménio da Classe |, incluindo as Cotas
Subclasse Al, as Cotas Subclasse B | e Cotas Subclasse C .

Cota Classe Il - significa as fracdes ideais do patrimoénio da Classe Il, incluindo as Cotas
Subclasse All, as Cotas Subclasse B Il e Cotas Subclasse C II.

Cota Classe lll - significa as fracOes ideais do patrimobnio da Classe lll, incluindo as
Cotas Subclasse A Ill, as Cotas Subclasse B Ill e Cotas Subclasse C IlI.

Cotas - significa as fracdes ideais do patriménio da Classe |, da Classe Il ou da Classe
I, referidas em conjunto ou separadamente, conforme o caso.

Cotas Subclasse A- significa as Cotas Subclasse A |, Cotas Subclasse A Il ou Cotas
Subclasse A lll, referidas em conjunto ou separadamente, conforme o caso.

Cotas Subclasse A | - significa as cotas de Subclasse A da Classe I.
Cotas Subclasse A Il - significa as cotas de Subclasse A da Classe II.
Cotas Subclasse A Il - significa as cotas de Subclasse A da Classe llI.

Cotas Subclasse B- significa as Cotas Subclasse B I, Cotas Subclasse B Il ou Cotas
Subclasse B lll, referidas em conjunto ou separadamente, conforme o caso.

Cotas Subclasse B | —significa as cotas de Subclasse B da Classe I.

Cotas Subclasse B Il — significa as cotas de Subclasse B da Classe I.



Cotas Subclasse B Ill — significa as cotas de Subclasse B da Classe llI.
Cotas Subclasse C | - significa as cotas de Subclasse C da Classe I.
Cotas Subclasse C Il - significa as cotas de Subclasse C da Classe Il.
Cotas Subclasse C lll - significa as cotas de Subclasse C da Classe lll.
Cotista Classe | —significa o titular de Cotas Classe I.

Cotista Classe Il —significa o titular de Cotas Classe II.

Cotista Classe Illl — significa o titular de Cotas Classe .

Cotistas — significa os titulares de Cotas Classe |, Cotas Classe Il ou Cotas Classe lll,
referidos em conjunto ou separadamente, conforme o caso.

Cotista Devedor — tem o significado atribuido no Artigo 18, caput, da Parte Geral.

Credor Beneficidrio — tem o significado atribuido no Artigo 18, inciso (i), da Parte
Geral.

Credor Financiador — tem o significado atribuido na Clausula 6.2.1.3 do Plano de
Recuperacdo Judicial.

Credor Garantido — significa os credores do Grupo Coteminas definidos na Clausula
1.2.34 do Plano de Recuperagao Judicial.

CVM - significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.
Data de Inicio do Fundo - significa a data da primeira subscricdao de Cotas.

Dia Util - significa qualquer dia que n3o seja sdbado, domingo ou feriado de ambito
nacional ou ainda dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario
na cidade em que se localizar a sede do Administrador ou ndo funcionar o mercado
financeiro.

Distribui¢cdes — tem o significado o significado atribuido no Artigo 17 da Parte Geral.

Divida do Cotista Classe | perante as Classes Fll — tem o significado atribuido no
Paragrafo 12 do Artigo 15 do Anexo I.

Divida do Cotista Classe Il perante as Classes Fll — tem o significado atribuido no
Paragrafo 12 do Artigo 15 do Anexo |l.



Divida do Cotista Classe lll perante as Classes Fll — tem o significado atribuido no
Paragrafo 12 do Artigo 15 do Anexo lIl.

Divida do Cotista Classe | perante o FIDC — tem o significado atribuido no Paragrafo
22 do Artigo 15 do Anexo I.

Divida do Cotista Classe Il perante o FIDC — tem o significado atribuido no Paragrafo
22 do Artigo 15 do Anexo Il.

Divida do Cotista Classe Ill perante o FIDC — tem o significado atribuido no Paragrafo
22 do Artigo 15 do Anexo lll.

Divida do Cotista perante as Classes Fll — tem o significado atribuido no Artigo 18,
inciso (i), da Parte Geral.

Divida do Cotista perante o FIDC - tem o significado atribuido no Artigo 18, inciso (ii),
da Parte Geral.FIDC - significa o [--] FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Fundo - significa o [--] FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA.

Gestor - significa [--], devidamente qualificado no Artigo 62 da Parte Geral
Regulamento, bem como qualquer instituicdo que venha a sucedé-la.

Grupo Coteminas — significa o grupo societario sujeito a Recuperacdao Judicial,
composto pelas seguintes sociedades: (i) Companhia de Tecidos Norte de Minas —
COTEMINAS — Em Recuperacao Judicial, sociedade andnima de capital aberto, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 22.677.520/0001-76; (ii) Coteminas S.A. — Em Recuperac¢do
Judicial, sociedade andénima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
07.663.140/0001-99; (iii) Oxford Comércio e Participacdes S.A. — Em Recuperagio
Judicial, sociedade andénima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
06.316.597/0001-64; (iv) Empresa Nacional de Comércio, Rédito e Participaces S.A. —
ENCORPAR — Em Recuperacdo Judicial, sociedade anénima de capital aberto, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 01.971.614/0001/83; (v) Encorpar Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, sociedade empresaria limitada, inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 17.721.008/0001-40; (vi) Companhia Tecidos Santanense — Em
Recuperacdo Judicial, sociedade anénima de capital aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 21.255.567/0001-89; (vii) Santanense Empreendimentos Imobilidrios Ltda. — Em
Recuperagdo Judicial, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
17.749.864/0001-03, todas as sociedades acima listadas com principal
estabelecimento na Rua Aimorés, n? 981 - 122 Andar - Bairro Funciondrios, Belo
Horizonte/MG, CEP 30140-071; (viii) Ammo Varejo S.A. — Em Recuperag¢do Judicial,



sociedade andonima de capital aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.494.776/0001-01, com principal estabelecimento na Avenida Paulista, n? 1.754, 22
sobreloja, Ala B, Cerqueira César, Sdo Paulo/SP, CEP 01310-920; (ix) Fazenda Do
Cantagalo Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 18.892.091/0001-82; e (x) Springs Global Participa¢des S.A. — Em
Recuperacdo Judicial, sociedade anénima de capital aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 07.718.269/0001-57, ambas as sociedades dos itens (ix) e (x) com principal
estabelecimento na Avenida Lincoln Alves dos Santos, n? 955, Distrito Industrial,
Montes Claros/MG, CEP 39.404-005.

Imoveis Classe | — significa os seguintes imdveis de titularidade da Classe |,
devidamente definidos no ambito da Recuperacao Judicial: imdveis de (i) matricula n®
9.826, 23.964, 26.478, 23.850, 23.849 e 24.228, todos do Oficio do 22 Registro de
Imdveis de Montes Claros, Estado de Minas Gerais; (ii) matricula N2 46.514 do 19
Registro de Iméveis de Campina Grande, Estado da Paraiba; e (iii) matriculas n? 6.855,
63.693, 14.306 e 85.471 do Servico Notarial do 12 Oficio e Registral Imobilidrio da
Zona Sul do municipio de Jodo Pessoa, Estado da Paraiba.

Imoéveis Classe Il — significa os seguintes imodveis de titularidade da Classe I,
devidamente definidos no ambito da Recuperacao Judicial: os iméveis de (i) matricula
n2 8.515 do 19 Tabelionato de Notas e Oficio do Registro de Imdveis Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Macaiba, Estado do Rio
Grande do Norte; e (ii) matricula n2 21.462 e 8.753 do Registro de Imdveis da
Comarca de Para de Minas, Estado de Minas Gerais.

Imoéveis Classe Ill — significa os seguintes imdveis de titularidade da Classe llI,
devidamente definidos no dmbito da Recuperacdo Judicial: imdveis de matricula n2
59.091, 59.092, 59.093, 59.097, 59.099, 59.100, 62.712, 62.713, 62.714, 21.992 e
43.016, todos do Cartdrio de Registro de Imdveis de Italna, Estado de Minas Gerais.

Investidor Profissional - tem o significado atribuido pela Resolugdo CVM 30.

IPCA - significa o Indice de Precos do Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo
adotando metodologia de apuracado e cdlculo semelhante.

Leildo de UPI — significa o processo competitivo de alienacdo das Cotas Subclasse A e
Cotas Subclasse C, a ser realizado nos termos das Clausulas 4.2 e 5 do Plano de
Recuperacdo Judicial.

Obrigacdes de Repasse — significa o conjunto de obrigacGes de repasse de recursos,
irrevogaveis, irretrataveis e inalteraveis, acordadas entre os Cotistas, nos termos da
Clausula 6.2.3 e seguintes do Plano de Recuperacdo Judicial e do Acordo de Cotistas,
segundo as quais cada Cotista: (i) ficara obrigado a repassar o valor que receber na



gualidade de Cotista e seja excedente ao de sua respectiva Remuneracdo Maxima
Subclasse A em favor das demais Classes (ou, conforme o caso, dos Credores
Garantidos cujos créditos eram garantidos pelos imdveis de titularidade de Classe
cujas Cotas Subclasse A e Cotas Subclasse C tenham sido adquiridas, no Leildo de UPI,
por terceiro que ndo o referido Credor Garantido), até os limites previstos no Plano
de Recuperacdo Judicial; e (ii) ficard obrigado em favor do FIDC (terceiro-credor), a
repassar-lhe, nos termos do Plano de Recuperacdo Judicial, a Parcela FIDC e a Divida
do Cotista perante o FIDC. Os repasses aqui previstos constituem obrigacdo pessoal
do cotista, limitada aos valores por ele recebidos a titulo de Distribuicdo, nao
caracterizando transferéncia patrimonial entre Classes.

Opcdo A — Garantia Real - significa a op¢cdo de pagamento escolhida pelos Credores
Garantidos nos termos da Clausula 9.2 e seguintes do Plano de Recuperacao Judicial.

Opcao de Compra — significa a opcdo de compra outorgada aos demais Cotistas e as
sociedades do Grupo Coteminas, nos termos da Clausula 6.5 do Plano de Recuperacao
Judicial.

Opcao de Venda - significa a op¢ao de venda outorgada aos Cotistas, nos termos da
Clausula 6.5 do Plano de Recuperacao Judicial.

Opgoes — significa a Opcao de Compra e a Opgao de Venda, quando referidas em
conjunto ou separadamente, conforme o caso.

Parcela FIDC - tem o significado atribuido no Artigo 17, inciso (iii), da Parte
Geral.Parcela FIDC | - tem o significado atribuido no Artigo 15, inciso (iii), do Anexo I.

Parcela FIDC Il - tem o significado atribuido no Artigo 15, inciso (iii), do Anexo IlI.
Parcela FIDC lll - tem o significado atribuido no Artigo 15, inciso (iii), do Anexo Ill.

Parcela Financiadores — tem o significado atribuido no Artigo 17, inciso (ii), da Parte
Geral.

Parcela Financiadores | — tem o significado atribuido no Artigo 15, inciso (ii), do Anexo
1;

Parcela Financiadores Il — tem o significado atribuido no Artigo 15, inciso (ii), do
Anexo Il;
Parcela Financiadores Ill — tem o significado atribuido no Artigo 15, inciso (ii), do
Anexo lll;

Parcela Garantidos — tem o significado atribuido no Artigo 17, inciso (i), da Parte
Geral.



Parcela Garantidos | - tem o significado atribuido no Artigo 15, inciso (i), do Anexo [;
Parcela Garantidos Il - tem o significado atribuido no Artigo 15, inciso (i), do Anexo ll;

Parcela Garantidos Il - tem o significado atribuido no Artigo 15, inciso (i), do Anexo
I;

Parte Geral — significa a parte geral do Regulamento, que rege o Fundo e prevé regras
aplicaveis a todas as Classes.

Patrimonio Liquido - significa o Patrimonio Liquido de cada Classe, constituido pela
diferenca entre (i) a soma do disponivel e do valor dos ativos de sua carteira; e (ii) as
exigibilidades que caibam aquela Classe.

Plano | - tem o significado atribuido no Artigo 24(ii)(a) do Anexo I.
Plano Il - tem o significado atribuido no Artigo 24(ii)(a) do Anexo Il.
Plano lll - tem o significado atribuido no Artigo 24(ii)(a) do Anexo Il

Plano de Recuperagdao Judicial — significa o Plano de Recuperacdo Judicial
apresentado pelas sociedades integrantes do Grupo Coteminas, nos autos do
processo de recuperacdo judicial autuado sob n2 5110566-79.2024.8.13.0024, em
curso perante o Juizo da 22 Vara Empresarial da Comarca de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, em cumprimento ao disposto no artigo 53 da Lei n.211.101, de 9 de
fevereiro de 2005.

Politica de Investimentos - significa a politica de investimentos adotada por cada
Classe, nos termos de seus respectivos Anexos.

Prazo de Duragdo — tem o significado atribuido (i) no Artigo 22 deste Regulamento,
guando fizer referéncia ao Prazo de Dura¢do do Fundo; ou (ii) no Artigo 32 de cada
Anexo, quando fizer referéncia ao Prazo de Duracdo das respectivas Classes.

Prestadores de Servigos Essenciais - significa o Administrador e o Gestor.

Recuperagao Judicial — significa o processo de recuperacdo judicial autuado sob n@
5110566-79.2024.8.13.0024, em curso perante o Juizo da 22 Vara Empresarial da
Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

Regulamento - significa o presente regulamento, composto (i) pela Parte Geral, (ii)
pelos Anexos; e (iii) pelos Apéndices.

Remuneragao Maxima Subclasse A - significa a remuneragdo mdaxima a ser recebida
por cada titular de Cotas Subclasse A, conforme o caso;



Remunerag¢dao Maxima Subclasse A | — significa a remuneragcdo maxima a ser recebida
por cada titular de Cotas Subclasse A |, no valor de até RS 650.645.615,00 (seiscentos
e cinquenta milhdes, seiscentos e quarenta e cinco mil, seiscentos e quinze reais),
corrigido pelo IPCA desde a data de aquisicao das cotas pelo Cotista Subclasse A | no
Leildo de UPI até a data do pagamento da sua remuneracao;

Remuneragdao Maxima Subclasse A Il — significa a remuneracdo maxima a ser
recebida por cada titular de Cotas Subclasse A Il, no valor de até RS 209.711.564,03
(duzentos e nove milhdes, setecentos e onze mil, quinhentos e sessenta e quatro
reais e trés centavos), corrigido pelo IPCA desde a data de aquisicdo das cotas pelo
Cotista Subclasse A Il no Leildo de UPI até a data do pagamento da sua remuneracao;

Remuneragdao Maxima Subclasse A llll — significa a remuneracdo maxima a ser
recebida por cada titular de Cotas Subclasse A Ill, no valor de até RS 88.000.000,00
(oitenta e oito milhdes de reais), corrigido pelo IPCA corrigido pela variacdo pelo IPCA
desde a data de aquisi¢cdo das cotas pelo Cotista Subclasse A lll no Leildo de UPI até a
data do pagamento da sua remuneracao.

Remuneragao Maxima Subclasse B — significa a remuneragdao maxima a ser recebida
por cada titular de Cotas Subclasse B, conforme o caso;

Remuneragao Maxima Subclasse B | — tem o significado atribuido no Artigo 15, inciso
(i)(c), do Anexo [;

Remuneragao Maxima Subclasse B Il - tem o significado atribuido no Artigo 15, inciso
(i) (c), do Anexo l;

Remuneragao Maxima Subclasse B Ill - tem o significado atribuido no Artigo 15,
inciso (i) (c), do Anexo llI;

Resolugdao CVM 30 - significa a Resolugdo n? 30, editada pela CVM em 11 de maio de
2021, e suas alteracOes posteriores, que dispde sobre o dever de verificacdo da
adequacado dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente.

Resolugdo CVM 160 — significa a Resolucdo n? 160, editada pela CVM em 13 de julho
de 2022, e suas alteragdes posteriores.

Resolu¢do CVM 175 — significa a Resolucdo CVM n? 175, editada pela CVM em 23 de
dezembro de 2022, e suas alteragdes posteriores.

Subclasse - significa as subclasses das Classes, disciplinadas nos apéndices dos seus
respectivos Anexos.

Taxa de Administra¢do — significa a remuneracdo devida ao Administrador, descrita



no Artigo 79, inciso (i), dos Anexos.

Taxa de Gestao — significa a remuneracdo devida ao Gestor, descrita no Artigo 79,
inciso (ii), dos Anexos.

Termo de Adesdao — significa documento por meio do qual cada Cotista adere ao
presente Regulamento e que deve ser firmado quando de seu ingresso em sua
respectiva Classe.

CAPITULO Il - PRESTADORI[ES] DE SERVIGOS ESSENCIAIS
Artigo 42 - Administragdo. O Fundo é administrado pela [--], [qualificacbes].

Artigo 52 - Obrigacoes do Administrador. O Administrador, observadas as limitacoes
estabelecidas no Regulamento, na legislacdo e na regulamentacdo aplicaveis, tem
poderes para praticar os atos necessarios a administracao do Fundo e das Classes.

[Paragrafo 12 / Paragrafo Unico] - Sem prejuizo das demais atribuicdes previstas
neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, compete ao
Administrador:

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(a) o registro de Cotistas;

(b)o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(c) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(d)os pareceres do Auditor Independente;

(e)os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimoénio das Classes;

(f) a documentacao relativa aos imdveis investidos pelas Classes e as operacgées
das Classes; e

(g) os relatérios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill, quando

for o caso;
(ii) solicitar a admissdo de Cotas a negociacdo em mercado organizado;
(iii) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no

cumprimento dos prazos previstos na regulamentacdo aplicavel;



(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

elaborar e divulgar as informacgbes periddicas e eventuais do Fundo e das
Classes exigidas pelo Regulamento e pela regulamentag¢ao em vigor;

manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, bem
como as demais informacgdes cadastrais do Fundo e das Classes;

manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos do Artigo 29;
observar as disposi¢cdes do Regulamento;
cumprir as deliberacdes das Assembleias de Cotistas;

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto das Classes, ressalvada a competéncia do Gestor quanto as decisdes
de investimento e desinvestimento dos ativos integrantes da carteira das
Classes;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimoénio das Classes;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar o Fundo e as Classes ativa e passivamente, judicial e
extrajudicialmente;

solicitar, se for o caso, a admissdao a negociacdo de Cotas em mercado
organizado;

providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes
determinadas pelo art. 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes da carteira que
tais ativos imobiliarios:

(@) ndointegram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compbem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
de liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) n3o podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador;



() nd3o sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e

(f)  ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, exceto
para garantir obrigacdes assumidas pelas Classes titulares de tais
bens imdveis e direitos ou por seus Cotistas;

(xv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos as Classes;

(xvi) custear as despesas de propaganda das Classes, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas
pela Classe;

(xvii)  fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem
ativo das Classes; e

(xviii) responder pessoalmente pela eviccdo de direito, no caso de alienacdo dos
imoveis pelas Classes.

Paragrafo 22. [Caso o administrador seja o Unico prestador de servigos essenciais do
Fll, nos termos do art. 52 do Anexo Normativo IlI'] O Administrador sera também
responsavel, nos termos do art. 52 do Anexo Normativo lll, pela gestao da carteira das
Classes, cabendo ao Administrador todas as decisdes relativas a investimentos e
desinvestimentos, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e
assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e
alienacdo, em nome das Classes, dos imdveis que compordo o patrimbnio de cada
Classe, de acordo com a politica de investimento prevista nos Anexos, observadas as
deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas.

Artigo 62 - Gestao. [Caso seja também contratado um gestor, e o administrador ndo
seja o Unico prestador de servigos essenciais do Fll] Os servicos de gestdo da carteira
das Classes serdo prestados pela [--], [qualificagcOes].

Paragrafo Unico - S30 obriga¢des e competéncias da Gestora, dentre outras previstas
neste Regulamento, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel:

(i) informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em

1 Art. 52 Caso a politica de investimentos ndo permita a aplica¢do de parcela superior a
5% (cinco por cento) do patriménio liquido em valores mobilidrios, o fundo e suas
classes de cotas podem ser constituidos por deliberacGo exclusiva do administrador,
hipotese na qual o administrador é o unico prestador de servigos essenciais,
englobando tanto a administragdo fiducidria quanto a gestdo da carteira.



(i)

(i)

(iv)
(v)
(vi)

prestador de servico pelo Gestor;

diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentacao relativa as operacdes das Classes;

manter a carteira das Classes enquadradas aos limites de composicao e
concentracdo e, se for o caso, de exposicdo ao risco de capital;

observar as disposicdes constantes do Regulamento;
cumprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas; e

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condicdo de Gestor.

Artigo 72 - Vedagdes. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, direta ou

indiretamente, praticar os seguintes atos em nome do Fundo ou das Classes:

(i)

(ii)

(i)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses autorizadas pela Resolucdo
CVM n2 175/22 e por este Regulamento, adiantar rendas futuras aos Cotistas ou
abrir créditos sob qualquer modalidade;

vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo das
Cotas subscritas a prazo;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar os recursos das Classes para o pagamento de seguro contra perdas
financeiras dos Cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma, exceto para
garantir obrigacGes assumidas pelas Classes ou por seus cotistas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais; e

aplicar recursos na aquisicdo de Cotas da prépria Classe.

Paragrafo 12 - Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado ao Gestor,
utilizando recursos das Classes:

(i)
(ii)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Especial de Cotistas, nos



termos do art. 31 do Anexo Normativo Ill, realizar operacdes das Classes quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre: (a) uma Classe e o
Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver; (b) uma Classe e
cotistas de tal Classe que detenham participacdao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimonio liquido da classe em questdo; (c) a Classe e o
representante de cotistas, se houver; e (d) a Classe e o empreendedor;

(iii) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio das Classes,
exceto para garantir obriga¢des assumidas pela Classe em questdo por forca
de deliberacdo da respectiva Assembleia Especial de Cotistas ou se seu
respectivo Anexo contiver previsao permitindo ao Gestor que assim o faca,
nos termos do art. 32, § 32, do Anexo Normativo lll;

(iv) realizar operagcGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo lll;

(v) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acOes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(vi) realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido da classe.

Paragrafo 22 - A vedacdo prevista no item (iii) ndo impede a aquisicdo, pela Classe, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos O6nus reais anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio da Classe em questao.

Paragrafo 32 - A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

Paragrafo 42 - E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais receber qualquer
remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente
prejudique a sua independéncia no exercicio de suas funcdes.

Paragrafo 52 - A vedacdo mencionada no inciso (vii) do caput ndo se aplica as Classes
cujos Anexos contenham permissdo ao Gestor nos termos do art. 32, § 32, do Anexo
Normativo Ill.

Artigo 82 - Conflitos de Interesse. Os atos que caracterizem conflito de interesses



entre a Classe e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver,
devem ser informados pelo Administrador ao cotista com apresentacdo de

alternativas e dependem de deliberacao, aprovacao prévia, especifica e informada de
100% (cem por cento) dos cotistas reunidos em Assembleia Especial de Cotistas.

Paragrafo 12 - As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de
interesses:

(i)

(i)

(i)

(iv)

(v)

a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pelas Classes, de imovel de propriedade do Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, ou de pessoas a elas ligadas;

a alienagao, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imével integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte o
Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver, ou pessoas a elas
ligadas;

a aquisicdo, pelas Classes, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelas Classes, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor
para prestacdo dos servicos referidos no art. 27 do Anexo Normativo lll, exceto a
distribuicdo de cotas constitutivas do patrimonio inicial de classe de cotas; e

a aquisicao, pelas Classes, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador,
Gestor ou consultor especializado, se houver, ou pessoas a elas ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do art. 41 do Anexo
Normativo .

Paragrafo 22 - Consideram-se pessoas ligadas:

(i)

(i)

(i)

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, Gestor ou
consultor especializado, se houver, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver, com excecdo dos
cargos exercidos em o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver, desde
que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (i) e (ii),
acima.



Paragrafo 32 - N3o configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelas Classes, de imovel
de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao
Administrador, ao Gestor ou ao consultor especializado, se houver.

Artigo 92 Renuncia, Destituicao e Descredenciamento dos Prestadores de Servigos
Essenciais — Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas
hipoteses de:

(i) descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de valores mobiliarios, por decisdao da CVM;

(i) renuncia; e
(iii) destituicdo por deliberagao da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 12 - O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia de uma Classe impede o
Administrador de renunciar a administracao fiducidria do Fundo, mas ndo impede a
sua destituicdo mediante deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 22 - Nas hipdteses de descredenciamento ou rendncia, fica o
Administrador obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para
eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocacdo da assembleia a (i) Cotistas que detenham cotas representativas de ao
menos 5% (cinco por cento) das cotas subscritas do Fundo, ou (ii) qualquer Cotista,
caso ndo ocorra convocacgao nos termos do item (i) deste paragrafo.

Paragrafo 32 - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia prevista no Paragrafo 22 acima, caso
o Administrador ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo 42 - No caso de renuncia de Prestador de Servicos Essenciais, a sua efetiva
substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, observado
que:

(i) o Gestor devera permanecer no exercicio de suas funcdes até sua efetiva
substituicdo; e

(ii) o Administrador fica obrigado a permanecer no exercicio de suas funcdes até a
averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos
bens imdveis e direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da Assembleia
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos.

Paragrafo 52 - A renuncia individual e isolada somente do Administrador ou do Gestor



ndo acarretard a destituicdo do outro, devendo o Gestor permanecer no exercicio de
suas funcdes até a conclusdo da liquidacdo e o Administrador até o cancelamento do
registro do Fundo na CVM.

Paragrafo 62 - Aplica-se o disposto no inciso (ii) do Pardgrafo 42 acima, mesmo
guando a Assembleia de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe,
conforme o caso, em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagao
extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia de Cotistas, nestes casos,
eleger novo Administrador para processar a liquidacgao.

Paragrafo 72 - Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo Administrador no
prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma
instituicdo para processar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 82 - Na hipdtese referida no inciso (ii) do Paragrafo 42, bem como na
sujeicdo do Administrador ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia de Cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis integrantes do patrimonio da classe de cotas.

Paragrafo 92 — A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de
patrimonio das Classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 10 - Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo
de liguidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria
dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimoénio das Classes.

Paragrafo 11 - No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear um administrador
ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacdo de
Assembleia Geral de Cotistas de que trata o Paragrafo 22 acima.

Paragrafo 12- O Administrador ou Gestor deverd permanecer no exercicio de suas
funcdes até a efetiva substituicao, inclusive para garantir a continuidade operacional
do Fundo e das Classes. Todas as decisOes relativas a substituicdo de Prestadores de
Servicos Essenciais deverdo ser registradas em ata e comunicadas a CVM, nos termos
da regulamentacdo vigente.

Artigo 10 — Responsabilidade do prestador de servico. Os Prestadores de Servicos
Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo ou de suas Classes serdao
responsaveis pelo cumprimento dos deveres a eles impostos pelas normas legais,
regulamentares ou contratuais aplicaveis. Os Prestadores de Servicos Essenciais e
demais prestadores de servicos do Fundo ou das Classes respondem perante a CVM,



nas suas respectivas esferas de atuagao, por seus préprios atos e omissdes contrarios
a lei, a este Regulamento ou a regulamentacao vigente.

Paragrafo 12 — N3o havera solidariedade entre os prestadores de servico do Fundo ou
de suas Classes, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais, salvo se disposto
diversamente no contrato celebrado entre o Administrador ou o Gestor, na qualidade
de contratante, e o prestador de servigcos contratado em beneficio do Fundo ou das
Classes.

Paragrafo 22 — Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdao responsaveis, judicial
ou administrativamente, por prejuizos causados aos Cotistas em decorréncia dos
investimentos das Classes, salvo se, na esfera de suas competéncias:

(i) tais investimentos tiverem sido realizados em desacordo com a politica de
investimento de cada Classe, com este Regulamento ou com as normas legais,
regulamentares ou contratuais aplicaveis; ou

(ii) tais prejuizos decorrerem de atos dolosos ou de ma-fé cometidos pelo
Prestador de Servicos Essenciais.

Paragrafo 32 - Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigos
do Fundo ou de suas Classes deverdo observar, além das disposicoes deste
Regulamento, as normas de conduta e obrigacdes previstas nos arts. 104 a 106 da
Parte Geral da Resolugdo CVM 175, incluindo, mas ndo se limitando a: (i) atuar com
diligéncia, lealdade e transparéncia, sempre em defesa dos interesses do Fundo, das
Classes e dos Cotistas; (ii) zelar pela segregacdo patrimonial entre o Fundo, suas
Classes e os proprios prestadores de servigos, conforme previsto na regulamentacao;
(iii) cumprir integralmente as obrigacdes legais, regulamentares e contratuais
aplicaveis, respondendo por seus proprios atos e omissdes, inclusive perante a
Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM); (iv) transferir a Classe qualquer beneficio ou
vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua condicdo de prestador de
servico; (v) comunicar imediatamente ao Administrador e a CVM qualquer fato
relevante ou situacao que possa afetar o regular funcionamento do Fundo ou de suas
Classes; (vi) observar os deveres de diligéncia, lealdade e transparéncia previstos na
regulamentacdo vigente, inclusive quanto a prestacao de informacgdes aos Cotistas e a
CVM.

CAPITULO IV — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 11 - Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas. E da competéncia privativa
da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) as demonstra¢des contdbeis do Fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias
apos o encaminhamento das demonstracdes contabeis a CVM, contendo



relatdrio do auditor independente;

(ii) substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais, bem como sobre a
escolha de seus substitutos;

(iii) alteracdo da Parte Geral, ressalvado o disposto no Artigo 12 deste
Regulamento;

(iv) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses com o
Fundo, nos termos do § 12 do art. 27 do Anexo Normativo lll;

(v) alteracdo do quérum de instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do
guérum de deliberacdo referente a matérias de sua competéncia;

(vi) instalacdo, composicao, organizacao e funcionamento de eventuais comités e
conselhos do Fundo; e

(vii) inclusdo de encargos nao previstos no Artigo 23 da Parte Geral.

Artigo 12 — O Regulamento do Fundo, inclusive os Anexos e Apéndices, podera ser
alterado independentemente de realizacdo de Assembleia de Cotistas sempre que tal
alteracdo:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM,;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores
de servicos do Fundo ou das Classes, tais como alteracdo na razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou

(iii) envolver reducdo da taxa devida a prestador de servico.

Paragrafo 12 - As alteracGes referidas nos incisos (i) e (ii) do caput devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

Paragrafo 22 - A alteracdo referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada
aos Cotistas.

Paragrafo 32 - Os Cotistas desde ja dispensam a necessidade de Assembleia Geral de
Cotistas ou Assembleia Especial de Cotistas para a compra dos imdveis de uma das
Classes pelo Cotista da mesma Classe, observados os termos e condi¢cdes do Acordo



de Cotistas, e desde que o preco praticado seja, no minimo, equivalente ao valor de
mereadeavaliacdo de venda forcada do imével, conforme laudo de avaliacdo de ativos

a ser elaborado na data da compra.

Artigo 13 - Convocagdo. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas sera (i)
encaminhada a cada cotista por meio de carta com aviso de recebimento ou correio
eletrénico, e (ii) disponibilizada nas paginas do Administrador e do Gestor na rede
mundial de computadores.

Paragrafo 12 - A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd ocorrer
com, ho minimo:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordindrias; e
(ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias extraordinarias.

Paragrafo 22 - Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os titulares de,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas, se
houver, podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de
Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 32 - O pedido de que trata o Paragrafo 22 acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
referidos no § 22 do art. 14 do Anexo Normativo lll, e deve ser encaminhado em até
10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

Paragrafo 42 - O percentual de que trata o Paragrafo 22 deve ser calculado com base
nas participacbes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 52 - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera informar a data,
hora e local de sua realizacdo, além de enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas.

Paragrafo 62 - Quando for admitida a participacdo do Cotista por meio de sistema
eletrénico, a convocacdo deverd conter informacbes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as
informacoes necessarias e suficientes para acesso e utilizacdo do sistema, assim como
se a Assembleia Geral de Cotistas serda realizada parcial ou exclusivamente de modo
eletronico.

Paragrafo 72 - As informacgbes requeridas na convoca¢ao, conforme dispostas no
Paragrafo 62 acima, podem ser divulgadas de forma resumida, com indicacdo dos



enderecos na rede mundial de computadores onde a informacdo completa deve estar
disponivel a todos os Cotistas.

Paragrafo 82 - A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante, se houver, ou por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo,
para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou da comunhdo de
cotistas. O pedido de convocacdo da Assembleia Geral por solicitacdo dos Cotistas, do
Gestor ou do Custodiante deve:

(i) ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contado do recebimento, realizar a convocacdao da Assembleia Geral as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada
deliberar em contraério; e

(i) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos
demais Cotistas.

Paragrafo 92 - O aviso de convocacdo deve indicar a pagina na rede mundial de
computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta
a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 10 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Artigo 14 — Informag0Oes para a Assembleia Geral de Cotistas. O Administrador deve
disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias de Cotistas:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema
eletrénico disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por
entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 12 - Nas Assembleias de Cotistas ordinarias, as informacées de que trata o
caput incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo
lll, sendo que as informacdes referidas no artigo 36, inciso IV, do Anexo Normativo I
devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa Assembleia.

Paragrafo 22 - Sempre que a Assembleia de Cotistas for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informacdes de que trata o caput incluem:



(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
21 do Anexo Normativo lll; e

(ii) as informacgdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM
175.

Artigo 15 - Qudérum de Instalacdo, Quérum de Deliberacio e Divulgacao das
Decisoes da Assembleia Geral de Cotistas. Ressalvado o disposto no Paragrafo 29, as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos das
Cotas subscritas presentes, cabendo a cada cota subscrita 1 (um) voto,
independentemente da Subclasse a qual ela se vincule.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada (i) em primeira
convocacgdo, com a presenca de cotistas titulares de Cotas Subclasse A de pelo menos
2 (duas) das Classes; e (ii) em segunda convocacdo, com a presenca de qualquer
numero de cotistas titulares de Cotas Subclasse A.

Paragrafo 22 - As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos
incisos (ii) e (iv) do Artigo 11 dependem da aprovacdo cumulativa (i) da maioria de
votos dos titulares de Cotas titulares de Cotas Subclasse A; e (ii) da maioria de votos
dos Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 32 - As deliberagdes relativas a matéria prevista nos incisos (iii), (v) e (vi) do
Artigo 11 desta Parte Geral dependem da aprovacdo da totalidade das Cotas titulares
de Cotas Subclasse A emitidas pelo Fundo.

Paragrafo 42 - Os percentuais referidos nos incisos do Paragrafo 22 acima devem ser
determinados com base no numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na
data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocagao qual serd o percentual aplicdvel nas Assembleias
Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum
qualificado.

Paragrafo 52 - Os votos e os quéruns de deliberacdo devem ser computados de
acordo com a participacao financeira de cada Cotista no Fundo.

Paragrafo 62 - A critério do Administrador, as delibera¢cdes da Assembleia Geral de
Cotistas poderdao ser tomadas por meio de consulta formal, sem necessidade de



reunido de Cotistas.

Paragrafo 72 - O processo de consulta sera realizado por meio de comunicacao
eletrdnica, dirigida pelo Administrador a cada Cotista, com prazo de 10 (dez) dias
corridos de antecedéncia, com todas as informag¢des necessdrias ao exercicio de
direito de voto, nos termos deste Regulamento e da Resolugdo CVM 175.

Paragrafo 82 - As deliberagdes tomadas em consulta formal deverdao observar os
quéruns previstos neste Regulamento para as Assembleias Gerais de Cotistas. Os
Cotistas deverao responder a consulta formal no prazo de até 10 (dez) dias corridos
contados de seu envio.

Paragrafo 92 - O resumo das decisdes da Assembleia Geral de Cotistas deve ser
disponibilizado aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta dias) de sua realizacao.

Paragrafo 102 - A liguidacdo das Cotas Subclasse A e Cotas Subclasse C de uma Classe
em ativos, bens ou direitos podera ser realizada a qualquer tempo e dependera
exclusivamente da aprovacdo undanime dos Cotistas da Subclasse A e Subclasse C da
respectiva Classe.

CAPITULO V - NEGOCIAGAO DAS COTAS DAS CLASSES

Artigo 16 — Negociacdo de Cotas. As Cotas de determinada Classe poderdo ser
alienadas a terceiro, desde que, cumulativamente, o terceiro: (i) preencha os
requisitos de Investidor Profissional; e (ii) adira expressa e integralmente aos termos
e condicdes do Acordo de Cotistas (conforme definido no Plano de Recuperacdo
Judicial) e deste Regulamento por meio da assinatura e entrega ao Administrador (a)
dos documentos necessdrios para o cumprimento das normas legais e
regulamentares aplicaveis e efetivo registro como Cotista; e (b) de termo de ciéncia a
respeito das obrigacdes da Classe e dos Cotistas decorrentes do Plano de
Recuperacdo Judicial, inclusive das regras e condicbes do Acordo de Cotistas
(conforme definido no Plano de Recuperac¢do Judicial); e (c) caso as Cotas sejam
alienadas posteriormente ao Leildo de UPI, da assunc¢do da posicdo contratual do
cotista alienante nas Opgoes.

Paragrafo 12 — A transferéncia da titularidade das Cotas fica condicionada a
verificacdo, pelo Administrador, do atendimento as formalidades descritas no caput
deste Artigo 16.

Paragrafo 22 - O procedimento previsto neste Capitulo V sera igualmente aplicavel as
negociacoes de Cotas em decorréncia (i) do Leildo de UPI; e (ii) do exercicio da Opg¢ao
de Compra e da Opg¢ao de Venda, quando verificado o implemento das condi¢des de
gue tratam as Clausulas 6.5.1 e 6.5.2 do Plano de Recuperacao Judicial.



CAPITULO VI — POLITICA DE DISTRIBUICAO E
OBRIGACOES DE REPASSE

Artigo 17 - Distribuicdes. Em observancia ao disposto nas Clausulas [6.2.3 e 6.4] do
Plano de Recuperacdo Judicial, quaisquer distribuicdes efetuadas pelas Classes aos
seus respectivos Cotistas a qualquer titulo, incluindo lucros, proventos, amortizacoes
ou resgates das Classes (“DistribuicGes”) observardo os termos do Plano de
Recuperagdo Judicial, e ocorrerao conforme as seguintes regras:

(i)

(a)

(i)

95% (noventa e cinco por cento) do valor de cada Distribui¢ao serdao pagos da
seguinte forma (“Parcela Garantidos”):

prioritariamente, os recursos serdao destinados aos titulares de Cotas
Subclasse A da respectiva Classe, até que o montante agregado das
Distribui¢cdes realizadas pela Classe aos titulares de Cotas Subclasse A seja
equivalente a Remunera¢dao Maxima Subclasse A da Classe;

(b)

(c)

(d)

apds o pagamento da Remuneracdao Mdaxima Subclasse A da Classe,
eventual saldo sera destinado aos titulares de Cotas Subclasse C da
Classe até o limite da Divida do Cotista perante as Classe Fll, os quais
serdo responsaveis por transferir a integralidade do valor recebido nos
termos desta alinea (b) ao pagamento da Divida do Cotista perante as
Classes Fll da Classe, nos termos da Obrigacdo de Repasse;

apos o pagamento da Remunera¢cao Maxima Subclasse A da Classe e do
valor de que trata a alinea (b) acima, o eventual saldo serd destinado
aos titulares de Cotas Subclasse B da respectiva Classe, até que o
montante agregado das Distribuicdes realizadas pela Classe aos
titulares de Cotas Subclasse B seja equivalente a Remuneragdao Maxima
Subclasse B;

apods o pagamento da Remuneracdao Maxima Subclasse A da Classe e
dos valores de que tratam as alineas (b) e (c) acima, o eventual saldo
sera destinado aos titulares de Cotas Subclasse C da respectiva Classe,
0s quais serdo responsaveis por transferir a integralidade do valor
recebido nos termos desta alinea (d) ao pagamento da Divida do
Cotista perante o FIDC, nos termos da Obrigacdo de Repasse; e

4% (quatro por cento) do valor de cada Distribuicdo (“Parcela Financiadores”)
serdo pagos aos titulares de Cotas Subclasse B da respectiva Classe, até que o
montante agregado das Distribuicdes ja realizadas pela Classe aos titulares de
Cotas Subclasse B seja equivalente a Remuneragao Maxima Subclasse B;




(i)

(iv)

(i)

(i)

1% (um por cento) do valor de cada Distribuicdo (“Parcela FIDC”) sera pago
aos titulares de Cotas Subclasse C, para que sejam integralmente transferidos
ao FIDC, nos termos do Plano de Recuperacao Judicial, do Acordo de Cotistas
e das Obrigacdes de Repasse; e

caso o montante referente a Parcela Financiadores tenha sido suficiente para
0 pagamento integral da Remuneracdao Mdaxima Subclasse B, eventual saldo
remanescente serd pago aos titulares de Cotas Subclasse C, para que sejam
integralmente transferidos ao FIDC, nos termos do Plano de Recuperacao
Judicial, do Acordo de Cotistas e das Obrigacdes de Repasse.

Paragrafo Unico - Os titulares de Cotas Subclasse C deverdo repassar a parcela
necessaria dos recursos recebidos para, nos termos e nos limites do Acordo de
Cotistas e da Obrigacdo de Repasse, (i) o pagamento integral da Divida do
Cotista perante as Classes Fll; e (ii) o pagamento do valor suficiente para
remunerac¢ao das cotas seniores de emissao da classe Unica do FIDC.

Artigo 18 — Obrigacdao de Repasse. Os Cotistas se obrigaram, nos termos da
Clausula 6.2.3 do Plano de Recuperacdo Judicial e do Acordo de Cotistas, as
ObrigacOes de Repasse, por for¢a das quais deverdo transferir, cada um (cada
Cotista, quando estiver na condi¢ao de devedor de sua respectiva Obrigacao de
Repasse, “Cotista Devedor”):

as demais Classes (“Classes Beneficiarias”), eventuais valores recebidos a
titulo de Distribuicdo que excedam a quantia necessaria para o atingimento
da Remunerag¢ao Mdaxima Subclasse A das Cotas Subclasse A de emissao da
Classe Devedora, até os respectivos limites de tais Remuneragdes Maximas
Subclasse A das Classes Beneficiarias; sendo certo, contudo, que, caso um
terceiro que ndo os Credores Garantidos seja consagrado vencedor no
ambito Leildao de UPI que tiver por objeto Cotas de uma das Classes, o
Credor Garantido cujas garantias recaiam sobre os imdveis vinculados a tal
Classe (“Credor Beneficiario”) a substituira como beneficiario desta
obrigacdo (“Divida do Cotista perante as Classes Fll”); e

a classe unica do FIDC, eventuais valores objeto de Distribuicdo que excedam
a quantia necessaria para o atingimento das RemuneragGes Maximas
Subclasse A e das Remuneragdes Maximas Subclasse B das Classes
Beneficiarias (“Divida do Cotista perante o FIDC").

Paragrafo 12 — Os valores referentes a Divida do Cotista perante as Classes Fll deverao
ser pagos as Classes Beneficiarias (ou ao Credor Beneficidrio, conforme o caso) de
forma proporcional ao montante ainda ndao performado das Remunera¢des Mdaximas
Subclasse A das Cotas Subclasse A de emissdao das Classes Beneficidrias. Caso um



terceiro que ndo os Credores Garantidos seja consagrado vencedor no ambito Leildo
de UPI que tiver por objeto Cotas de uma das Classes, o quinhdo do montante
referente a Divida do Cotista perante as Classes Fll a que fara jus o Credor Beneficiario
deverd ser proporcional ao valor faltante para o recebimento da totalidade do
montante indicado no Anexo 6.2.3 do Plano de Recuperacdo Judicial, em observancia
ao disposto nas Clausulas 6.4 e 6.2.3 do Plano de Recuperacgao Judicial.

Paragrafo 22 - Eventuais pagamentos efetuados nos termos deste Artigo 18 decorrem
das obrigacdes assumidas por cada Cotista no ambito do Plano de Recuperacao
Judicial e do Acordo de Cotistas, sendo certo que os Cotistas de determinada Classe
(ou o Credor Beneficidrio, conforme o caso) ndo possuem nenhum direito sobre as
Cotas, ativos ou patrimonio das demais Classes, em respeito a total e absoluta
segregacdo patrimonial entre as Classes, nos termos do art. 52 da parte geral da
Resolugdo CVM 175 e do art. 1.368-D, inciso Il e § 32, do Cddigo Civil.

Paragrafo 32 - Os Prestadores de Servicos Essenciais deverdo tomar todas as medidas
gue lhes couberem para assegurar que as transferéncias referidas nos pardagrafos
anteriores sejam devidamente executadas em estrita conformidade com este
Regulamento, com o Acordo de Cotistas e com o Plano de Recuperacdo Judicial.

Paragrafo 42 - Os repasses previstos neste Artigo 18 constituem obrigacdes pessoais
do cotista, limitadas aos valores por ele recebidos a titulo de Distribuicdo, nao
caracterizando transferéncia patrimonial entre Classes.

Artigo 19 — Liquidagao das Classes. Sem prejuizo das disposicoes especificas
relacionadas ao resgate de Cotas constantes dos respectivos Anexos das Classes, a
liguidacdo das Classes deverd necessariamente observar a seguinte ordem:

(i) alienacdo dos Imdveis e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da
Classe;

(ii) pagamento dos encargos da Classe e do Fundo que caibam a Classe;

(iii) pagamento da Parcela Garantidos, da Parcela Financiadores e da Parcela
FIDC;

(iv) resgate das Cotas Subclasse A;

(v) pagamento, ao Cotista Subclasse C, do valor correspondente as Dividas dos

Cotistas perante as Classes Fll;

(vi) resgate das Cotas Subclasse B de emissdao das Classes, caso a Parcela
Financiadores ndo tenha sido suficiente para atingir a Remuneracdo Maxima
Subclasse B;



(vii) pagamento, ao Cotista Subclasse C, do valor correspondente a Divida dos
Cotistas perante o FIDC; e

(viii) resgate das Cotas Subclasse C de emissao das Classes.

Paragrafo Primeiro — Em razao da finalidade que orientou a constituicao do Fundo, de
gerar recursos liquidos para honrar as obrigacbes constantes do Plano de
Recuperacdo Judicial, as Cotas Subclasse B ndo poderdo ser resgatadas mediante a
entrega de ativos financeiros, bens ou direitos, e deverdao ser necessariamente
resgatadas em moeda corrente nacional. Por outro lado, as Cotas Subclasse A e Cotas
Subclasse C poderdo ser resgatadas em ativos, bens ou direitos detidos pela Classe.

Paragrafo Segundo— Na hipdtese de resgate da totalidade das Cotas detidas pelos
Cotistas Subclasse A e Cotistas Subclasse C em ativos, bens ou direitos detidos pela
Classe, a liquidacdo da Classe observara a seguinte ordem de alocacao:

(i) pagamento dos encargos da Classe e do Fundo que caibam a Classe; e

(ii) [resgate da totalidade das Cotas Subclasse A e Cotas Subclasse C, cuja
totalidade dos ativos, bens ou direitos sera destinada ao titular das Cotas
Subclasse A e Cotas Subclasse C, e devendo, em todo caso, ser observadas
por tal Cotista as obrigacdes de pagamento de valores equivalentes aos da
Parcela Garantidos, da Parcela Financiadores e da Parcela FIDC, calculados

com base na avaliagdo de venda forcada dos ativos dados em resgate,
conforme laudo de avaliacdo de ativos a ser elaborado na data de tal evento,
nos termos do Acordo de Cotistas.

CAPITULO VII - ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 20 - Encargos. Constituem encargos do Fundo, que poderdo ser debitados
diretamente das Classes, as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre o Fundo;

(ii) despesas com registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatérios e informagcdes periddicas previstas nas normas legais e
regulamentares aplicaveis;

(iii) despesas com correspondéncia do interesse do Fundo, inclusive
comunicac¢Oes aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;



(v) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razado de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor da condenacdo imputada, se for o caso; e

(vi) quaisquer despesas inerentes a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - Qualquer despesa n3o prevista como encargo do Fundo correrd por
conta do Prestador de Servicos Essenciais que a tiver contratado, salvo decisdo
contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 21 — Rateio de despesas e contingéncias do Fundo. Ser3o rateadas entre as
Classes, proporcionalmente a expressdo do patriménio liquido de cada Classe, (i) as
despesas do Fundo e aquelas que sejam comuns as Classes; e (ii) as eventuais
contingéncias que recaiam sobre o Fundo, e ndo sobre o patriménio de alguma Classe
em especifico.

Paragrafo Unico - Os encargos e despesas do Fundo, bem como o rateio entre as
Classes, observarao rigorosamente o rol previsto na Resolugao CVM 175, Parte Geral,
e no Anexo Normativo Ill, incluindo eventuais atualizacdes regulatérias. O
Administrador deverd divulgar, nos informes periddicos obrigatérios (mensal,
trimestral e anual), a discriminacdo dos encargos e despesas incorridos, bem como os
critérios e valores de rateio entre as Classes, garantindo transparéncia e acesso aos
Cotistas, nos termos da regulamentacdo vigente.

Artigo 22 - Responsabilidade Limitada dos Cotistas Os Cotistas do Fundo de
Investimento Imobilidrio tém sua responsabilidade limitada ao valor das cotas
subscritas e integralizadas, ndo sendo obrigados a aportar quaisquer recursos
adicionais ao Fundo, seja para cobertura de obrigacGes, encargos, despesas, dividas
ou quaisquer outras responsabilidades do Fundo ou de suas Classes, exceto nos casos
de inadimplemento de obrigacGes pessoais assumidas expressamente pelo Cotista,
nos termos deste Regulamento e da legislacao aplicavel. As obrigacdes de repasse
previstas neste Regulamento constituem obrigacGes pessoais dos Cotistas, vinculadas
exclusivamente aos valores por eles recebidos a titulo de Distribuicdo, nao
caracterizando chamada de capital ou obrigacdo de aporte adicional ao Fundo.

CAPITULO VIII - DEMONSTRAGCOES CONTABEIS

Artigo 23 - Demonstragdes Contdbeis. O Fundo e as Classes terdo escrituracdo
contdbil prdépria, devendo as suas contas e as demonstracdes contabeis ser
segregadas entre si, assim como segregadas das demonstracdes contabeis dos
Prestadores de Servigos Essenciais.

Paragrafo Unico - O exercicio social do Fundo e das Classes terd duracdo de 12 (doze)



meses, encerrando-se em [30 de junho ou 31 de dezembro de cada ano]. [A ser
definido em conjunto com o Administrador)

Artigo 24 - Auditoria das Demonstragoes Contabeis. As demonstracdes contabeis do
Fundo e as demonstra¢des contabeis das suas Classes, elaboradas ao final de cada
exercicio, de acordo com as normas contabeis aplicaveis, deverdo ser auditadas por
auditor independente registrado na CVM e divulgadas aos Cotistas, observando
rigorosamente os prazos e procedimentos previstos na Resolu¢cdo CVM 175.

CAPITULO IX - TRIBUTAGCAO

Artigo 25 — Tributacdo. A tributacdo aplicavel ao Fundo e aos Cotistas seguirad a
legislacao federal vigente, inclusive normas da RFB e CVM, podendo ser atualizada
mediante divulgacdo de fato relevante quando houver alteracdes materiais.

CAPITULO X — PUBLICIDADE E INFORMAGOES

Artigo 26 - Divulgacdao de Fatos Relevantes. O Administrador é obrigado a divulgar
qgualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou das
Classes, ou aos ativos integrantes das carteiras das Classes, assim que dele tiver
conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servicos
informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venham a
ter conhecimento.

Artigo 26 - Prestacdao de Informacgoes Periddicas. O Administrador deve divulgar as
seguintes informacdes periddicas:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referir, o formuldrio eletrénico cujo conteuddo reflita o Suplemento | da
Resolucdo CVM 175;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do
trimestre a que se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o
Suplemento J da Resolugcao CVM 175;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a
gue se referirem:

(a) as demonstragcdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatorio
do auditor independente; e

(b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K da
Resolucao CVM 175;

(vi) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas de



cada Classe, se eleitos;

(vii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata das Assembleias de Cotistas
ordinarias; e

(viii) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas nas
Assembleias de Cotistas ordinarias.

Paragrafo Unico - O Administrador deve reenviar o formulario eletrénico cujo
conteudo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175 atualizado na data do pedido
de registro de distribui¢cdo publica de novas cotas.

Artigo 27 - Prestacdo de Informagdes Eventuais. O Administrador deve divulgar as
seguintes informacgdes eventuais:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a Assembleias de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocagao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia de Cotistas

extraordinaria;
(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelas Classes, nos termos do § 3¢
do art. 40 do Anexo Normativo Ill, com excecdo das informaces
mencionadas no item I.7 do Suplemento H da Resolugdao CVM 175 quando
estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de
investimentos;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumadrio das decisbes tomadas na
Assembleia de Cotistas extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres recebidos dos representantes
dos cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso IV do art. 36 deste
Anexo Normativo lll.

Paragrafo Unico - Nos casos de Classes ndo listadas em mercado organizado de
valores mobilidrios e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas
exclusivamente a investidores profissionais, ou em que a totalidade dos cotistas
mantenha vinculo familiar ou societdrio familiar, a divulgacdo das avaliacbes de que
trata o item (iv) deste Artigo 27 é facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada
aos Cotistas quando requeridas.



Artigo 28 — A divulgacdo ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, convocacdes ou documentos referidos neste Regulamento ou nas
normas legais e regulamentares aplicaveis sera realizada por carta com aviso de
recebimento ou correio eletrénico previamente informado pelo Cotista.

Paragrafo 12 — Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de
solicitacdo ao Administrador, o envio das informacgdes previstas no caput por meio
fisico, sendo que, nestes casos, os custos de envio serdo suportados pelo Cotista
solicitante.

Paragrafo 22 — As manifestacdes de Cotistas nos termos deste Regulamento ou das
normas legais e regulamentares aplicaveis (tais como, mas ndo se limitando a,
manifestacGes de ciéncia, concordancia, entre outras) poderdo ser encaminhadas ao
Administrador por correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja
previamente cadastrado pelo Cotista na base de dados do Administrador. Ndo serdo
aceitos, computados ou considerados os votos ou manifestacdes enviados através de
enderecos de correio eletrénico ndo cadastrados junto ao Administrador, salvo na
hipdtese de envio de voto por meio do modelo de manifestacao de voto devidamente
assinado.

Paragrafo 32 - A divulgacdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 42 - O Administrador deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
no Paragrafo 39, enviar as informacbes referidas neste Capitulo a entidade
administradora de mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo, se houver, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 29 — O Administrador mantera, durante o Prazo de Duragao do Fundo, servi¢o
de atendimento ao Cotista, responsdvel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacgdes, que poderd ser acessado por meio do endereco
eletronico [--].

CAPITULO XII — DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 30 - Ciéncia e Concordancia com o Regulamento. A assinatura, pelo subscritor,
do Termo de Adesao implica a expressa ciéncia e concordancia com todas as clausulas
do presente Regulamento, a cujo cumprimento estarad obrigado, bem como com as
disposicdes do Plano de Recuperacao Judicial, e com as obrigacdes das Classes nelas
descritas.



Artigo 31 - Cisao Total Condicionada de Classe. Caso um terceiro que ndo os
Credores Garantidos seja consagrado vencedor no ambito do Leildo de UPI referente
as Cotas Subclasse A e as Cotas Subclasse C de determinada Classe, tal Classe devera
ser totalmente cindida do Fundo, de forma automatica, independentemente de
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, de modo que (i) referida Classe nao
tenha qualquer relagao formal ou material com o Fundo; e (ii) o Fundo seja composto
apenas pela(s) Classe(s) que houver(em) sido arrematada(s) pelo(s) seu(s)
respectivo(s) Credores Garantidos.

Artigo 32 — Resolugdo de Conflitos. [Fica eleito o foro da Cidade de [Sdo Paulo, Estado
de S3ao Paulo], com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser, para quaisquer acées ou processos judiciais relativos ao Fundo, as Classes
ou questdes decorrentes deste Regulamento.]

//

[Quaisquer controvérsia, disputas e/ou litigios entre o Fundo, as Classes, o
Administrador, o Gestor, os Cotistas e/ou os demais prestadores de servicos do Fundo
ou de suas Classes, decorrentes das disposicdes contidas nas normas legais e
regulamentares aplicaveis, ou neste Regulamento deverdo ser resolvidos por meio de
arbitragem, perante a [inserir cdmara), na forma de seu regulamento.]

Nota a minuta: Avaliar cldusula de eleigdo de foro x cldusula compromissodria.




ANEXO | REGULAMENTO DO [--] FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO I - DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - A Classe | se enquadra na categoria de Investimento Imobiliario, regida pelo
Anexo Normativo lll, e é constituida em regime fechado.

Paragrafo Unico - A Classe | adota o regime de responsabilidade limitada de seus
Cotistas, de modo que os Cotistas responderdo pelo patriménio negativo da Classe |
até o limite do valor por eles subscrito, de acordo com o estabelecido no art. 18 da
Resolucdo CVM 175 e no art. 1.368-D, inciso |, da Lei 10.406/02.

Artigo 22 - As Cotas Classe | serdo destinadas exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Unico - O Administrador podera exigir, no ato da subscricdo das Cotas
Classe I, a comprovacdo da qualificacdo de Investidor Profissional.

Artigo 32 - Prazo de Duragao. A Classe | tera prazo de duracdo indeterminado,
observado o disposto no Artigo 26.

CAPITULO Il — POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 42 - Objeto da Classe I. A Classe | tem como objeto investir, nos termos das
normas legais e regulamentares aplicaveis e do Plano de Recuperac¢ao Judicial, nos
Imdveis Classe |, visando a recuperacao de valores referentes aos créditos habilitados
pelos Credores Garantidos no ambito da Recuperac¢dao Judicial que escolheram a
Opcao A — Garantia Real, nos termos do Plano de Recuperacao Judicial e observados
os termos do Acordo de Cotistas.

Artigo 52 - Politica de Investimentos. A Classe | prioritariamente objetiva
proporcionar rendimento e a valorizacdo de Cotas aos seus Cotistas por meio da
alienacdo dos Imoéveis Classe |, podendo auferir renda decorrente de sua locacdo ou
arrendamento.

Artigo 62 - Composicdo da Carteira. Os investimentos imobilidrios da Classe |
consistirdo Unica e exclusivamente nos direitos de propriedade sobre os Imdveis
Classe I.

Paragrafo 12 - Sem prejuizo do disposto no caput deste Artigo, a Classe | pode manter
parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de classes de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa (“Ativos Financeiros”), para atender suas




necessidades de liquidez, nos termos do art. 41, paragrafo Unico, do Anexo Normativo
I"l.

Paragrafo 22 - A Classe | ndo podera realizar operacdes com derivativos, exceto
guando tais operacdes forem contratadas exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido da
Classe I.

Paragrafo 32 - Tendo em vista o objeto da Classe |, bem como o disposto no Plano de
Recuperagdo Judicial, os Imdveis Classe | poderdo representar até 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido da Classe I.

CAPITULO IIl - PRESTADORES DE SERVICOS,
TAXAS DE ADMINISTRAGAO, DE GESTAO E DE PERFORMANCE

Artigo 72 -Taxa de Administracao e Taxa de Gestdao. A seguinte remuneragao sera
paga pela Classe |, a ser suportada igualmente por todas as Subclasses:

(i) Pelos servicos de administracdo, sera devida pela Classe | ao Administrador a
remuneracdo correspondente a [--]% ([--] por cento) ao ano sobre o
Patrimodnio Liquido da Classe I, ou o valor minimo mensal de RS [--] ([--] reais),
o que for maior (“Taxa de Administracdo”); e

(ii) Pelos servicos de gestdo de sua carteira, sera devida pela Classe | a
remuneracdo correspondente a [--]% ([--] por cento) ao ano sobre o
Patrimodnio Liquido da Classe I, ou o valor minimo mensal de RS [--] ([--] reais),
o que for maior (“Taxa de Gestdo”).

Paragrafo 12 - A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo corrigidas
anualmente pelo [IPCA / IGP-M].

Paragrafo 22 - A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdao serdo calculadas e
apropriadas diariamente e pagas até o 52 (quinto) Dia Util de cada més, sendo o seu
calculo realizado pro rata temporis em base diaria, considerado o ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias.

Paragrafo 32 - Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdao estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela
Classe | aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido por eles
contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracado e da Taxa de Gestdo, conforme o caso.

Paragrafo 42 - A Classe | ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

[Artigo 82 — Taxa de Performance. Serd devida ao Gestor uma taxa de performance



caso os Imoveis Classe | sejam alienados por valor agregado superior a RS [--] ([--]
milhGes de reais), apurado com base no preco total de venda, liquido de tributos,
custos e despesas diretamente relacionados a transacao (“Taxa de Performance”).]

[Paragrafo 12 - A Taxa de Performance corresponderd a [--]% ([--] por cento) do valor
que exceder o montante de RS [--] ([--] milh&es de reais).]

[Paragrafo 12 - A Taxa de Performance serd calculada conforme os seguintes critérios:

(i) caso o valor agregado de alienacdo dos Imdveis Classe | esteja entre RS [--]
([--] milhdes de reais) e RS [--] ([--] milhdes de reais), o Gestor fara jus a uma
taxa correspondente a [--]% ([--] por cento) sobre o valor total que exceder
RS [--] ([--] milh&es de reais);

(ii) caso o valor agregado de alienacdo seja superior a RS [--] ([--] milhdes de
reais), o Gestor fara jus a uma taxa de [--]% ([--] por cento) sobre o valor total
que exceder RS [--] ([--] milh&es de reais).]

[Paragrafo 22 O pagamento da Taxa de Performance sera efetuado pela Classe | ao
Gestor apds o efetivo recebimento, pela Classe |, do valor da alienacao, respeitados os
critérios de calculo, distribuicdo e contabilizacdo previstos neste Anexo | e na
regulamentacdo vigente.

Paragrafo 32 N3o serd devida Taxa de Performance caso os Imdveis Classe | sejam
alienados por valor igual ou inferior aos valores de referéncia indicados no caput
deste Artigo 89.]

Paragrafo 42 O Administrador devera divulgar, nos informes periddicos obrigatdrios
os valores incorridos de Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e, se aplicavel, Taxa
de Performance, observando prazos e canais previstos na Resolu¢ao CVM 175.

CAPITULO IV — PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 92 - Responsabilidade do Administrador. Os bens e direitos que compdem o
patrimonio da Classe | serdo adquiridos pelo Administrador em carater fiducidrio, em
nome proéprio, mas por conta e em beneficio da Classe |, cabendo-lhe administra-los,
negocia-los e deles dispor, bem como exercer todos os direitos a eles inerentes, com
a finalidade exclusiva de cumprir o objeto e a Politica de Investimento da Classe |,
conforme as orientagbes do Gestor e nos termos deste Regulamento e dadas normas
legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 12 - O Administrador fard constar da escritura dos Imdveis Classe | as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no Artigo 52, Paragrafo 19,



inciso (xiv), da Parte Geral.

Paragrafo 22 - Os bens e direitos integrantes do patriménio do Classe |, mantidos sob
a propriedade fiducidria do Administrador, bem como os frutos e rendimentos de tais
bens e direitos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.

CAPITULO V - COTAS

Artigo 10 - Cotas. As Cotas Classe | assumirdo a forma nominativa e escritural e
corresponderdo a fracGes ideais do patrimonio da Classe |.

Paragrafo 12 - O valor das Cotas Classe | serd determinado com base na divisao do
valor de seu Patrimonio Liquido pelo nimero de Cotas Classe | ao final de cada Dia
Util.

Paragrafo 22 - As Cotas Classe | serdo mantidas em conta de depdsito, em nome de
seus respectivos Cotistas Classe | junto ao Administrador, e o extrato de tal conta
servirda como comprovacao da titularidade e da quantidade de Cotas Classe | detidas
por cada Cotista Classe I.

Paragrafo 32 - O titular de Cotas de emissdo da Classe I:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis Classe | integrantes
do patrimonio da Classe |; e

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa a Classe |, aos Imdveis Classe | integrantes do patriménio da Classe |
ou aos Prestadores de Servicos Essenciais, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas Classe | que subscrever.

Paragrafo 42 - A Classe | sera composta por 3 (trés) Subclasses de cotas, denominadas
Cotas Subclasse A |, Cotas Subclasse B | e Cotas Subclasse C I, cujos respectivos
direitos e obriga¢bes serdo disciplinados pelos seus respectivos Apéndices .

CAPITULO VI — EMISSAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS

Artigo 11 — Primeira Emissao. As Cotas Subclasse A |, as Cotas Subclasse B | e as Cotas
Subclasse C | da Primeira Emissdo foram objeto de colocacdo por meio de 3 (trés)
lotes Unicos e indivisiveis de valores mobilidrios, nos termos do art. 89, inciso 1V, da
Resolucdo CVM 160, sendo cada lote referente a totalidade das Cotas de uma
Subclasse.

Paragrafo 12 - O patriménio inicial da Classe | sera de RS [--] ([--]reais), divididos em
[--] ([--]) de Cotas Classe | com valor unitério de RS [--] ([--] reais).



Paragrafo 22 - As Cotas Classe | da Primeira Emissdo foram subscritas, em observancia
ao Plano de Recuperac¢dao Judicial, pelo Grupo Coteminas e pelo[s] Credor[es]
Financiador[es].

Paragrafo 32 - E vedada a negociagio fracionada do lote referente as Cotas Classe | da
Primeira Emissdo em mercados regulamentados pelo prazo de 180 (cento e oitenta)
dias da data de subscri¢cdo do lote de Cotas Classe I.

Paragrafo 42 - E admitida a subscricdo da totalidade das Cotas Classe | da Primeira
Emissdo, bem como de quaisquer eventuais emissdes posteriores,
independentemente da Subclasse, por um mesmo Cotista.

Paragrafo 52 - N3o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas Classe |,
independentemente da Subclasse, por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo.

Paragrafo 62 - Novas Cotas Classe |, independentemente da Subclasse, somente
poderdo ser emitidas mediante a aprovacao da Assembleia Especial de Cotistas.

Artigo 12 — Integralizagdo. As Cotas Classe |, independentemente da Subclasse,
poderdo ser integralizadas:

(i) em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia eletrénica disponivel
ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN; ou

(ii) com Imoveis Classe I.

Paragrafo 12 - As Cotas Classe | da Primeira Emissdo foram integralizadas na forma
prevista no respectivo Boletim de Subscri¢cao e no Plano de Recuperacao Judicial.

Paragrafo 22 - Nos termos do § 12 do art. 92 do Anexo Normativo lll, fica dispensada a
aprovacao, pela Assembleia Especial de Cotistas, de laudo de avaliacdo dos Imdveis
Classe I, tendo em vista se tratarem dos ativos que constituem a destinacdo de
recursos da Primeira Emissao.

Paragrafo 32 - As integralizacdes das Cotas Classe | referentes a emissoes posteriores
obedecerdo ao disposto nas deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas que as
aprovarem, na regulamentacdo vigente e nas disposi¢cdes deste Regulamento.

Paragrafo 42 - A integralizacdo das Cotas Classe | em bens e direitos, inclusive
mediante a conferéncia da propriedade dos Iméveis Classe |, estard dispensada da
elaboracao de laudo de avaliagdo, sem prejuizo da aprovagao da Assembleia Especial
de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito.



CAPITULO VIl - RENDIMENTOS, RESGATE E AMORTIZAGAO

Artigo 13 — Amortizagdes. As Cotas Classe | poderdo ser amortizadas, total ou
parcialmente.

Paragrafo 12 - As Cotas Classe | deverdao ser amortizadas sempre que houver
monetizacdo dos Imodveis Classe |, independentemente de deliberagcdo da Assembleia
Especial de Cotistas, observados (i) os encargos da Classe I; e (ii) as deducbes
dispostas no Paragrafo 32 abaixo. O pagamento das amortizacGes observard o
disposto no Artigo 17 da Parte Geral e no Artigo 15 e nos Apéndices deste Anexo .

Paragrafo 22 - O montante referente a cada amortizacdo sera rateado entre todos os
Cotistas Classe | da respectiva Subclasse de Cotas, proporcionalmente a participacao
de cada um no total de Cotas Classe | integralizadas da Subclasse, observadas as
prioridades descritas neste Regulamento e no Plano de Recuperacdo Judicial, e o
pagamento da amortizacdo serd efetuado em moeda corrente em até [--] ([--]) Dias
Uteis contados da comunicac¢do pelo Administrador quanto a amortizacdo ou da data
da Assembleia Especial de Cotistas que deliberou sobre a amortizacdo, conforme o
caso.

Paragrafo 32 - A Remuneracdo Maxima Subclasse A | e a Remuneracdo Maxima
Subclasse B |, respectivamente, serdo deduzidas de eventuais valores distribuidos aos
titulares de Cotas Subclasse A | e de Cotas Subclasse B | a titulo de amortizacao.

Paragrafo 42 - Os titulares de Cotas Subclasse C deverdo repassar a parcela necessaria
dos recursos recebidos para, nos termos e nos limites do Acordo de Cotistas e da
Obrigacdo de Repasse, (i) o pagamento integral da Divida do Cotista Classe | perante
as Classes Fll; e (ii) o pagamento da Divida do Cotista Classe | perante o FIDC.

Artigo 14 — Resgate. As Cotas Subclasse A | e as Cotas Subclasse B | poderdo ser
resgatadas a qualquer momento mediante o pagamento de suas respectivas
Remunerag¢des Maximas, mas as Cotas Subclasse C | somente serdo resgatadas, nos
termos deste Artigo e de seus respectivos Apéndices.

Paragrafo 12 - O pagamento aos titulares de Cotas Subclasse A | e de Cotas Subclasse
B I, a titulo de resgate de suas Cotas Subclasse A | ou Cotas Subclasse B |, conforme o
caso, estara limitado a Remuneragcdao Maxima Subclasse A | ou a Remuneragao
Maxima Subclasse B |, observado, em todo caso, o disposto no Paragrafo 32 do Artigo
13 deste Anexo |.

Paragrafo 22 - As Subclasses de Cotas Classe | serdo resgatadas na forma de seus
respectivos Apéndices, observada a disciplina prevista no Capitulo VI da Parte Geral,
neste Capitulo VIl e nos Apéndices deste Anexo I.



Paragrafo 32 - Em observancia ao Plano de Recuperacdo Judicial, as Cotas Subclasse C
| somente serdo resgatadas apds o resgate integral das Cotas Subclasse A | e das Cotas
Subclasse B I. Os titulares de Cotas Subclasse C deverdo repassar oS recursos
recebidos para, nos termos e nos limites do Acordo de Cotistas e da Obrigacdo de
Repasse, (i) o pagamento integral da Divida do Cotista Classe | perante as Classes Fll; e
(ii) o pagamento da remuneracdo das cotas seniores de emissdo da classe Unica do
FIDC.

Artigo 15 — Distribui¢6es da Classe |. Sem prejuizo do disposto nos Artigos 13 e 14
acima, quaisquer Distribuicdes observardo o seguinte procedimento, em respeito ao
disposto no Artigo 17 da Parte Geral e nas Clausulas 6.2.3 e 6.4 do Plano de
Recuperagdo Judicial, e ocorrerdao conforme as seguintes regras:

(i) 95% (noventa e cinco por cento) de cada Distribuigdo (“Parcela Garantidos 1”)
serdo pagos da seguinte forma:

a. a}prioritariamente, os recursos serdo destinados aos titulares de Cotas

~ Subclasse A I, até que o montante agregado das DistribuicBes ja
realizadas pela Classe | as Cotas Subclasse A | seja equivalente a
Remuneracao Mdxima Subclasse A [;

b. b}-apds o pagamento da Remuneragdo Maxima Subclasse A |, eventual

~ saldo sera destinado aos titulares de Cotas Subclasse C | da Classe até o
limite da Divida do Cotista Classe | perante as Classe Fll, os quais serao
responsaveis por transferir a integralidade do valor recebido nos
termos desta alinea (b) ao pagamento da Divida do Cotista Classe |
perante as Classes Fll, nos termos da Obrigacdo de Repasse;

e}-apobs o pagamento da Remuneragcdao Mdaxima Subclasse A | e do valor
mencionado na alinea (b) acima, o eventual saldo sera destinado aos
titulares de Cotas Subclasse B |, até que o montante agregado das
DistribuicGes ja realizadas pela Classe | as Cotas Subclasse B | seja
equivalente a RS [valor do financiamento ref. Iméveis Classe 1], corrigido
pelo CDI, acrescido de [*]% ([®] por cento) ao ano desde a data de
aquisicao das cotas pelo Cotista Subclasse B | até a data do pagamento
da sua remuneracao (“Remuneracdo Maxima Subclasse B 1”);

o

o

eé}-apds o pagamento da Remuneragdao Maxima Subclasse A | e do valor
mencionado nas alineas (b) e (c) acima, o eventual saldo serda o
eventual saldo sera destinado aos titulares de Cotas Subclasse C |, os
guais serdo responsaveis por transferir a integralidade do valor
recebido nos termos desta alinea (d) ao pagamento da remuneragao
das cotas séniores do FIDC, nos termos da Obrigacdo de Repasse;



(i) 4% (quatro por cento) de cada Distribuicdo (“Parcela Financiadores 1”) serdao
pagos aos titulares de Cotas Subclasse B I, até que o montante agregado das
DistribuicOes ja realizadas pela Classe | aos titulares de Cotas Subclasse B |
seja equivalente a Remunera¢dao Maxima Subclasse B; e

(iii) 1% (um por cento) de cada Distribuicdo (“Parcela FIDC |”) serd pago aos
titulares de Cotas Subclasse C |, para que sejam integralmente transferidos ao
FIDC, até o limite da remunera¢Oes das cotas séniores, nos termos da
Obrigacdo de Repasses; e

(iv) caso o montante referente a Parcela Financiadores | tenha sido suficiente
para o pagamento integral da Remuneragao Maxima Subclasse B |, eventual
saldo remanescente sera pago aos titulares de Cotas Subclasse C |, para que
sejam integralmente transferidos ao FIDC até o limite da remuneracao das
cotas séniores, nos termos das Obrigacdes de Repasse.

Paragrafo 12 - Em cumprimento as Obrigacdes de Repasse e nos termos e limites do
caput, desde que efetiva e comprovadamente paga a integralidade da Remuneracao
Maxima Subclasse A |, sera devido pelo titular das Cotas Subclasse C | o valor, a ser
pago as Classes Il e lll ou ao Credor Beneficidrio de forma proporcional, conforme o
caso, correspondente (i) ao montante ainda ndo performado da Remuneracdo
Maxima Subclasse A Il e da Remuneracdo Maxima Subclasse A lll, até o limite dessas
respectivas Remuneracdes Mdaximas Subclasse A; ou (ii) ao valor faltante para o
recebimento da totalidade do montante indicado no Anexo 6.2.3 do Plano de
Recuperacdo Judicial (“Divida do Cotista Classe | perante as Classes FIl”).

Paragrafo 22 - Em cumprimento as Obrigacdes de Repasse e nos termos e limites do
caput, serd devido, pelo titular das Cotas Subclasse C | a classe Unica do FIDC, o
montante correspondente as Distribuicdes da Classe | que ndo seja necessario para o
pagamento integral da Remuneracdao Mdaxima Subclasse A e da Remunera¢cao Maxima
Subclasse B de todas as Classes (“Divida do Cotista Classe | perante o FIDC").

Paragrafo 32 - Para os fins de calculo dos montantes previstos nas obrigacdes
descritas neste Artigo, a Classe | devera considerar que a totalidade dos valores pagos
pelo Cotista Subclasse C, nos termos e nos limites deste Artigo, a Classe Il e a Classe I
serdo utilizados exclusivamente para pagar a Remuneracdo Maxima Subclasse All e a
Remunerag¢ao Maxima Subclasse A lll, respectivamente.

Paragrafo 42 - Os titulares de Cotas Subclasse C | deverdo repassar a parcela
necessaria dos recursos recebidos para, nos termos e nos limites do Acordo de
Cotistas e da Obrigacdo de Repasse, (i) o pagamento integral da Divida do Cotista
Classe | perante as Classes Fll; e (ii) o pagamento da Divida do Cotista Classe | perante
o FIDC.



CAPITULO VIl - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 16 - Competéncia da Assembleia Especial de Cotistas. Compete
privativamente a Assembleia Especial deliberar sobre, e sem prejuizo das
competéncias da Assembleia Geral de Cotistas:

(i)

(i)

(i)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

as demonstragcdes contdbeis da Classe |, no prazo de até 60 (sessenta) dias
apos o encaminhamento das demonstracdes contabeis a CVM, contendo
relatdrio do auditor independente;

destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais, bem como
sobre a escolha de seus substitutos;

emissdao de novas Cotas Classe |, independentemente da Subclasse, sua
guantidade, valor unitario, e incidéncia de direito de preferéncia aos Cotistas
na subscricdo das novas Cotas Classe |, observado o disposto neste Anexo [;

a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a
liguidacdo da Classe |;

alteracdo deste Anexo |, ressalvado o disposto no Artigo 12 da Parte Geral;

plano de resolucdo do patrimbénio liquido negativo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel; e

o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe |, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

alteracdo do Prazo de Durac¢do da Classe |;

alteracdo do qudérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas;

instalacdo, composicao, organizacao e funcionamento de eventuais comités e
conselhos da Classe [;

inclusdo de encargos ndo previstos neste Anexo |;
a alteracao do mercado em que as Cotas Classe | sdo admitidas a negociacao;

apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas Classe |, ressalvado o disposto no Artigo 12,
Paragrafos 22 e 42 do Anexo [;

eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas Classe |, fixacdo de sua



remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xv) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos
termos do art. 31 e do inciso IV do art. 32, ambos do Anexo Normativo IlI;

(xvi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo ou a Taxa
de Gestao;

(xvii) prestacdo de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de coobrigacdo e
de garantias reais, em nome da Classe |; e

(xviii) alienacdo dos imdveis detidos pelas Cotas Subclasse A I, bem como a
definicdo do respectivo valor de alienagao.

Paragrafo 12 - Ressalvado o disposto nos Paragrafos 22 e 32 abaixo, as deliberacdes da
Assembleia Especial de Cotistas dependem da aprovacao cumulativa (i) da maioria de
votos dos titulares das Cotas Classe | subscritas presentes; e (ii) da maioria das Cotas
Subclasse A | subscritas presentes, cabendo a cada cota subscrita 1 (um) voto.

Paragrafo 22 - As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos
incisos (ii), (iv), (v), (viii), (xiii), (xv) e (xvi) do caput dependem da aprovagdo cumulativa
(i) da maioria de votos dos titulares de Cotas Subclasse A I; e (ii) da maioria de votos
dos Cotistas Classe | presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas Classe | emitidas, caso a
Classe | tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas Classe | emitidas, caso a Classe | tenha até 100
(cem) cotistas.

Paragrafo 32 - A matéria prevista no item (xviii) acima dependerd da aprovacao
exclusivamente da maioria das Cotas Subclasse A | presentes.

Paragrafo 42 - Os votos e os quoéruns de deliberacdo devem ser computados de
acordo com a participacao financeira de cada Cotista Classe | na Classe I.

Paragrafo 52 - A Assembleia Especial de Cotistas obedecerd as mesmas regras de
convocacao, instalacdo e funcionamento previstas na Parte Geral para as Assembleias
Gerais de Cotistas, ressalvadas a aplicacdo das regras especificas previstas neste
Anexo I.

CAPITULO IX — REPRESENTANTE DOS COTISTAS CLASSE |

Artigo 17 - Eleicdo. A Assembleia Especial de Cotistas poderd eleger 1 (um)



representante para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe |, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas Classe I.

Paragrafo 12 - A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas Classe | presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe | tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe | tiver até
100 (cem) cotistas.

Paragrafo 22 - O mandato do representante dos cotistas, caso seja eleito, se
encerrara na préxima Assembleia Especial de Cotistas da Classe | que deliberar sobre
as demonstragGes contabeis da Classe |, permitida a reeleicdo.

Paragrafo 32 - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42 - Somente pode exercer a fungdo de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser cotista da Classe |;

(ii) ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do
Administrador ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas
e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou fun¢cdao no empreendedor dos ativos que componham a
carteira da Classe |, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos ou
classes de fundos de investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com a classe; e

(vi) ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
gue temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 - Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador
e aos Cotistas da Classe | a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcao.



Artigo 18 — Competéncias. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Especial
de Cotistas relativas a:

(a) emissdo de novas Cotas Classe; e
(b) transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da Classe pela qual tenha sido eleito, a
Assembleia Especial de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem
conhecimento, e sugerir providéncias;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras da Classe pela
gual tenha sido eleito;

examinar as demonstracdes contdbeis do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo da Classe detida por
cada um dos representantes de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracdes contabeis da Classe pela qual tenha
sido eleito e o formuldrio cujo conteudo reflita o Suplemento K da
Resolucao CVM 175, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia; e

(e) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo da Classe pela qual
tenha sido eleito; e

convocar a Assembleia Especial de Cotistas pela qual tenha sido eleito, desde
gue o Administrador ndo o tenha feito.

Paragrafo 12 - O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas em, no maximo, 90 (noventa)



dias a contar do encerramento do exercicio social da classe, as demonstracdes
contabeis e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do caput.

Paragrafo 22 - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 32 - Os pareceres e opiniGes dos representantes de cotistas devem ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstracGes contdbeis de que trata a alinea “d” do inciso (iv) do
caput, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
administrador proceda a divulgacdo nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugao
CVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo lll.

Artigo 19 — Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias de
Cotistas e responder aos pedidos de informac¢des formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do
dia.

Artigo 20 — Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao a classe e aos cotistas.

Artigo 21 — Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo
interesse da classe.

CAPITULO X - ENCARGOS DA CLASSE |

Artigo 22 — Lista de Encargos. Constituem encargos da Classe |, além da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance, as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes da Classe |;

(ii) despesas com registro de documentos, impressado, expedicao e publicacdo de
relatérios e informagcdes periddicas previstas nas normas legais e
regulamentares aplicaveis;

(iii) despesas com correspondéncia de interesse da Classe |, inclusive
comunicac¢bes aos Cotistas Classe | (salvo na hipdtese do Artigo 28, Paragrafo
19, da Parte Geral);

(iv) honoraérios e despesas do auditor independente;



(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

emolumentos e comissGes pagos por operacdes de aquisicdo ou venda dos
Imdveis Classe | e de Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe |;

despesas com a manutencdo de Imdveis Classe | e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe | cuja propriedade decorra de execucdo de
garantia ou de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razdo de defesa dos interesses da Classe |, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor da condenagao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Imédveis
Classe | ou sobre os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe |,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo de prestador de
servicos no exercicio de suas respectivas fungoes;

despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de
voto decorrente dos ativos integrantes da carteira da Classe |;

despesas inerentes a realizacao de Assembleia Especial de Cotistas;

guaisquer despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo ou
liquidagdo da Classe |;

despesas com liquidacdo, registro, negociacao e custddia de operagdes com
Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe |;

gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de
remunera¢ao com base na taxa de administracdao, performance ou gestao,
observado o disposto no art. 99 da Resolucdo CVM 175;

despesas relacionadas a atividade de formador de mercado;

despesas e encargos decorrentes de empréstimos contraidos em nome da
Classe I, desde que de acordo com as hipdteses previstas na Resolugao CVM
175;

contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, se aplicavel;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operacgdes, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imodveis que



componham o patrimoénio da Classe [;

(xix) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV
do art. 27 do Anexo Normativo lll;

(xx) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

(xxi) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos dos Iméveis Classe
I; e

(xxii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do
Anexo Normativo lll.

Paragrafo 12 - Quaisquer despesas ndo previstas como encargos da Classe | correrao
por conta do Prestador de Servicos Essenciais que as houver contratado, salvo decisao
contraria da Assembleia Especial de Cotistas.

Paragrafo 22 - Os encargos e despesas da Classe | observardo o rol previsto na
Resolucdo CVM 175 e serdo divulgados nos informes periédicos obrigatérios (mensal,
trimestral e anual), com indicacdo dos critérios e valores de rateio quando aplicavel.

CAPITULO XI - PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

Artigo 23 — Na hipdotese de ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos, o
Administrador estard obrigado a verificar se o Patriménio Liquido esta negativo:

(i) qualquer pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe |;

(i) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, de faléncia ou
de insolvéncia de devedor ou emissor de ativos detidos pela Classe [;

(iii) condenacdo da Classe | de natureza judicial, arbitral ou administrativa ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido; e

(iv) condenacdo judicial da Classe | por danos ambientais relacionados aos
Imoveis Classe I.

Artigo 24 — Caso verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo, o Administrador

deve:
(i) imediatamente, em relagdo a Classe I:
(a) nao realizar amortizacdo de Cotas;
(b) ndo realizar novas subscri¢cdes de Cotas;



(c) comunicar a existéncia do Patrimonio Liquido negativo ao Gestor; e

(d) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Resolugdao CVM
175; e
(ii) em até 20 (vinte) dias:
(a) elaborar um plano de resolucdo do patrimbnio liquido negativo

(“Plano 1”), em conjunto com o Gestor, do qual conste, no minimo:

1. analise das causas e circunstancias que resultaram no patrimonio
liquido negativo;

2. balancete; e

3. proposta de resolugdo para o patrimonio liquido negativo, que, a
critério dos Prestadores de Servicos Essenciais, pode contemplar
as possibilidades previstas no Paradgrafo 42 deste Artigo, assim
como a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe |,
exclusivamente para cobrir o patriménio liquido negativo; e

(b) convocar Assembleia Especial de Cotistas para deliberar acerca do
Plano |, em até 2 (dois) dias Uteis apds a conclusdo da elaboracdo do
Plano |, encaminhando o Plano | junto a convocacao.

Paragrafo 12 — Caso, apds a adocdo das medidas previstas no inciso (i) do caput, os
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado,
gue a ocorréncia do patriménio liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da
Classe |, a adocdo das medidas referidas no inciso (ii) do caput se torna facultativa.

Paragrafo 22 — Caso, anteriormente a convocagao da Assembleia Especial de Cotistas,
o Administrador verifique que o patrimonio liquido deixou de estar negativo, os
Prestadores de Servicos Essenciais ficam dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos neste Artigo, devendo o Administrador divulgar novo fato
relevante, do qual devem constar o Patrimonio Liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido
negativo.

Paragrafo 32 — Caso, posteriormente a convocacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, e anteriormente a sua realizacdo, o Administrador verifique que o
patrimonio liquido deixou de estar negativo, a Assembleia Especial de Cotistas deverd
ser realizada para que o Gestor apresente aos Cotistas Classe | o Patrimoénio Liquido
atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido
negativo, ndo se aplicando o disposto no Paragrafo 42.



Paragrafo 42 — Na Assembleia Especial de Cotistas convocada para deliberar a
respeito do Plano I, em caso de sua ndo aprovagdo, os Cotistas Classe | deverdao
deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o Patrimoénio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios
ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigaces da
Classe |, hipotese que afasta a proibicdo disposta no Artigo 122, inciso |,
alinea “b” da Resolugdo CVM 175;

(ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe | a outra classe que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos Prestadores de Servicos Essenciais;

(iii) liguidar a Classe | que estiver com Patrimonio Liquido negativo, desde que
ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(iv) determinar que o Administrador entre com pedido de declaragao judicial de
insolvéncia da Classe .

Artigo 25 — Tao logo tenha ciéncia da declaragao judicial de insolvéncia da Classe I, o
Administrador deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar fato relevante; e
(ii) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe | na CVM.

Paragrafo Unico — Caso o Administrador n3o adote a medida disposta no inciso (ii) de
modo tempestivo, a CVM efetuarda o cancelamento do registro, informando tal
cancelamento ao Administrador e publicando comunicado na pdgina da CVM na rede
mundial de computadores.

CAPITULO XII - LIQUIDACAO

Artigo 26 - Liquidacdo. A Classe | entrard em liquidacdo apds a alienacdo da
totalidade dos Iméveis Classe | ou mediante deliberacdao da Assembleia Especial de
Cotistas, observado o disposto neste Artigo 26.

Paragrafo 12. A Assembleia Especial de Cotistas de que trata o caput devera deliberar,
no minimo, sobre:

(i) o plano de liquida¢do elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas Classe |
gue ndo puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia
Especial de Cotistas.



Paragrafo 22 - O plano de liquidacdo de que trata o Paragrafo 12 acima devera
contemplar as obrigac¢des assumidas pela Classe | no ambito do Plano de Recuperacao
Judicial, sobretudo aquelas que se refiram ao pagamento de valores decorrentes de
Distribui¢cdes da Classe | as demais Classes e a classe Unica do FIDC.

Artigo 27 - Forma de Liquidagdo. Na hipdtese de liquidacdo da Classe |, caberd ao
Administrador atuar como liquidante, promovendo a alienagdo dos Iméveis Classe | e
dos Ativos Financeiros pertencentes a Classe |, na forma prevista neste Regulamento
e no plano de liquidagao aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas.

Artigo 28 - A liquidacdo da Classe | observara a seguinte ordem, em observancia ao
disposto no Artigo 19 da Parte Geral:

(i) alienacdo dos Imdveis Classe | e dos Ativos Financeiros;

(ii) pagamento dos encargos da Classe | e do Fundo que caibam a Classe |;

(iii) pagamento da Parcela Garantidos |, da Parcela Financiadores | e da Parcela
FIDC |;

(iv) resgate das Cotas Subclasse A |;

(v) pagamento, ao Cotista Subclasse C, do valor correspondente as Dividas do

Cotista Classe | perante as Classes;

(vi) resgate das Cotas Subclasse B |, caso a Parcela Financiadores | ndo tenha sido
suficiente para atingir a Remunerac¢do Méaxima Subclasse B [;

(vii) pagamento, ao Cotista Subclasse C, do valor correspondente a Divida do
Cotista Classe | perante o FIDC; e

(wiii) resgate das Cotas Subclasse C .

Paragrafo Unico - Em qualquer caso, a liquidacdo da Classe | sera realizada de acordo
com as normas operacionais estabelecidas pela CVM.

Artigo 29 — No ambito da liquidacdo da Classe I, o Administrador deve:
(i) suspender novas subscricdes de Cotas Classe |;

(ii) fornecer informacBes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas, de
maneira simultanea e tao logo tenha ciéncia das informagdes, devendo
providenciar atualizagdes conforme as circunstancias se modifiquem;

(iii) verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe | asseguram um



tratamento isonémico na distribuicido dos resultados da liquidacdo aos
Cotistas da Classe |, ainda que os resultados ndao sejam distribuidos em uma
Unica ocasidao ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados
diferentes Cotistas; e

(iv) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdo da Classe |
com prazo de duragdao determinado, dentro de um periodo adequado a data
prevista para o seu encerramento.

Artigo 30 — No ambito da liquidacdo da Classe |, e desde que de modo aderente ao
plano de liquidacdo, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

(i) vigéncia diferida de alteragdes do Regulamento em decorréncia de
deliberacdo unanime dos Cotistas; e

(ii) limites relacionados a composicdo e diversificacao da carteira da Classe |.

Artigo 31 — Encerramento. Apds a divisdo do patrimonio da Classe | nos termos deste
Capitulo Xll e do Capitulo VII deste Anexo I, o Administrador devera efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento da Classe |, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data em que os
recursos provenientes da liquidacdo foram destinados na forma deste Capitulo Xll e
do Capitulo VII deste Anexo |, a documentacao referida na Resolu¢ao CVM 175.

CAPITULO XIV — FATORES DE RISCO

Artigo 32 — Fatores de Risco. N3ao obstante a diligéncia dos Prestadores de Servigos
Essenciais na aplicacdo e concretizacdo da politica de investimentos descrita no
Capitulo Il deste Anexo |, os investimentos da Classe |, por sua prdépria natureza,
estardo sujeitos a determinados riscos inerentes a propriedade dos Imdveis Classe |,
além de aspectos ambientais, técnicos e de licenciamento a eles relacionados, nao
podendo os Prestadores de Servicos Essenciais em hipdtese alguma, ser
responsabilizados por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas Classe | ou a carteira
da Classe I.

Paragrafo Unico - Os principais riscos a que a Classe | estd sujeita, pelas caracteristicas
dos ativos que compdem sua carteira sdo, principalmente, os seguintes:

(i) Riscos Relacionados ao Plano de Recuperagao Judicial: O Fundo foi
estruturado no contexto do Plano de Recuperacdo Judicial e estad vinculado
aos seus termos e condi¢des, razdo pela qual eventuais dificuldades
operacionais inerentes a implementacdo do Plano de Recuperacdo Judicial ou
eventuais questionamentos a respeito da validade de suas disposicdes
poderdo impactar diretamente as atividades da Classe | e o retorno esperado



(i)

(i)

(iv)
(v)

das Cotas Classe |;

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos: A Classe | estd sujeita a
varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro ou de capitais
brasileiro, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de suas aplicacGes. Nesse sentido, a Classe | esta sujeita aos efeitos de
politicas econ6micas adotadas pelo Governo Federal, as quais podem incluir
alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdes cambiais, mudancas fiscais e
tarifarias, controles de capital e revisdes regulatérias. Essas medidas,
somadas a condicdes macroecondmicas adversas, podem impactar
negativamente o valor dos ativos da carteira, a execucdo da politica de
investimento e a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Além disso,
fatores externos, como recessbes globais, crises financeiras, restricbes a
fluxos de capitais ou instabilidade geopolitica, também podem afetar o
desempenho da Classe | e os resultados auferidos pelos Cotistas Classe |;

Risco do Setor Imobilidrio: A Classe | estd exposta aos riscos inerentes ao
setor imobilidrio, cuja dindmica pode ser afetada por fatores como
sobreoferta, reducdo da demanda, mudancas nas preferéncias dos
consumidores, vacancia prolongada, inadimpléncia, revisGes de valores
locaticios e dificuldades de liquidez na aliena¢do dos iméveis. Esses fatores
podem impactar negativamente a geracao de receitas com os Iméveis Classe |
e prejudicar sua valorizacdo, afetando, consequentemente, o retorno das
Cotas. Adicionalmente, condi¢cGes especificas do mercado imobilidrio — tais
como restricdes regulatdrias ao uso ou desenvolvimento dos imdveis,
alteracdes na legislacdo urbanistica ou ambiental, bem como custos
imprevistos com manutenc¢ao ou regularizacdao de propriedades — podem
comprometer a performance da Classe |, independentemente de conjunturas
macroecondmicas mais amplas;

[A definir em conjunto com o administrador.] Risco tributario: [--];

Risco de Alteragdes Tributdrias e Mudangas na Legislagdo: A legislacdao
tributdria aplicavel aos fundos de investimento, inclusive a Classe |, estd
constantemente sujeita a alteracbes, especialmente no contexto de
eventuais reformas tributarias ou revisGes interpretativas por parte das
autoridades competentes. Assim, a Classe | e os Cotistas Classe | estdo
sujeitos ao risco de criacdo de novos tributos, modificacdo de aliquotas,
extincdo de beneficios fiscais ou alteracao da interpretacao atualmente aceita
guanto a incidéncia de tributos. Tais mudancas podem impactar



(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

negativamente a rentabilidade da Classe | e os fluxos de caixa disponiveis
para Distribuicdes;

Risco de Crédito: Os Cotistas da Classe | fardo jus ao recebimento das
Distribui¢des a partir do efetivo recebimento, pela Classe |, de valores pagos
por locatdrios ou adquirentes dos Imdveis Classe | ou demais ativos
integrantes de sua carteira. Na eventualidade de os Imdveis Classe | virem a
ser locados, a Classe | estard exposta ao risco de crédito dos respectivos
locatdrios, inclusive no que se refere a inadimpléncia, atrasos ou
renegociacoes contratuais. Da mesma forma, se houver alienacdo de Imodveis
Classe |, a Classe | estara sujeita ao risco de crédito dos adquirentes, inclusive
guanto ao pagamento de parcelado do preco ou inadimplemento das
obrigacdes contratuais assumidas;

Riscos de Liquidez: As classes de fundos de investimento imobilidrio, a
depender de sua politica de investimento e seu publico-alvo, poderao
encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro. Adicionalmente, as classes
de fundos de investimento imobiliario sdo constituidas sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas Classe I. Ademais, a transferéncia de Cotas Classe | estd
sujeita as restricGes a negociacdo previstas no Artigo 16 da Parte Geral. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secunddrio, mesmo na hipdtese de tais Cotas Classe |
serem admitidas a negociacdao no mercado de bolsa ou de balcao organizado;

Risco de Concentragdo: Nos termos do Paragrafo 32 do Artigo 62 deste Anexo
I, a Classe | poderd aplicar até 100% (cem por cento) de seu patrimonio
liguido nos Imdveis Classe |. Consequentemente, a Classe | e seus Cotistas
poderdao ficar expostos aos riscos de um Unico conjunto de imdveis,
possibilitando uma maior volatilidade de seu patriménio liquido;

Risco de Liquidez dos Imdveis Classe I: A rentabilidade dos Imdveis Classe |
podera ser impactada negativamente caso sua venda ndo se concretize
conforme projetado. Nao ha garantias quanto a efetiva realizacdo dos pregos
de venda estimados para o Imdveis Classe | ou a velocidade do processo de
sua alienacdo . Caso as projecdes nao se concretizem, podera haver reflexos
negativos sobre os resultados da Classe | e, consequentemente, sobre as
Distribuicdes.

Risco de Despesas Extraordindrias: A Classe |, na qualidade de proprietaria
dos Imdveis Classe |, podera estar sujeita ao pagamento de despesas
extraordindrias, ndo previstas no curso ordinario do desenvolvimento ou
manutencdao dos seus ativos. Tais despesas podem incluir, entre outras,



(xi)

rateios para obras e reformas, servigos de pintura e decoragdo, conservagao
estrutural, implantacdo de equipamentos de seguranca, pagamento de
indeniza¢Oes trabalhistas, contrapartidas urbanisticas ou quaisquer outras
obrigacdes de natureza excepcional. A ocorréncia de tais eventos podera
impactar negativamente a rentabilidade da Classe | e, consequentemente, os
rendimentos distribuidos aos seus Cotistas Classe I.

[0 administrador poderd sugerir a inclusdo de eventuais fatores de risco
adicionais que entender aplicdveis]



APENDICE A — COTAS SUBCLASSE A |
CAPITULO | — DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - Os titulares de Cotas Subclasse A | tém prioridade no recebimento de
parcela correspondente a 95% (noventa e cinco por cento) das Distribui¢cdes da Classe
I, nos termos do Artigo 15 do Anexo I.

Artigo 22 - O valor unitario das Cotas Subclasse A | sera calculado todo Dia Util,
observados os critérios definidos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

CAPITULO Il - DIREITOS POLITICOS

Artigo 32 - Voto. Os titulares de Cotas Subclasse A | terdo direito de votar em todas e
guaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, cabendo 1
(um) voto a cada Cota Subclasse A I.

Paragrafo Unico — As Assembleias Especiais de Cotistas da Subclasse A | serdo
instaladas com a presenca de titulares de qualquer nimero de Cotas Subclasse A I.

CAPITULO Il - DIREITOS PATRIMONIAIS

Artigo 52 — Rendimentos e Remuneragao Maxima Subclasse A. Os rendimentos das
Cotas Subclasse A | serdao distribuidos aos Cotistas Subclasse A | nos termos do
Capitulo VIl do Anexo | e do Capitulo VI da Parte Geral. As Cotas Subclasse A | serdo
amortizadas necessariamente em moeda corrente nacional, observado, em qualquer
hipdtese, que o valor recebido por cada titular de Cotas Subclasse A | estara limitado
a Remuneracdo Maxima Subclasse A .

Paragrafo Primeiro — As Cotas Subclasse A | poderdo ser resgatadas em moeda
corrente nacional, bem como mediante a entrega dos ativos que componham a
carteira da Classe |, devendo, em todo caso, ser observadas pelo Cotista detentor de
Cotas Subclasse A | as obrigacGes de pagamento de valores equivalentes aos da
Parcela Garantidos |, da Parcela Financiadores | e da Parcela FIDC |, calculados com
base na avaliacdao de venda forcada dos ativos dados em resgate conforme laudo de
avaliacdo de ativos a ser elaborado na data da alienacdo, nos termos do Acordo de
Cotistas.

Paragrafo Segundo — A Remuneragdao Mdaxima Subclasse A | ndo constitui, nem deve
ser interpretada como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos titulares
de Cotas Subclasse A | por parte do Fundo, da Classe |, do Administrador, do Gestor,
do Custodiante ou de qualquer outro agente. O pagamento de qualquer rendimento
estard condicionado a existéncia de resultados e a suficiéncia de recursos na Carteira



gue viabilizem tal distribuicao.



APENDICE B — COTAS SUBCLASSE B |
CAPITULO | — DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - Os titulares de Cotas Subclasse B | (i) tém prioridade no recebimento de
parcela referente a 4% (quatro por cento) das Distribui¢des da Classe |, nos termos do
Artigo 15 do Anexo |; e (ii) fazem jus a eventual saldo remanescente das Distribuicées
da Classe | apds o pagamento da Remuneragcao Maxima Subclasse A | aos titulares de
Cotas Subclasse A | e do valor correspondente a Divida da Classe | perante as Classes
Fll aos titulares de Cotas Subclasse C |.

Artigo 22 - O valor unitdrio das Cotas Subclasse B | serd calculado todo Dia Util,
observados os critérios definidos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

CAPITULO Il - DIREITOS POLITICOS

Artigo 32 - Voto. Os titulares de Cotas Subclasse B | terdo direito de votar em todas e
guaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, cabendo 1
(um) voto a cada Cota Subclasse B I.

Paragrafo Unico — As Assembleias Especiais de Cotistas da Subclasse B | serdo
instaladas com a presenca de titulares de qualquer nimero de Cotas Subclasse B I.

CAPITULO Il - DIREITOS PATRIMONIAIS

Artigo 42 - Amortizagdo, Resgate e Remuneragdo Maxima Subclasse B I. Os
rendimentos das Cotas Subclasse B | serdo distribuidos aos Cotistas Subclasse B | nos
termos do Capitulo VIl do Anexo | e do Capitulo VI da Parte Geral. As Cotas Subclasse
B | serdo amortizadas e resgatadas necessariamente em moeda corrente nacional,
observado, em qualquer hipdtese, que o valor agregado de todas as Distribuicdes
recebidas por cada titular de Cotas Subclasse B | estarad limitado a Remuneracdo
Maxima Subclasse B I.

Paragrafo Unico - A Remuneracdo Mdxima Subclasse B | ndo constitui, nem deve ser
interpretada como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos titulares de
Cotas Subclasse B | por parte do Fundo, da Classe |, do Administrador, do Gestor, do
Custodiante ou de qualquer outro agente. O pagamento de qualquer rendimento
estara condicionado a existéncia de resultados e a suficiéncia de recursos na Carteira
gue viabilizem tal distribuicao.

Artigo 52 - Forma de Resgate. As Cotas Subclasse B | serdo resgatadas,
obrigatoriamente, em moeda corrente nacional.

Artigo 62 - Resgate Compulsoério. Caso um terceiro que ndo o Credor Garantido cujas
garantias recaiam sobre os Imdveis Classe | se consagre vencedor no Leildao de UPI, as



Cotas Subclasse B | serdo obrigatéria, integral e automaticamente resgatadas,
independentemente de deliberacao da Assembleia Especial de Cotistas.

Paragrafo 12 — O resgate de que trata este Artigo 62 serd realizado de forma
equanime, simultanea e proporcional entre todos os Cotistas Subclasse B I. Uma vez
processado o pagamento de que trata este Artigo 62, as Cotas Subclasse B | serdo
canceladas, extinguindo-se todos os direitos patrimoniais e politicos a elas vinculados,
sem que seus entdo titulares facam jus a qualquer participacdo residual na Classe | ou
no Fundo.

Paragrafo 22 - As Cotas Subclasse B | serdo resgatadas compulsoriamente pelo valor
total de RS 1,00 (um real), independentemente do valor patrimonial das Cotas
Subclasse B |, a ser rateado proporcionalmente entre os Cotistas Subclasse B I, na
proporcdo da quantidade de Cotas Subclasse B | detidas por cada Cotistas por cada
um.

Paragrafo 32 - O valor do resgate compulsdrio serd pago em moeda corrente
nacional, mediante crédito na conta indicada pelo Cotista Subclasse B | ao
Administrador, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da publicacio do resultado do
Leildo de UPI indicado no caput deste Artigo 69.

Paragrafo 42 - Compete ao Administrador praticar todos os atos necessarios a
execucdo do resgate compulsério e ao cancelamento das Cotas Subclasse B |, inclusive
as comunicac¢Oes e divulgacdes necessarias.



APENDICE C — COTAS SUBCLASSE C |
CAPITULO | — DISPOSIGOES INICIAIS

Artigo 12 - Os titulares de Cotas Subclasse C | fazem jus (i) até o valor da limite da
Divida do Cotista da Classe | perante as Classes Fll, a eventual saldo remanescente das
DistribuicGes da Classe | apds o pagamento da Remuneracdo Maxima Subclasse A |; e
(ii) a eventual saldo remanescente das Distribui¢cdes da Classe | apds o pagamento da
Remuneracdao Maxima Subclasse B |, sem prejuizo de suas ObrigacGes de Repasse
descritos no Plano de Recuperagao Judicial, neste Regulamento e no Acordo de
Cotistas.

Artigo 22 - O valor unitdrio das Cotas Subclasse C | serd calculado todo Dia Util,
observados os critérios definidos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Artigo 32 - As Cotas Subclasse C | sdo objeto da Op¢ao de Compra e da Opcao de
Venda nos termos da Clausula 6.5 do Plano de Recuperacdo Judicial.

Paragrafo Unico — Os Prestadores de Servigos Essenciais deverdo comunicar aos
Cotistas Classe | e as Recuperandas o implemento das condi¢cdoes de que tratam as
Clausulas 6.5.1 e 6.5.2 do Plano de Recuperacgao Judicial.

CAPITULO Il - DIREITOS POLITICOS

Artigo 42 - Voto. Os titulares de Cotas Subclasse C | terdo direito de votar em todas e
guaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, cabendo 1
(um) voto a cada Cota Subclasse C I.

Paragrafo Unico — As Assembleias Especiais de Cotistas da Subclasse C | serdo
instaladas com a presenca de titulares de qualquer nimero de Cotas Subclasse C |.

CAPITULO Il - DIREITOS PATRIMONIAIS

Artigo 52 - Acordo de Cotistas. Os titulares de Cotas Subclasse C | deverdo repassar a
parcela necessdria dos recursos recebidos a titulo de Distribuicdo para, nos termos e
nos limites do Acordo de Cotistas e da Obrigacdo de Repasse, (i) o pagamento integral
da Divida perante as Classes Fll; e (ii) o pagamento da remuneracdo das cotas
seniores de emissdo da classe Unica do FIDC.

Artigo 62 - Inexisténcia de Remuneracdo Mdaxima. N3o ha remuneracdo maxima
predeterminada para as Cotas Subclasse C |, de modo que os recursos remanescentes
apos o pagamento integral, pela Classe |, da Remuneracdo Maxima Subclasse A |, da
Remunerag¢ao Maxima Subclasse B |, serdo integralmente distribuidos aos titulares de



Cotas Subclasse C |, os quais permanecerdo sujeitos as ObrigacGes de Repasse.

Artigo 72 - Forma de Resgate. As Cotas Subclasse C | poderdao ser resgatadas em
moeda corrente nacional, bem como mediante a entrega dos ativos que componham
a carteira da Classe |, devendo, em todo caso, ser observadas por tal Cotista detentor
de Cotas Subclasse C | as obrigacGes de pagamento de valores equivalentes aos da
Parcela Garantidos |, da Parcela Financiadores | e da Parcela FIDC |, calculados com
base na avaliacdo dos ativos dados em resgate conforme laudo de avaliacdo de ativos
a ser elaborado na data de tal evento, nos termos do Acordo de Cotistas.




ANEXO Il REGULAMENTO DO [--] FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | — DISPOSIGOES INICIAIS

Artigo 12 - A Classe Il se enquadra na categoria de Investimento Imobilidrio, regida pelo
Anexo Normativo lll, e é constituida em regime fechado.

Paragrafo Unico - A Classe Il adota o regime de responsabilidade limitada de seus
Cotistas, de modo que os Cotistas responderdao pelo patriménio negativo da Classe |l
até o limite do valor por eles subscrito, de acordo com o estabelecido no art. 18 da
Resolugdo CVM 175 e no art. 1.368-D, inciso |, da Lei 10.406/02.

Artigo 22 - As Cotas Classe Il serdo destinadas exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Unico - O Administrador podera exigir, no ato da subscricdo das Cotas Classe
Il, a comprovacao da qualificacdo de Investidor Profissional.

Artigo 32 - Prazo de Duragdo. A Classe Il terd prazo de duracdo indeterminado,
observado o disposto no Artigo 26.

CAPITULO Il — POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 42 - Objeto da Classe Il. A Classe Il tem como objeto investir, nos termos das
normas legais e regulamentares aplicaveis e do Plano de Recuperacgao Judicial, nos
Imodveis Classe |l, visando a recuperacao de valores referentes aos créditos habilitados
pelos Credores Garantidos no ambito da Recuperacdo Judicial que escolheram a Opcao
A — Garantia Real, nos termos do Plano de Recuperac¢ado Judicial e observados os termos
do Acordo de Cotistas.

Artigo 52 - Politica de Investimentos. A Classe Il prioritariamente objetiva proporcionar
rendimento e a valorizacdo de Cotas aos seus Cotistas por meio da alienacdo dos
Imodveis Classe |, podendo auferir renda decorrente de sua locagdo ou arrendamento.

Artigo 62 - Composicdo da Carteira. Os investimentos imobilidrios da Classe |l
consistirdo Unica e exclusivamente nos direitos de propriedade sobre os Iméveis Classe
Il.

Paragrafo 12 - Sem prejuizo do disposto no caput deste Artigo, a Classe |l pode manter
parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de classes de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa (“Ativos Financeiros”), para atender suas

necessidades de liquidez, nos termos do art. 41, paragrafo Unico, do Anexo Normativo



(i)

Paragrafo 22 - A Classe Il ndo podera realizar operagdes com derivativos, exceto quando
tais operacbes forem contratadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,
Cuja exposicado seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido da Classe II.

Paragrafo 32 - Tendo em vista o objeto da Classe I, bem como o disposto no Plano de
Recuperagdo Judicial, os Imodveis Classe Il poderdo representar até 100% (cem por
cento) do patrimonio liquido da Classe .

CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVIGOS,
TAXAS DE ADMINISTRAGAO, DE GESTAO E DE PERFORMANCE

Artigo 72 -Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo. A seguinte remunerag¢éo serd paga
pela Classe ll, a ser suportada igualmente por todas as Subclasses:

Pelos servicos de administracdao, sera devida pela Classe Il ao Administrador a
remuneracdo correspondente a [--]% ([--] por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido
da Classe Il, ou o valor minimo mensal de RS [--] ([--] reais), o que for maior (“Taxa de

Administracdo”); e

(ii) Pelos servicos de gestdo de sua carteira, serd devida pela Classe Il a
remuneracgao correspondente a [--]% ([--] por cento) ao ano sobre o Patrimoénio
Liquido da Classe II, ou o valor minimo mensal de RS [--] ([--] reais), o que for
maior (“Taxa de Gestdo”).

Paragrafo 12 - A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao serdo corrigidas anualmente
pelo [IPCA / IGP-M].

Paragrafo 22 - A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdao serdo calculadas e
apropriadas diariamente e pagas até o 52 (quinto) Dia Util de cada més, sendo o seu
calculo realizado pro rata temporis em base didria, considerado o ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias.

Paragrafo 32 - Os Prestadores de Servicos Essenciais poderao estabelecer que parcelas
da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela Classe |
aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido por eles contratados,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao e da Taxa de Gestao, conforme o caso.

Paragrafo 42 - A Classe Il ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

[Artigo 82 — Taxa de Performance. Sera devida ao Gestor uma taxa de performance
caso os Imodveis Classe Il sejam alienados por valor agregado superior a RS [--] ([--]
milhGes de reais), apurado com base no prego total de venda, liquido de tributos,



(i)

custos e despesas diretamente relacionados a transacao (“Taxa de Performance”).]

[Paragrafo 12 - A Taxa de Performance corresponderd a [--]% ([--] por cento) do valor
que exceder o montante de RS [--] ([--] milh&es de reais).]

/!

[Paragrafo 12 - A Taxa de Performance sera calculada conforme os seguintes critérios:

caso o valor agregado de alienagdo dos Iméveis Classe Il esteja entre RS [--] ([--] milhdes
de reais) e RS [--] ([--] milh&es de reais), o Gestor fara jus a uma taxa correspondente a
[--1% ([--] por cento) sobre o valor total que exceder RS [--] ([--] milhdes de reais);

(ii) caso o valor agregado de alienacdo seja superior a RS [--] ([--] milhdes de reais),
o Gestor fard jus a uma taxa de [--]% ([--] por cento) sobre o valor total que
exceder RS [--] ([--] milh&es de reais).]

[Paragrafo 22 O pagamento da Taxa de Performance sera efetuado pela Classe Il ao
Gestor apos o efetivo recebimento, pela Classe I, do valor da alienacao, respeitados os
critérios de cdlculo, distribuicdo e contabilizagdo previstos neste Anexo Il e na
regulamentacdo vigente.

Paragrafo 32 Ndo serd devida Taxa de Performance caso os Imdveis Classe Il sejam
alienados por valor igual ou inferior aos valores de referéncia indicados no caput deste
Artigo 89.]

Paragrafo 42 O Administrador devera divulgar, nos informes periddicos obrigatdrios os
valores incorridos de Taxa de Administracao, Taxa de Gestdo e, se aplicavel, Taxa de
Performance, observando prazos e canais previstos na Resolugdo CVM 175.

CAPITULO IV — PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 92 - Responsabilidade do Administrador. Os bens e direitos que compdem o
patriménio da Classe Il serio adquiridos pelo Administrador em cardter fiducidrio, em
nome proprio, mas por conta e em beneficio da Classe ll, cabendo-lhe administrd-los,
negocid-los e deles dispor, bem como exercer todos os direitos a eles inerentes, com a
finalidade exclusiva de cumprir o objeto e a Politica de Investimento da Classe I,
conforme as orientacbes do Gestor e nos termos deste Regulamento e da normas legais
e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 12 - O Administrador fard constar da escritura dos Imodveis Classe Il as
restricGes decorrentes da propriedade fiducidria, previstas no Artigo 59, Paragrafo 19,
inciso (xiv), da Parte Geral.

Paragrafo 22 - Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Classe I, mantidos sob a



(i)

propriedade fiduciaria do Administrador, bem como os frutos e rendimentos de tais
bens e direitos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador.

CAPITULO V - COTAS

Artigo 10 - Cotas. As Cotas Classe Il assumirdo a forma nominativa e escritural e
corresponderdo a fracoes ideais do patriménio da Classe |l.

Paragrafo 12 - O valor das Cotas Classe Il serd determinado com base na divisdo do
valor de seu Patrimdnio Liquido pelo nimero de Cotas Classe Il ao final de cada Dia Util.

Paragrafo 22 - As Cotas Classe Il serdao mantidas em conta de depdsito, em nome de
seus respectivos Cotistas Classe Il junto ao Administrador, e o extrato de tal conta
servird como comprovacgao da titularidade e da quantidade de Cotas Classe Il detidas
por cada Cotista Classe .

Paragrafo 32 - O titular de Cotas de emissao da Classe Il:

ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Iméveis Classe Il integrantes do
patrimonio da Classe Il; e
(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual

relativa a Classe Il, aos Imdveis Classe |l integrantes do patrimonio da Classe |l
ou aos Prestadores de Servicos Essenciais, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas Classe Il que subscrever.

Paragrafo 42 - A Classe Il sera composta por 3 (trés) Subclasses de cotas, denominadas
Cotas Subclasse A Il, Cotas Subclasse B Il e Cotas Subclasse C Il, cujos respectivos
direitos e obrigacGes serdo disciplinados pelos seus respectivos Apéndices.

CAPITULO VI - EMISSAO E INTEGRALIZAGCAO DE COTAS

Artigo 11 — Primeira Emissdo. As Cotas Subclasse A Il, as Cotas Subclasse B Il e as Cotas
Subclasse C Il da Primeira Emisséo foram objeto de coloca¢éo por meio de 3 (trés) lotes
unicos e indivisiveis de valores mobilidrios, nos termos do art. 82, inciso 1V, da Resolugdo
CVM 160, sendo cada lote referente a totalidade das Cotas de uma Subclasse.

Paragrafo 12 - O patrimdnio inicial da Classe Il sera de RS [--] ([--]reais), divididos em [--]
([--]) de Cotas Classe Il com valor unitario de RS [--] ([--] reais).

Paragrafo 22 - As Cotas Classe Il da Primeira Emissdo foram subscritas, em observancia
ao Plano de Recuperacdo Judicial, pelo Grupo Coteminas e pelo[s] Credor[es]
Financiador|[es].

Paragrafo 32 - E vedada a negociac3o fracionada do lote referente as Cotas Classe Il da



(i)

Primeira Emissdo em mercados regulamentados pelo prazo de 180 (cento e oitenta)
dias da data de subscricdo do lote de Cotas Classe II.

Paragrafo 42 - E admitida a subscricdo da totalidade das Cotas Classe Il da Primeira
Emissdo, bem como de quaisquer eventuais emissdes posteriores, independentemente
da Subclasse, por um mesmo Cotista.

Paragrafo 52 - N3o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas Classe I,
independentemente da Subclasse, por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo.

Paragrafo 62 - Novas Cotas Classe Il, independentemente da Subclasse, somente
poderao ser emitidas mediante a aprovacao da Assembleia Especial de Cotistas.

Artigo 12 — Integralizagdo. As Cotas Classe Il, independentemente da Subclasse,
poderao ser integralizadas:

em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia eletrénica disponivel ou por
qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN; ou

(i) com Imdveis Classe .

Paragrafo 12 - As Cotas Classe Il da Primeira Emissdao foram integralizadas na forma
prevista no respectivo Boletim de Subscricdo e no Plano de Recuperacdo Judicial.

Paragrafo 22 - Nos termos do § 12 do art. 92 do Anexo Normativo lll, fica dispensada a
aprovacao, pela Assembleia Especial de Cotistas, de laudo de avaliacdo dos Imdveis
Classe Il, tendo em vista se tratarem dos ativos que constituem a destinacdo de
recursos da Primeira Emissao.

Paragrafo 32 - As integralizagdes das Cotas Classe Il referentes a emissdes posteriores
obedecerdo ao disposto nas deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas que as
aprovarem, na regulamentacao vigente e nas disposicdes deste Regulamento.

Paragrafo 42 - A integralizacdo das Cotas Classe Il em bens e direitos, inclusive mediante
a conferéncia da propriedade dos Imoveis Classe Il, estara dispensada da elaboragdo de
laudo de avaliacdo, sem prejuizo da aprovacdo da Assembleia Especial de Cotistas
guanto ao valor atribuido ao bem ou direito.

CAPITULO VII - RENDIMENTOS, RESGATE E AMORTIZAGAO

Artigo 13 — Amortizacbes. As Cotas Classe Il poderéio ser amortizadas, total ou
parcialmente.

Paragrafo 12 - As Cotas Classe Il deverdao ser amortizadas sempre que houver



monetizacdo dos Imdveis Classe Il, independentemente de deliberacdo da Assembleia
Especial de Cotistas, observados (i) os encargos da Classe II; e (ii) as dedugbes dispostas
no Paragrafo 32 abaixo. O pagamento das amortiza¢Ges observard o disposto no Artigo
17 da Parte Geral e no Artigo 15 e nos Apéndices deste Anexo Il.

Paragrafo 22 - O montante referente a cada amortiza¢do sera rateado entre todos os
Cotistas Classe Il da respectiva Subclasse de Cotas, proporcionalmente a participacao de
cada um no total de Cotas Classe Il integralizadas da Subclasse, observadas as
prioridades descritas neste Regulamento e no Plano de Recuperacdo Judicial, e o
pagamento da amortizacdo serd efetuado em moeda corrente em até [--] ([--]) Dias
Uteis contados da comunicacdo pelo Administrador quanto a amortiza¢do ou da data
da Assembleia Especial de Cotistas que deliberou sobre a amortizacdo, conforme o
caso.

Paragrafo 32 - A Remuneracdo Mdxima Subclasse A Il e a Remuneragcdo Maxima
Subclasse B Il, respectivamente, serdo deduzidas de eventuais valores distribuidos aos
titulares de Cotas Subclasse A Il e de Cotas Subclasse B Il a titulo de amortizac3do.

Paragrafo 42 - Os titulares de Cotas Subclasse C deverao repassar a parcela necessaria
dos recursos recebidos para, nos termos e nos limites do Acordo de Cotistas e da
Obrigacdo de Repasse, (i) o pagamento integral da Divida do Cotista Classe Il perante as
Classes Fll; e (ii) o pagamento da Divida do Cotista Classe Il perante o FIDC.

Artigo 14 — Resgate. As Cotas Subclasse A Il e as Cotas Subclasse B Il poderdao ser
resgatadas a qualquer momento mediante o pagamento de suas respectivas
Remuneragdes Maximas, mas as Cotas Subclasse C Il somente serdo resgatadas, nos
termos deste Artigo e de seus respectivos Apéndices.

Paragrafo 12 - O pagamento aos titulares de Cotas Subclasse A Il e de Cotas Subclasse B
I, a titulo de resgate de suas Cotas Subclasse A Il ou Cotas Subclasse B Il, conforme o
caso, estard limitado a Remuneragdao Maxima Subclasse A Il ou a Remunera¢ao Mdaxima
Subclasse B Il, observado, em todo caso, o disposto no Paragrafo 32 do Artigo 13 deste
Anexo .

Paragrafo 22 - As Subclasses de Cotas Classe Il serdo resgatadas na forma de seus
respectivos Apéndices, observada a disciplina prevista no Capitulo VI da Parte Geral,
neste Capitulo VIl e nos Apéndices deste Anexo Il

Paragrafo 32 - Em observancia ao Plano de Recuperacao Judicial, as Cotas Subclasse C Il
somente serdo resgatadas ap6s (i) o resgate integral das Cotas Subclasse A Il e das
Cotas Subclasse B Il. Os titulares de Cotas Subclasse C deverdo repassar 0s recursos
recebidos para, nos termos e nos limites do Acordo de Cotistas e da Obrigacdo de
Repasse, (i) o pagamento integral da Divida do Cotista Classe Il perante as Classes Fll; e
(ii) o pagamento da remuneracdo das cotas seniores de emissdao da classe Unica do
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FIDC.

Artigo 15 — Distribui¢cdes da Classe Il. Sem prejuizo do disposto nos Artigos 13 e 14
acima, quaisquer Distribuicbes observardao o seguinte procedimento, em respeito ao
disposto no Artigo 17 da Parte Geral e nas Clausulas [6.2.3 e 6.4] do Plano de
Recuperagdo Judicial, e ocorrerdao conforme as seguintes regras:

95% (noventa e cinco por cento) de cada Distribuicdo (“Parcela Garantidos Il”) serdo
pagos da seguinte forma:

a}-prioritariamente, os recursos serdo destinados aos titulares de Cotas Subclasse A ll,
até que o montante agregado das DistribuicOes ja realizadas pela Classe Il as Cotas
Subclasse A Il seja equivalente a Remunera¢ao Maxima Subclasse A Il;

b}-apds o pagamento da Remuneracdao Maxima Subclasse A Il, eventual saldo sera
destinado aos titulares de Cotas Subclasse C Il da Classe até o limite da Divida do
Cotista Classe Il perante as Classe Fll, os quais serdo responsaveis por transferir a
integralidade do valor recebido nos termos desta alinea (b) ao pagamento da Divida
do Cotista Classe Il perante as Classes Fll, nos termos da Obrigacdo de Repasse;

€}-apds o pagamento da Remuneracdo Maxima Subclasse A 1l e do valor mencionado
na alinea (b) acima, o eventual saldo sera destinado aos titulares de Cotas Subclasse B
I, até que o montante agregado das Distribuicdes ja realizadas pela Classe Il as Cotas
Subclasse B Il seja equivalente a RS [valor do financiamento ref. Iméveis Classe ],
corrigido pelo CDI, acrescido de [*]% ([*] por cento) ao ano desde a data de aquisicdo
das cotas pelo Cotista Subclasse B Il até a data do pagamento da sua remuneragao
(“Remuneracdo Maxima Subclasse B I1”);

é}-apds o pagamento da Remuneracdao Méaxima Subclasse A |l e do valor mencionado
nas alineas (b) e (c) acima, o eventual saldo sera o eventual saldo serd destinado aos
titulares de Cotas Subclasse C Il, os quais serdo responsaveis por transferir a
integralidade do valor recebido nos termos desta alinea (d) ao pagamento da
remuneracdo das cotas séniores do FIDC, nos termos da Obrigacdo de Repasse;

{#)-4% (quatro por cento) de cada Distribui¢do (“Parcela Financiadores II”) serdo pagos
aos titulares de Cotas Subclasse B Il, até que o montante agregado das Distribuicoes
ja realizadas pela Classe Il aos titulares de Cotas Subclasse B Il seja equivalente a
Remuneracdo Maxima Subclasse B; e

{#-1% (um por cento) de cada Distribuicdo (“Parcela FIDC I1”) sera pago aos titulares
de Cotas Subclasse C Il, para que sejam integralmente transferidos ao FIDC, até o
limite da remuneracgdes das cotas séniores, nos termos da Obrigacao de Repasses; e

(vii) {iv}-caso o montante referente a Parcela Financiadores Il tenha sido suficiente



(i)

(ii)

para o pagamento integral da Remuneracdo Maxima Subclasse B Il, eventual
saldo remanescente serd pago aos titulares de Cotas Subclasse C Il, para que
sejam integralmente transferidos ao FIDC até o limite da remuneracdo das
cotas séniores, nos termos das Obrigacdes de Repasse.

Paragrafo 12 - Em cumprimento as Obrigacdes de Repasse e nos termos e limites do
caput, desde que efetiva e comprovadamente paga a integralidade da Remuneragao
Maxima Subclasse A I, serd devido pelo titular das Cotas Subclasse C Il o valor, a ser
pago as Classes | e lll ou ao Credor Beneficiario de forma proporcional, conforme o caso,
correspondente (i) ao montante ainda ndo performado da Remuneragdo Maxima
Subclasse A | e da Remunerag¢ao Maxima Subclasse A lll, até o limite dessas respectivas
RemuneragGes Maximas Subclasse A; ou (ii) ao valor faltante para o recebimento da
totalidade do montante indicado no Anexo 6.2.3 do Plano de Recuperac¢do Judicial
(“Divida do Cotista Classe |l perante as Classes FlI”).

Paragrafo 22 - Em cumprimento as Obrigacdes de Repasse e nos termos e limites do
caput, sera devido, pelo titular das Cotas Subclasse C Il a classe unica do FIDC, o
montante correspondente as Distribui¢cdes da Classe Il que ndo seja necessdrio para o
pagamento integral da Remuneracdao Maxima Subclasse A e da Remunera¢do Maxima
Subclasse B de todas as Classes (“Divida do Cotista Classe Il perante o FIDC”).

Paragrafo 32 - Para os fins de célculo dos montantes previstos nas obrigacdes descritas
neste Artigo, a Classe Il deverad considerar que a totalidade dos valores pagos pelo
Cotista Subclasse C, nos termos e nos limites deste Artigo, a Classe | e a Classe lll serdo
utilizados exclusivamente para pagar a Remuneracdo Mdaxima Subclasse A | e a
Remuneracdao Maxima Subclasse A lll, respectivamente.

Paragrafo 42 - Os titulares de Cotas Subclasse C Il deverao repassar a parcela necessaria
dos recursos recebidos para, nos termos e nos limites do Acordo de Cotistas e da
Obrigacdo de Repasse, (i) o pagamento integral da Divida do Cotista Classe Il perante as
Classes Fll; e (ii) o pagamento da Divida do Cotista Classe Il perante o FIDC.

CAPITULO VIIl — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 16 - Competéncia da Assembleia Especial de Cotistas. Compete privativamente a
Assembleia Especial deliberar sobre, e sem prejuizo das competéncias da Assembleia
Geral de Cotistas:

as demonstracBes contdbeis da Classe I, no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o
encaminhamento das demonstragées contabeis a CVM, contendo relatério do auditor
independente;

destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais, bem como sobre a
escolha de seus substitutos;



(i)

(iv)

(v)
(vi)

(vii)

(viii)
(ix)
(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

emissdo de novas Cotas Classe Il, independentemente da Subclasse, sua quantidade,
valor unitario, e incidéncia de direito de preferéncia aos Cotistas na subscricdo das
novas Cotas Classe Il, observado o disposto neste Anexo Il;

a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacao ou a liquidacdao da
Classe II;

alteracdo deste Anexo I, ressalvado o disposto no Artigo 12 da Parte Geral;

plano de resolucdo do patriménio liquido negativo, nos termos da regulamentacao
aplicavel; e

o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe I, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

alteracdo do Prazo de Duracdo da Classe Il;
alteracdao do quérum de instalacao e deliberacao da Assembleia Especial de Cotistas;

instalacdo, composicdo, organizacdo e funcionamento de eventuais comités e conselhos
da Classe ll;

inclusdo de encargos ndo previstos neste Anexo ll;
a alteracdao do mercado em que as Cotas Classe Il sdo admitidas a negociagao;

apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
Classe Il, ressalvado o disposto no Artigo 12, Paragrafos 22 e 42 do Anexo l;

eleicido e destituicdo de Representante dos Cotistas Classe |l, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovac¢ao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do art.
31 edoinciso IV do art. 32, ambos do Anexo Normativo lll;

alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo ou a Taxa de
Gestao;

prestacao de fianga, aval, aceite, ou qualquer outra forma de coobrigacao e de garantias
reais, em nome da Classe Il; e

(xviii)  alienacdo dos imdveis detidos pelas Cotas Subclasse A Il, bem como a defini¢ao
do respectivo valor de alienacgdo.



(i)

Paragrafo 12 - Ressalvado o disposto nos Paragrafos 22 e 32 abaixo, as deliberacbes da
Assembleia Especial de Cotistas dependem da aprovac¢do cumulativa (i) da maioria de
votos dos titulares das Cotas Classe Il subscritas presentes; e (ii) da maioria das Cotas
Subclasse A Il subscritas presentes, cabendo a cada cota subscrita 1 (um) voto.

Paragrafo 22 - As deliberacGes exclusivamente relativas as matérias previstas nos
incisos (ii), (iv), (v), (viii), (xiii), (xv) e (xvi) do caput dependem da aprovacao cumulativa
(i) da maioria de votos dos titulares de Cotas Subclasse A II; e (ii) da maioria de votos
dos Cotistas Classe Il presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas Classe Il emitidas, caso a Classe I
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas Classe |l emitidas, caso a Classe Il tenha até 100
(cem) cotistas.

Paragrafo 32 - A matéria prevista no item (xviii) acima dependerd da aprovacdo
exclusivamente da maioria das Cotas Subclasse A Il presentes.

Paragrafo 42 - Os votos e os quéruns de deliberacdo devem ser computados de acordo
com a participacao financeira de cada Cotista Classe Il na Classe Il.

Paragrafo 52 - A Assembleia Especial de Cotistas obedecerd as mesmas regras de
convocacao, instalacdo e funcionamento previstas na Parte Geral para as Assembleias

Gerais de Cotistas, ressalvadas a aplicacdo das regras especificas previstas neste Anexo
1.

CAPITULO IX — REPRESENTANTE DOS COTISTAS CLASSE II

Artigo 17 - Eleigdo. A Assembleia Especial de Cotistas poderd eleger 1 (um)
representante para exercer as func¢des de fiscalizacGo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe I, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas Classe Il.

Paragrafo 12 - A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas Classe Il presentes e que representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe Il tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe Il tiver até 100
(cem) cotistas.

Paragrafo 22 - O mandato do representante dos cotistas, caso seja eleito, se encerrara
na proxima Assembleia Especial de Cotistas da Classe Il que deliberar sobre as



(i)
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(i)

(iv)

(v)

(ii)

(i)

~

(a

(b)

demonstragGes contabeis da Classe Il, permitida a reeleicao.
Paragrafo 32 - A fungao de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42 - Somente pode exercer a funcdo de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

ser cotista da Classe Il;

nao exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou
do Gestor, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou funcdo no empreendedor dos ativos que componham a carteira
da Classe Il, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos ou classes de
fundos de investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com a classe; e

(vi) nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 - Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e
aos Cotistas da Classe Il a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua fungdo.

Artigo 18 — Competéncias. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Especial de Cotistas
relativas a:

emissdo de novas Cotas Classe; e
transformacao, incorporacao, fusao ou cisao;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses da Classe pela qual tenha sido eleito, a Assembleia Especial de
Cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem conhecimento, e sugerir



(iv)

(v)
(vi)

providéncias;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras da Classe pela qual
tenha sido eleito;

examinar as demonstracdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo da Classe detida por cada um dos
representantes de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstra¢des contdbeis da Classe pela qual tenha sido eleito e o
formulario cujo contelddo reflita o Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo
constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis
a deliberacdo da assembleia; e

(e) exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo da Classe pela qual tenha sido eleito; e

(vii) convocar a Assembleia Especial de Cotistas pela qual tenha sido eleito, desde
que o Administrador ndo o tenha feito.

Paragrafo 12 - O Administrador é obrigado, por meio de comunica¢do por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias
a contar do encerramento do exercicio social da classe, as demonstragdes contdbeis e o
formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do caput.

Paragrafo 22 - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 32 - Os pareceres e opiniGes dos representantes de cotistas devem ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstracdes contabeis de que trata a alinea “d” do inciso (iv) do
caput, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
administrador proceda a divulgacdo nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugdo
CVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo .

Artigo 19 — Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias de
Cotistas e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas,
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(ii)
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(iv)
(v)
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 20 — Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo a classe e aos cotistas.

Artigo 21 — Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo
interesse da classe.

CAPITULO X - ENCARGOS DA CLASSE Il

Artigo 22 — Lista de Encargos. Constituem encargos da Classe Il, além da Taxa de
Administra¢do, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance, as seqguintes despesas:

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes da Classe |l;

despesas com registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios
e informac0des periddicas previstas nas normas legais e regulamentares aplicaveis;

despesas com correspondéncia de interesse da Classe I, inclusive comunicacbes aos
Cotistas Classe Il (salvo na hipdtese do Artigo 28, Paragrafo 19, da Parte Geral);

honorarios e despesas do auditor independente;

emolumentos e comissdes pagos por opera¢des de aquisicdo ou venda dos Iméveis
Classe Il e de Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe Il;

despesas com a manutencdo de Imdveis Classe Il e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe Il cuja propriedade decorra de execucdo de garantia ou de acordo
com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao
de defesa dos interesses da Classe I, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenacdo imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Imdveis Classe Il ou
sobre os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe Il, assim como a parcela de
prejuizos da carteira n3ao coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente
diretamente de culpa ou dolo de prestador de servicos no exercicio de suas respectivas
funcodes;

despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto
decorrente dos ativos integrantes da carteira da Classe |l;

despesas inerentes a realizacdo de Assembleia Especial de Cotistas;



(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xwiii)

(xix)

(xx)

(xxi)

guaisquer despesas inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisdo ou liquidacdo da
Classe I;

despesas com liquidacdo, registro, negociacdo e custddia de operagdes com Ativos
Financeiros integrantes da carteira da Classe l;

gastos com a distribuicdo primdria de cotas, bem como com seu registro para
negocia¢cdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

montantes devidos a classes investidoras na hipdtese de acordo de remuneragdo com
base na taxa de administracdo, performance ou gestao, observado o disposto no art. 99
da Resolug¢do CVM 175;

despesas relacionadas a atividade de formador de mercado;

despesas e encargos decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe Il,
desde que de acordo com as hipéteses previstas na Resolugdao CVM 175;

contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, se aplicavel;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que componham o patriménio
da Classe ll;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do art. 27
do Anexo Normativo llI;

gastos decorrentes de avaliagcbes que sejam obrigatdrias;
gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos dos Imodveis Classe Il; e

(xxii)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do Anexo
Normativo lll.

Paragrafo 12 - Quaisquer despesas ndo previstas como encargos da Classe |l correrdo
por conta do Prestador de Servigos Essenciais que as houver contratado, salvo decisao
contraria da Assembleia Especial de Cotistas.

Paragrafo 22 - Os encargos e despesas da Classe |l observardao o rol previsto na
Resolucdo CVM 175 e serdo divulgados nos informes periddicos obrigatdrios (mensal,
trimestral e anual), com indicacdo dos critérios e valores de rateio quando aplicavel.



(i)
(ii)
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CAPITULO XI - PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

Artigo 23 — Na hipotese de ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos, o
Administrador estard obrigado a verificar se o Patriménio Liquido estd negativo:

qgualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe l;

pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, de faléncia ou de
insolvéncia de devedor ou emissor de ativos detidos pela Classe Il;

condenacdo da Classe Il de natureza judicial, arbitral ou administrativa ao pagamento de
mais de 10% (dez por cento) do seu patrimdnio liquido; e

(iv) condenacao judicial da Classe Il por danos ambientais relacionados aos Iméveis
Classe Il.

Artigo 24 — Caso verifiqgue que o Patrimonio Liquido estd negativo, o Administrador
deve:

imediatamente, em relacdo a Classe Il:

(a) ndo realizar amortizacdo de Cotas;
(b) ndo realizar novas subscri¢cdes de Cotas;
(c) comunicar a existéncia do Patriménio Liquido negativo ao Gestor; e

(d) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 175; e

em até 20 (vinte) dias:

(a) elaborar um plano de resolugcdo do patrimonio liquido negativo (“Plano II”), em

conjunto com o Gestor, do qual conste, no minimo:
analise das causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo;
balancete; e

proposta de resolucdo para o patrimonio liquido negativo, que, a critério dos
Prestadores de Servicos Essenciais, pode contemplar as possibilidades previstas no
Paragrafo 49 deste Artigo, assim como a possibilidade de tomada de empréstimo pela
Classe I, exclusivamente para cobrir o patriménio liquido negativo; e

(b) convocar Assembleia Especial de Cotistas para deliberar acerca do
Plano Il, em até 2 (dois) dias Uteis apds a conclusdo da elaborag¢do do
Plano Il, encaminhando o Plano Il junto a convocacao.



(ii)

(i)

Paragrafo 12 — Caso, apds a adocdo das medidas previstas no inciso (i) do caput, os
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que
a ocorréncia do patriménio liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe
I, a adogdo das medidas referidas no inciso (ii) do caput se torna facultativa.

Paragrafo 22 — Caso, anteriormente a convocacao da Assembleia Especial de Cotistas, o
Administrador verifigue que o patrimonio liquido deixou de estar negativo, os
Prestadores de Servicos Essenciais ficam dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos neste Artigo, devendo o Administrador divulgar novo fato
relevante, do qual devem constar o Patriménio Liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido
negativo.

Paragrafo 32 — Caso, posteriormente a convocacao da Assembleia Especial de Cotistas,
e anteriormente a sua realizacdo, o Administrador verifique que o patriménio liquido
deixou de estar negativo, a Assembleia Especial de Cotistas devera ser realizada para
gue o Gestor apresente aos Cotistas Classe Il o Patrimonio Liquido atualizado e as
causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido negativo, ndo se
aplicando o disposto no Paragrafo 49.

Paragrafo 42 — Na Assembleia Especial de Cotistas convocada para deliberar a respeito
do Plano Il, em caso de sua ndo aprovacao, os Cotistas Classe |l deverdo deliberar sobre
as seguintes possibilidades:

cobrir o Patrimonio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou de
terceiros, em montante e prazo condizentes com as obriga¢des da Classe Il, hipdtese
gue afasta a proibicdo disposta no Artigo 122, inciso |, alinea “b” da Resolugcdo CVM
175;

cindir, fundir ou incorporar a Classe Il a outra classe que tenha apresentado proposta ja
analisada pelos Prestadores de Servicos Essenciais;

liguidar a Classe Il que estiver com PatrimoOnio Liquido negativo, desde que ndo
remanesg¢am obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimoénio; ou

(iv) determinar que o Administrador entre com pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe Il.

Artigo 25 — Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe I, o
Administrador deve adotar as seguintes medidas:

divulgar fato relevante; e

(ii) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe Il na CVM.
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Paragrafo Unico — Caso o Administrador n3o adote a medida disposta no inciso (ii) de
modo tempestivo, a CVM efetuara o cancelamento do registro, informando tal
cancelamento ao Administrador e publicando comunicado na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

CAPITULO XIl - LIQUIDACAO

Artigo 26 - Liquidagdo. A Classe Il entrard em liquida¢éo apds a alienagdo da totalidade
dos Imoveis Classe Il ou mediante delibera¢cdo da Assembleia Especial de Cotistas,
observado o disposto neste Artigo 26.

Paragrafo 12. A Assembleia Especial de Cotistas de que trata o caput devera deliberar,
no minimo, sobre:

o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto,
de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas Classe Il
qgue nao puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia
Especial de Cotistas.

Paragrafo 22 - O plano de liquidacdo de que trata o Paragrafo 12 acima devera
contemplar as obrigacdes assumidas pela Classe Il no ambito do Plano de Recuperagao
Judicial, sobretudo aquelas que se refiram ao pagamento de valores decorrentes de
Distribuicdes da Classe Il as demais Classes e a classe Unica do FIDC.

Artigo 27 - Forma de Liquidagdao. Na hipdtese de liquidacdo da Classe Il, caberd ao
Administrador atuar como liquidante, promovendo a alienagdo dos Imoveis Classe Il e
dos Ativos Financeiros pertencentes a Classe I, na forma prevista neste Regulamento e
no plano de liquidacdo aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas.

Artigo 28 - A liquidacdo da Classe Il observara a seguinte ordem, em observancia ao
disposto no Artigo 19 da Parte Geral:

alienacdo dos Imodveis Classe Il e dos Ativos Financeiros;

pagamento dos encargos da Classe Il e do Fundo que caibam a Classe l;

pagamento da Parcela Garantidos ll, da Parcela Financiadores Il e da Parcela FIDC II;
resgate das Cotas Subclasse A Il;

pagamento, ao Cotista Subclasse C, do valor correspondente as Dividas do Cotista Classe
Il perante as Classes;



(vi)

(vii)

resgate das Cotas Subclasse B ll, caso a Parcela Financiadores Il ndo tenha sido suficiente
para atingir a Remuneragdao Maxima Subclasse B I;

pagamento, ao Cotista Subclasse C, do valor correspondente a Divida do Cotista Classe |l
perante o FIDC; e

(viii) resgate das Cotas Subclasse C Il.

Paragrafo Unico - Em qualquer caso, a liquidagdo da Classe Il sera realizada de acordo
com as normas operacionais estabelecidas pela CVM.

Artigo 29 — No ambito da liquidacdo da Classe Il, o Administrador deve:
(i) suspender novas subscricdes de Cotas Classe l;

(i) fornecer informacgGes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas, de
maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo providenciar
atualiza¢cdes conforme as circunstancias se modifiquem;

(iii) verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe Il asseguram um
tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidagdo aos Cotistas da
Classe I, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que
a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes Cotistas; e

(iv) planejar os procedimentos necessdrios para executar a
liquidacdao da Classe Il com prazo de duracao determinado, dentro de um periodo
adequado a data prevista para o seu encerramento.

Artigo 30 — No ambito da liquidacdo da Classe Il, e desde que de modo aderente ao
plano de liquidacdo, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

(i) vigéncia diferida de alteracées do Regulamento em decorréncia de deliberacdo
unanime dos Cotistas; e

(ii) limites relacionados a composicao e diversificacdo da carteira da
Classe Il.

Artigo 31 — Encerramento. Apds a divisdao do patrimonio da Classe Il nos termos deste
Capitulo Xll e do Capitulo VIl deste Anexo Il, o Administrador deverd efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento da Classe I, por meio do encaminhamento
a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data em que os recursos provenientes
da liquidagdo foram destinados na forma deste Capitulo Xll e do Capitulo VII deste
Anexo Il, a documentacao referida na Resolugdo CVM 175.
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CAPITULO XIV — FATORES DE RISCO

Artigo 32 — Fatores de Risco. Ndo obstante a diligéncia dos Prestadores de Servigos
Essenciais na aplicagcdo e concretizagdo da politica de investimentos descrita no Capitulo
Il deste Anexo I, os investimentos da Classe Il, por sua propria natureza, estaréo sujeitos
a determinados riscos inerentes a propriedade dos Imdveis Classe Il, além de aspectos
ambientais, técnicos e de licenciamento a eles relacionados, ndo podendo os Prestadores
de Servicos Essenciais em hipdtese alguma, ser responsabilizados por eventuais prejuizos
impostos aos Cotistas Classe Il ou a carteira da Classe |I.

Paragrafo Unico - Os principais riscos a que a Classe |l estd sujeita, pelas caracteristicas
dos ativos que compdem sua carteira sdo, principalmente, os seguintes:

Riscos Relacionados ao Plano de Recuperag¢ao Judicial: O Fundo foi estruturado no
contexto do Plano de Recuperacdao Judicial e esta vinculado aos seus termos e
condicdes, razao pela qual eventuais dificuldades operacionais inerentes a
implementacdao do Plano de Recuperagao Judicial ou eventuais questionamentos a
respeito da validade de suas disposicdes poderdo impactar diretamente as atividades
da Classe Il e o retorno esperado das Cotas Classe Il;

Riscos Relacionados a Fatores Macroecon6micos: A Classe |l estd sujeita a variaveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica
ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro ou de capitais brasileiro, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de suas aplicagdes. Nesse sentido, a Classe |l esta sujeita
aos efeitos de politicas econémicas adotadas pelo Governo Federal, as quais podem
incluir alteragbes nas taxas de juros, desvalorizacdes cambiais, mudancas fiscais e
tarifarias, controles de capital e revisdes regulatérias. Essas medidas, somadas a
condicdes macroeconOmicas adversas, podem impactar negativamente o valor dos
ativos da carteira, a execucdo da politica de investimento e a distribuicdo de
rendimentos aos Cotistas. Além disso, fatores externos, como recessdes globais, crises
financeiras, restri¢cdes a fluxos de capitais ou instabilidade geopolitica, também podem
afetar o desempenho da Classe Il e os resultados auferidos pelos Cotistas Classe Il;

Risco do Setor Imobilidrio: A Classe Il estd exposta aos riscos inerentes ao setor
imobiliario, cuja dinamica pode ser afetada por fatores como sobreoferta, reducao da
demanda, mudancas nas preferéncias dos consumidores, vacancia prolongada,
inadimpléncia, revisdes de valores locaticios e dificuldades de liquidez na alienagado dos
imoveis. Esses fatores podem impactar negativamente a geracdo de receitas com os
Imoveis Classe |l e prejudicar sua valorizacdo, afetando, consequentemente, o retorno
das Cotas. Adicionalmente, condi¢Ges especificas do mercado imobilidrio — tais como
restricdes regulatdrias ao uso ou desenvolvimento dos imdveis, alteracdes na legislacao
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(vii)
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urbanistica ou ambiental, bem como custos imprevistos com manutencdo ou
regularizacdo de propriedades — podem comprometer a performance da Classe I,
independentemente de conjunturas macroecondmicas mais amplas;

[A definir em conjunto com o administrador.] Risco tributario: [--];

Risco de Alteracdes Tributdrias e Mudangas na Legislagdo: A legislacdo tributaria
aplicavel aos fundos de investimento, inclusive a Classe Il, estd constantemente sujeita
a alteracOes, especialmente no contexto de eventuais reformas tributdrias ou revisdes
interpretativas por parte das autoridades competentes. Assim, a Classe Il e os Cotistas
Classe |l estdo sujeitos ao risco de criacdo de novos tributos, modificacdo de aliquotas,
extincdo de beneficios fiscais ou alteracao da interpretacao atualmente aceita quanto a
incidéncia de tributos. Tais mudancas podem impactar negativamente a rentabilidade
da Classe Il e os fluxos de caixa disponiveis para Distribuicdes;

Risco de Crédito: Os Cotistas da Classe Il fardo jus ao recebimento das Distribui¢cOes a
partir do efetivo recebimento, pela Classe Il, de valores pagos por locatarios ou
adquirentes dos Iméveis Classe Il ou demais ativos integrantes de sua carteira. Na
eventualidade de os Iméveis Classe Il virem a ser locados, a Classe Il estara exposta ao
risco de crédito dos respectivos locatarios, inclusive no que se refere a inadimpléncia,
atrasos ou renegociag¢des contratuais. Da mesma forma, se houver alienacao de Iméveis
Classe Il, a Classe Il estard sujeita ao risco de crédito dos adquirentes, inclusive quanto
ao pagamento de parcelado do precgo ou inadimplemento das obrigacdes contratuais
assumidas;

Riscos de Liquidez: As classes de fundos de investimento imobiliario, a depender de sua
politica de investimento e seu publico-alvo, poderdo encontrar pouca liquidez no
mercado brasileiro. Adicionalmente, as classes de fundos de investimento imobiliario
sdo constituidas sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas Classe |l. Ademais, a transferéncia de
Cotas Classe Il esta sujeita as restricGes a negocia¢do previstas no Artigo 16 da Parte
Geral. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo na hipdtese de tais Cotas Classe Il serem
admitidas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado;

Risco de Concentragdo: Nos termos do Paragrafo 32 do Artigo 62 deste Anexo I, a
Classe Il poderd aplicar até 100% (cem por cento) de seu patrimonio liquido nos Imdveis
Classe Il. Consequentemente, a Classe Il e seus Cotistas poderdo ficar expostos aos
riscos de um Unico conjunto de imdveis, possibilitando uma maior volatilidade de seu
patrimonio liquido;

Risco de Liquidez dos Imoveis Classe Il: A rentabilidade dos Imdveis Classe |l podera ser
impactada negativamente caso sua venda n3do se concretize conforme projetado. Nao
ha garantias quanto a efetiva realizacao dos prec¢os de venda estimados para o Imédveis



(x)

Classe Il ou a velocidade do processo de sua alienacdo. Caso as projecées ndo se
concretizem, podera haver reflexos negativos sobre os resultados da Classe Il e,
consequentemente, sobre as DistribuicGes.

Risco de Despesas Extraordinadrias: A Classe Il, na qualidade de proprietaria dos Imdveis
Classe Il, poderd estar sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, ndo previstas
no curso ordinario do desenvolvimento ou manutencao dos seus ativos. Tais despesas
podem incluir, entre outras, rateios para obras e reformas, servicos de pintura e
decoracdo, conservagdo estrutural, implantacdo de equipamentos de seguranca,
pagamento de indenizagdes trabalhistas, contrapartidas urbanisticas ou quaisquer
outras obrigacdes de natureza excepcional. A ocorréncia de tais eventos podera
impactar negativamente a rentabilidade da Classe Il e, consequentemente, os
rendimentos distribuidos aos seus Cotistas Classe II.

(xi) [O administrador poderd sugerir a inclusGo de eventuais fatores de risco
adicionais que entender aplicaveis]



APENDICE A — COTAS SUBCLASSE A Il
CAPITULO I - DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - Os titulares de Cotas Subclasse A Il tém prioridade no recebimento de
parcela correspondente a 95% (noventa e cinco por cento) das Distribuicdes da Classe
I, nos termos do Artigo 15 do Anexo |l.

Artigo 22 - O valor unitdrio das Cotas Subclasse A Il serd calculado todo Dia Util,
observados os critérios definidos neste Regulamento e na regulamentag¢do aplicdvel.

CAPITULO Il — DIREITOS POLITICOS

Artigo 32 - Voto. Os titulares de Cotas Subclasse A |l terdo direito de votar em todas e
guaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, cabendo 1 (um)
voto a cada Cota Subclasse A Il

Pardgrafo Unico — As Assembleias Especiais de Cotistas da Subclasse A Il serdo
instaladas com a presencga de titulares de qualquer numero de Cotas Subclasse A Il.

CAPITULO Il - DIREITOS PATRIMONIAIS

Artigo 52 — Rendimentos e Remuneragdao Mdaxima Subclasse A. Os rendimentos das
Cotas Subclasse A |l serdo distribuidos aos Cotistas Subclasse A Il nos termos do
Capitulo VIl do Anexo Il e do Capitulo VI da Parte Geral. As Cotas Subclasse A |l serdo
amortizadas necessariamente em moeda corrente nacional, observado, em qualquer
hipdtese, que o valor recebido por cada titular de Cotas Subclasse A Il estara limitado a
Remuneracdo Maxima Subclasse A Il.

Paragrafo Primeiro — As Cotas Subclasse A Il poderdo ser resgatadas em moeda corrente
nacional, bem como mediante a entrega dos ativos que componham a carteira da Classe
Il, devendo, em todo caso, ser observadas pelo Cotista detentor de Cotas Subclasse A Il
as obrigacbes de pagamento de valores equivalentes aos da Parcela Garantidos I, da
Parcela Financiadores Il e da Parcela FIDC Il, calculados com base na avaliagcéo dos ativos
dados em resgate, nos termos do Acordo de Cotistas.

Paragrafo Segundo — A Remuneragcao Mdaxima Subclasse A Il ndo constitui, nem deve
ser interpretada como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos titulares de
Cotas Subclasse A |l por parte do Fundo, da Classe Il, do Administrador, do Gestor, do
Custodiante ou de qualquer outro agente. O pagamento de qualquer rendimento
estara condicionado a existéncia de resultados e a suficiéncia de recursos na Carteira
gue viabilizem tal distribuicdo.



APENDICE B — COTAS SUBCLASSE B II
CAPITULO I - DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - Os titulares de Cotas Subclasse B Il (i) tém prioridade no recebimento de
parcela referente a 4% (quatro por cento) das DistribuicGes da Classe I, nos termos do
Artigo 15 do Anexo lI; e (ii) fazem jus a eventual saldo remanescente das Distribuicdes
da Classe Il ap6s o pagamento da Remunerag¢do Maxima Subclasse A Il aos titulares de
Cotas Subclasse A Il e do valor correspondente a Divida da Classe Il perante as Classes
FIl aos titulares de Cotas Subclasse C II.

Artigo 22 - O valor unitdrio das Cotas Subclasse B Il serd calculado todo Dia Util,
observados os critérios definidos neste Regulamento e na regulamentag¢do aplicavel.

CAPITULO Il — DIREITOS POLITICOS

Artigo 32 - Voto. Os titulares de Cotas Subclasse B |l terdo direito de votar em todas e
guaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, cabendo 1 (um)
voto a cada Cota Subclasse B II.

Pardgrafo Unico — As Assembleias Especiais de Cotistas da Subclasse B Il serdo
instaladas com a presenca de titulares de qualquer numero de Cotas Subclasse B Il.

CAPITULO Il - DIREITOS PATRIMONIAIS

Artigo 42 - Amortizagdo, Resgate e Remuneragdo Maxima Subclasse B Il. Os
rendimentos das Cotas Subclasse B |l serdo distribuidos aos Cotistas Subclasse B Il nos
termos do Capitulo VIl do Anexo Il e do Capitulo VI da Parte Geral. As Cotas Subclasse B
Il serdao amortizadas necessariamente em moeda corrente nacional, observado, em
gualquer hipdtese, que o valor agregado de todas as Distribuicbes recebidas por cada
titular de Cotas Subclasse B |l estara limitado a Remuneracao Mdaxima Subclasse B Il.

Pardgrafo Primeiro — As Cotas Subclasse A Il poderdo ser resgatadas em moeda corrente
nacional, bem como mediante a entrega dos ativos que componham a carteira da Classe
I, observado, em todo caso, o disposto no Artigo 19, Pardgrafo 29, da Parte Geral.

Paragrafo Segundo — A Remuneracao Maxima Subclasse B Il ndo constitui, nem deve
ser interpretada como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos titulares de
Cotas Subclasse B Il por parte do Fundo, da Classe Il, do Administrador, do Gestor, do
Custodiante ou de qualquer outro agente. O pagamento de qualquer rendimento
estara condicionado a existéncia de resultados e a suficiéncia de recursos na Carteira
gue viabilizem tal distribuicdo.



Artigo 52 - Forma de Resgate. As Cotas Subclasse B |l serdo resgatadas,
obrigatoriamente, em moeda corrente nacional.

Artigo 62 - Resgate Compulsério. Caso um terceiro que ndo o Credor Garantido cujas
garantias recaiam sobre os Iméveis Classe Il se consagre vencedor no Leildao de UPI, as
Cotas Subclasse B |l serdo obrigatdria, integral e automaticamente resgatadas,
independentemente de deliberacdo da Assembleia Especial de Cotistas.

Paragrafo 12 — O resgate de que trata este Artigo 62 serd realizado de forma equanime,
simultanea e proporcional entre todos os Cotistas Subclasse B Il. Uma vez processado o
pagamento de que trata este Artigo 62, as Cotas Subclasse B Il serdo canceladas,
extinguindo-se todos os direitos patrimoniais e politicos a elas vinculados, sem que seus
entdo titulares facam jus a qualquer participacdo residual na Classe Il ou no Fundo.

Paragrafo 22 - As Cotas Subclasse B Il serdao resgatadas compulsoriamente pelo valor
total de RS 1,00 (um real), independentemente do valor patrimonial das Cotas
Subclasse B Il, a ser rateado proporcionalmente entre os Cotistas Subclasse B Il, na
proporc¢do da quantidade de Cotas Subclasse B Il detidas por cada Cotistas por cada um.

Paragrafo 32 - O valor do resgate compulsdrio sera pago em moeda corrente nacional,
mediante crédito na conta indicada pelo Cotista Subclasse B Il ao Administrador, em até
5 (cinco) Dias Uteis contados da publicagdo do resultado do Leildo de UPI indicado no
caput deste Artigo 62.

Paragrafo 42 - Compete ao Administrador praticar todos os atos necessarios a execugado
do resgate compulsério e ao cancelamento das Cotas Subclasse B I, inclusive as
comunicacg0es e divulga¢des necessarias.



APENDICE C— COTAS SUBCLASSE C I
CAPITULO | — DISPOSIGOES INICIAIS

Artigo 12 - Os titulares de Cotas Subclasse C Il fazem jus (i) até o valor da limite da
Divida do Cotista da Classe Il perante as Classes Fll, a eventual saldo remanescente das
DistribuicOes da Classe Il apds o pagamento da Remunera¢cdo Mdaxima Subclasse A ll; e
(ii) a eventual saldo remanescente das Distribuicdes da Classe Il apds o pagamento da
Remuneracdo Maxima Subclasse B Il, sem prejuizo de suas Obrigacdoes de Repasse
descritos no Plano de Recuperagdo Judicial, neste Regulamento e no Acordo de
Cotistas.

Artigo 22 - O valor unitdrio das Cotas Subclasse C Il serd calculado todo Dia Util,
observados os critérios definidos neste Regulamento e na regulamentag¢do aplicavel.

Artigo 32 - As Cotas Subclasse C Il s3o objeto da Op¢ao de Compra e da Opc¢ao de Venda
nos termos da Clausula 6.5 do Plano de Recuperacao Judicial.

Paragrafo Unico — Os Prestadores de Servicos Essenciais deverdo comunicar aos
Cotistas Classe Il e as Recuperandas o implemento das condi¢cdes de que tratam as
Clausulas 6.5.1 e 6.5.2 do Plano de Recuperacgao Judicial.



CAPITULO Il — DIREITOS POLITICOS

Artigo 42 - Voto. Os titulares de Cotas Subclasse C Il terao direito de votar em todas e
guaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, cabendo 1 (um)
voto a cada Cota Subclasse C .

Pardgrafo Unico — As Assembleias Especiais de Cotistas da Subclasse C Il serdo
instaladas com a presencga de titulares de qualquer nimero de Cotas Subclasse C II.

CAPITULO Il - DIREITOS PATRIMONIAIS

Artigo 52 - Acordo de Cotistas. Os titulares de Cotas Subclasse C Il deverao repassar a
parcela necessdria dos recursos recebidos a titulo de Distribuicdo para, nos termos e
nos limites do Acordo de Cotistas e da Obrigacdo de Repasse, (i) o pagamento integral
da Divida perante as Classes FlI; e (ii) o pagamento da remunerac¢do das cotas seniores
de emissao da classe Unica do FIDC.

Artigo 62 - Inexisténcia de Remunera¢do Mdxima. NGo hd remuneragdo mdxima
predeterminada para as Cotas Subclasse C Il, de modo que os recursos remanescentes
apds o pagamento integral, pela Classe Il, da Remuneragdo Mdxima Subclasse A I, da
Remuneragdo Mdxima Subclasse B Il, serdio integralmente distribuidos aos titulares de
Cotas Subclasse C ll, os quais permanecerdo sujeitos as Obrigacoes de Repasse.

Artigo 72 - Forma de Resgate. As Cotas Subclasse C |l poderao ser resgatadas em moeda
corrente nacional, bem como mediante a entrega dos ativos que componham a carteira
da Classe I, devendo, em todo caso, ser observadas por tal Cotista detentor de Cotas
Subclasse C Il as obrigacbes de pagamento de valores equivalentes aos da Parcela
Garantidos Il, da Parcela Financiadores Il e da Parcela FIDC Il, calculados com base na
avaliacdo dos ativos dados em resgate, conforme laudo de avaliacdo de ativos a ser
elaborado na data de tal evento, nos termos do Acordo de Cotistas.




ANEXO 1l REGULAMENTO DO [--] FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | — DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - A Classe Ill se enquadra na categoria de Investimento Imobilidrio, regida
pelo Anexo Normativo lll, e é constituida em regime fechado.

Paragrafo Unico - A Classe Ill adota o regime de responsabilidade limitada de seus
Cotistas, de modo que os Cotistas responderao pelo patriménio negativo da Classe lll
até o limite do valor por eles subscrito, de acordo com o estabelecido no art. 18 da



Resolucdo CVM 175 e no art. 1.368-D, inciso |, da Lei 10.406/02.

Artigo 22 - As Cotas Classe lll serdo destinadas exclusivamente a investidores
profissionais, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Unico - O Administrador podera exigir, no ato da subscricdo das Cotas
Classe Ill, a comprovacao da qualificacdo de Investidor Profissional.

Artigo 32 - Prazo de Duragao. A Classe lll tera prazo de duragao indeterminado,
observado o disposto no Artigo 26.

CAPITULO Il — POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 42 - Objeto da Classe lll. A Classe Il tem como objeto investir, nos termos das
normas legais e regulamentares aplicaveis e do Plano de Recuperac¢ao Judicial, nos
Imdveis Classe lll, visando a recuperacdo de valores referentes aos créditos
habilitados pelos Credores Garantidos no ambito da Recuperacdao Judicial que
escolheram a Opcdo A — Garantia Real, nos termos do Plano de Recuperacdo Judicial e
observados os termos do Acordo de Cotistas.

Artigo 52 - Politica de Investimentos. A Classe lll prioritariamente objetiva
proporcionar rendimento e a valorizacdo de Cotas aos seus Cotistas por meio da
alienacdo dos Imoéveis Classe |, podendo auferir renda decorrente de sua locacdo ou
arrendamento.

Artigo 62 - Composicao da Carteira. Os investimentos imobilidrios da Classe lll
consistirdo Unica e exclusivamente nos direitos de propriedade sobre os Imdveis
Classe lll.

Paragrafo 12 - Sem prejuizo do disposto no caput deste Artigo, a Classe Ill pode
manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de classes de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa (“Ativos Financeiros”), para atender
suas necessidades de liquidez, nos termos do art. 41, paragrafo uUnico, do Anexo
Normativo Ill.

Paragrafo 22 - A Classe lll ndo poderd realizar operagcées com derivativos, exceto
guando tais operacdes forem contratadas exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido da
Classe .

Paragrafo 32 - Tendo em vista o objeto da Classe Ill, bem como o disposto no Plano de
Recuperagdo Judicial, os Imdveis Classe Il poderdo representar até 100% (cem por
cento) do patriménio liquido da Classe llI.



CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVIGOS,
TAXAS DE ADMINISTRAGAO, DE GESTAO E DE PERFORMANCE

Artigo 72 -Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo. A seguinte remuneracdo serd
paga pela Classe lll, a ser suportada igualmente por todas as Subclasses:

(i) Pelos servicos de administracdo, sera devida pela Classe Ill ao Administrador a
remuneracdo correspondente a [--]% ([--] por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido da Classe Ill, ou o valor minimo mensal de RS [--] ([--]
reais), o que for maior (“Taxa de Administracdo”); e

(i) Pelos servicos de gestdo de sua carteira, serd devida pela Classe lll a
remuneracdo correspondente a [--]% ([--] por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido da Classe Ill, ou o valor minimo mensal de RS [--] ([--]

reais), o que for maior (“Taxa de Gestdo”).

Paragrafo 12 - A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo corrigidas
anualmente pelo [IPCA / IGP-M].

Paragrafo 22 - A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e
apropriadas diariamente e pagas até o 52 (quinto) Dia Util de cada més, sendo o seu
calculo realizado pro rata temporis em base diaria, considerado o ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias.

Paragrafo 32 - Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdao estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente pela
Classe Il aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido por eles
contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracdo e da Taxa de Gestdo, conforme o caso.

Paragrafo 42 - A Classe Il ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

[Artigo 82 — Taxa de Performance. Sera devida ao Gestor uma taxa de performance
caso os Imdveis Classe Il sejam alienados por valor agregado superior a RS [--] ([--]
milhdes de reais), apurado com base no preco total de venda, liquido de tributos,
custos e despesas diretamente relacionados a transa¢do (“Taxa de Performance”).]

[Paragrafo 12 - A Taxa de Performance correspondera a [--]% ([--] por cento) do valor
que exceder o montante de RS [--] ([--] milhdes de reais).]

//

[Paragrafo 12 - A Taxa de Performance sera calculada conforme os seguintes critérios:
(i) caso o valor agregado de alienagdo dos Imdveis Classe Ill esteja entre RS [--]
([--] milhdes de reais) e RS [--] ([--] milhdes de reais), o Gestor fara jus a



uma taxa correspondente a [--]% ([--] por cento) sobre o valor total que
exceder RS [--] ([--] milh&es de reais);

(ii) caso o valor agregado de alienacdo seja superior a RS [--] ([--] milhdes de
reais), o Gestor fara jus a uma taxa de [--]% ([--] por cento) sobre o valor total
que exceder RS [--] ([--] milh&es de reais).]

[Paragrafo 22 O pagamento da Taxa de Performance sera efetuado pela Classe Ill ao
Gestor apos o efetivo recebimento, pela Classe lll, do valor da alienacdo, respeitados
os critérios de calculo, distribuicdo e contabilizagdo previstos neste Anexo Ill e na
regulamentacgao vigente.

Paragrafo 32 Ndo serad devida Taxa de Performance caso os Imdveis Classe lll sejam
alienados por valor igual ou inferior aos valores de referéncia indicados no caput
deste Artigo 82.]

Paragrafo 42 O Administrador devera divulgar, nos informes peridédicos obrigatdrios
os valores incorridos de Taxa de Administracao, Taxa de Gestdo e, se aplicavel, Taxa
de Performance, observando prazos e canais previstos na Resolu¢cdo CVM 175.

CAPITULO IV — PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 92 - Responsabilidade do Administrador. Os bens e direitos que comp&em o
patriménio da Classe lll serdo adquiridos pelo Administrador em carater fiduciario, em
nome préprio, mas por conta e em beneficio da Classe Ill, cabendo-lhe administra-los,
negocia-los e deles dispor, bem como exercer todos os direitos a eles inerentes, com
a finalidade exclusiva de cumprir o objeto e a Politica de Investimento da Classe llI,
conforme as orientacdes do Gestor e nos termos deste Regulamento e da normas
legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 12 - O Administrador fara constar da escritura dos Iméveis Classe Il as
restricOes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no Artigo 52, Paragrafo 19,
inciso (xiv), da Parte Geral.

Paragrafo 22 - Os bens e direitos integrantes do patrimoénio do Classe Ill, mantidos
sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como os frutos e rendimentos de
tais bens e direitos, ndo se comunicam com o patrimonio do Administrador.

CAPITULO V - COTAS

Artigo 10 - Cotas. As Cotas Classe lll assumirdo a forma nominativa e escritural e
corresponderdo a fracdes ideais do patrimoénio da Classe lll.

Paragrafo 12 - O valor das Cotas Classe lll serd determinado com base na divisdo do
valor de seu Patrimoénio Liquido pelo niumero de Cotas Classe Ill ao final de cada Dia



Util.

Paragrafo 22 - As Cotas Classe Ill serdao mantidas em conta de depdsito, em nome de
seus respectivos Cotistas Classe Ill junto ao Administrador, e o extrato de tal conta
servira como comprovacao da titularidade e da quantidade de Cotas Classe Il detidas
por cada Cotista Classe lll.

Paragrafo 32 - O titular de Cotas de emissdo da Classe lll:
(i) n3o poderd exercer qualquer direito real sobre os Imdveis Classe lll integrantes
do patriménio da Classe lll; e

(i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa a Classe lll, aos Imdveis Classe Il integrantes do patriménio da Classe
Ill ou aos Prestadores de Servicos Essenciais, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas Classe Ill que subscrever.

Paragrafo 42 - A Classe lll serda composta por 3 (trés) Subclasses de cotas,
denominadas Cotas Subclasse A Ill, Cotas Subclasse B Ill e Cotas Subclasse C I, cujos
respectivos direitos e obrigacbes serdo disciplinados pelos seus respectivos
Apéndices.

CAPITULO VI — EMISSAO E INTEGRALIZACAO DE COTAS

Artigo 11 — Primeira Emissdao. As Cotas Subclasse A lll, as Cotas Subclasse B lll e as
Cotas Subclasse C lll da Primeira Emissdo foram objeto de coloca¢do por meio de 3
(trés) lotes Unicos e indivisiveis de valores mobiliarios, nos termos do art. 82, inciso IV,
da Resolucdo CVM 160, sendo cada lote referente a totalidade das Cotas de uma
Subclasse.

Paragrafo 12 - O patrimdnio inicial da Classe Il sera de RS [--] ([--]reais), divididos em
[--] ([--]) de Cotas Classe Il com valor unitario de RS [--] ([--] reais).

Paragrafo 22 - As Cotas Classe lll da Primeira Emissdo foram subscritas, em
observancia ao Plano de Recuperacdo Judicial, pelo Grupo Coteminas e pelo[s]
Credor|[es] Financiador[es].

Paragrafo 32 - E vedada a negociacdo fracionada do lote referente as Cotas Classe IlI
da Primeira Emissdo em mercados regulamentados pelo prazo de 180 (cento e
oitenta) dias da data de subscricdo do lote de Cotas Classe .

Paragrafo 42 - E admitida a subscricdo da totalidade das Cotas Classe Il da Primeira
Emissdo, bem como de quaisquer eventuais emissdes posteriores,
independentemente da Subclasse, por um mesmo Cotista.

Paragrafo 52 - N3ao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas Classe lll,



independentemente da Subclasse, por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou
estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo.

Paragrafo 62 - Novas Cotas Classe lll, independentemente da Subclasse, somente
poderdo ser emitidas mediante a aprovacao da Assembleia Especial de Cotistas.

Artigo 12 — Integraliza¢do. As Cotas Classe lll, independentemente da Subclasse,
poderdo ser integralizadas:
(i) em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia eletronica disponivel
ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN; ou

(ii) com Imoveis Classe Il

Paragrafo 12 - As Cotas Classe Il da Primeira Emissao foram integralizadas na forma
prevista no respectivo Boletim de Subscri¢cao e no Plano de Recuperacao Judicial.

Paragrafo 22 - Nos termos do § 12 do art. 92 do Anexo Normativo lll, fica dispensada a
aprovacao, pela Assembleia Especial de Cotistas, de laudo de avaliacdo dos Imdveis
Classe lll, tendo em vista se tratarem dos ativos que constituem a destinacdo de
recursos da Primeira Emissao.

Paragrafo 32 - As integralizacdes das Cotas Classe Il referentes a emissdes posteriores
obedecerdo ao disposto nas deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas que as
aprovarem, na regulamentacdo vigente e nas disposi¢cdes deste Regulamento.

Paragrafo 42 - A integralizacdo das Cotas Classe Ill em bens e direitos, inclusive
mediante a conferéncia da propriedade dos Imodveis Classe lll, estara dispensada da
elaboracao de laudo de avaliagdo, sem prejuizo da aprovagao da Assembleia Especial
de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito.

CAPITULO VII - RENDIMENTOS, RESGATE E AMORTIZACAO

Artigo 13 — Amortizacoes. As Cotas Classe lll poderdo ser amortizadas, total ou
parcialmente.

Paragrafo 12 - As Cotas Classe lll deverdo ser amortizadas sempre que houver
monetizacdo dos Imodveis Classe lll, independentemente de deliberacdo da
Assembleia Especial de Cotistas, observados (i) os encargos da Classe lll; e (ii) as
dedugdes dispostas no Pardgrafo 32 abaixo. O pagamento das amortizacdes observara
o disposto no Artigo 17 da Parte Geral e no Artigo 15 e nos Apéndices deste Anexo lll.

Paragrafo 22 - O montante referente a cada amortizagao sera rateado entre todos os
Cotistas Classe lll da respectiva Subclasse de Cotas, proporcionalmente a participacao
de cada um no total de Cotas Classe lll integralizadas da Subclasse, observadas as



prioridades descritas neste Regulamento e no Plano de Recuperacdo Judicial, e o
pagamento da amortizacdo serd efetuado em moeda corrente em até [--] ([--]) Dias
Uteis contados da comunicacdo pelo Administrador quanto a amortizacdo ou da data
da Assembleia Especial de Cotistas que deliberou sobre a amortizagdo, conforme o
caso.

Paragrafo 32 - A Remuneragdao Maxima Subclasse A Ill e a Remuneragdao Maxima
Subclasse B Ill, respectivamente, serdo deduzidas de eventuais valores distribuidos
aos titulares de Cotas Subclasse A Il e de Cotas Subclasse B 11l a titulo de amortizacgao.

Paragrafo 42 - Os titulares de Cotas Subclasse C deverdo repassar a parcela necessaria
dos recursos recebidos para, nos termos e nos limites do Acordo de Cotistas e da
Obrigacdo de Repasse, (i) o pagamento integral da Divida do Cotista Classe Ill perante
as Classes FllI; e (ii) o pagamento da Divida do Cotista Classe lll perante o FIDC.

Artigo 14 — Resgate. As Cotas Subclasse A Ill e as Cotas Subclasse B Ill poderdo ser
resgatadas a qualquer momento mediante o pagamento de suas respectivas
Remuneragcbes Maximas, mas as Cotas Subclasse C Ill somente serdo resgatadas, nos
termos deste Artigo e de seus respectivos Apéndices.

Paragrafo 12 - O pagamento aos titulares de Cotas Subclasse A Ill e de Cotas Subclasse
B Ill, a titulo de resgate de suas Cotas Subclasse A Il ou Cotas Subclasse B llI,
conforme o caso, estard limitado a Remuneracdo Maxima Subclasse A Il ou a
Remuneracdao Mdaxima Subclasse B Ill, observado, em todo caso, o disposto no
Paragrafo 32 do Artigo 13 deste Anexo lll.

Paragrafo 22 - As Subclasses de Cotas Classe Ill serdo resgatadas na forma de seus
respectivos Apéndices, observada a disciplina prevista no Capitulo VI da Parte Geral,
neste Capitulo VIl e nos Apéndices deste Anexo lll.

Paragrafo 32 - Em observancia ao Plano de Recuperacdo Judicial, as Cotas Subclasse C
[l somente serdo resgatadas apos (i) o resgate integral das Cotas Subclasse A lll e das
Cotas Subclasse B lll. Os titulares de Cotas Subclasse C deverdo repassar os recursos
recebidos para, nos termos e nos limites do Acordo de Cotistas e da Obrigacdo de
Repasse, (i) o pagamento integral da Divida do Cotista Classe Il perante as Classes FlI;
e (ii) o pagamento da remunerac¢do das cotas seniores de emissdo da classe Unica do
FIDC.

Artigo 15 — Distribui¢6es da Classe Ill. Sem prejuizo do disposto nos Artigos 13 e 14
acima, quaisquer DistribuicGes observardo o seguinte procedimento, em respeito ao
disposto no Artigo 17 da Parte Geral e nas Clausulas 6.2.3 e 6.4 do Plano de
Recuperagdo Judicial, e ocorrerdao conforme as seguintes regras:
(i) 95% (noventa e cinco por cento) de cada Distribui¢do (“Parcela Garantidos I11”)
serdo pagos da seguinte forma:




a. prioritariamente, os recursos serdao destinados aos titulares de Cotas
Subclasse A lll, até que o montante agregado das Distribuicdes ja
realizadas pela Classe Ill as Cotas Subclasse A lll seja equivalente a
Remunerag¢ao Maxima Subclasse A lll;

b. apds o pagamento da Remuneracdo Maxima Subclasse A lll, eventual
saldo sera destinado aos titulares de Cotas Subclasse C Il da Classe até
o limite da Divida do Cotista Classe Ill perante as Classe Fll, os quais
serdo responsaveis por transferir a integralidade do valor recebido nos
termos desta alinea (b) ao pagamento da Divida do Cotista Classe |l
perante as Classes Fll, nos termos da Obrigacao de Repasse;

c. apods o pagamento da Remuneracdo Maxima Subclasse A Ill e do valor
mencionado na alinea (b) acima, o eventual saldo sera destinado aos
titulares de Cotas Subclasse B lll, até que o montante agregado das
DistribuicOes ja realizadas pela Classe lll as Cotas Subclasse B Il seja
equivalente a RS [valor do financiamento ref. Imdveis Classe ],
corrigido pelo CDI, acrescido de [*]% ([®] por cento) ao ano desde a
data de aquisicdo das cotas pelo Cotista Subclasse B Il até a data do
pagamento da sua remunerac¢do (“Remuneracdo Mdxima Subclasse B
)

d. apds o pagamento da Remuneracao Maxima Subclasse A Ill e do valor
mencionado nas alineas (b) e (c) acima, o eventual saldo serda o
eventual saldo serd destinado aos titulares de Cotas Subclasse C Ill, os
guais serdo responsdveis por transferir a integralidade do valor
recebido nos termos desta alinea (d) ao pagamento da remuneragao
das cotas séniores do FIDC, nos termos da Obrigacdo de Repasse;

(ii) 4% (quatro por cento) de cada Distribuicao (“Parcela Financiadores |ll”) serdo
pagos aos titulares de Cotas Subclasse B lll, até que o montante agregado
das Distribuicbes ja realizadas pela Classe Il aos titulares de Cotas
Subclasse B Il seja equivalente a Remuneracdo Mdaxima Subclasse B; e

(iii)1% (um por cento) de cada Distribuicdo (“Parcela FIDC Ill”) serda pago aos
titulares de Cotas Subclasse C Ill, para que sejam integralmente
transferidos ao FIDC, até o limite da remuneragdes das cotas séniores, nos
termos da Obrigacdo de Repasses; e

(iv) caso o montante referente a Parcela Financiadores lll tenha sido suficiente
para o pagamento integral da Remuneracdo Méaxima Subclasse B lll, eventual
saldo remanescente sera pago aos titulares de Cotas Subclasse C lll, para que
sejam integralmente transferidos ao FIDC até o limite da remuneracdo das
cotas séniores, nos termos das Obrigacdes de Repasse.

Paragrafo 12 - Em cumprimento as Obrigacdes de Repasse e nos termos e limites do
caput, desde que efetiva e comprovadamente paga a integralidade da Remuneracao
Maxima Subclasse A lll, sera devido pelo titular das Cotas Subclasse C Il o valor, a ser



pago as Classes | e Il ou ao Credor Beneficiario de forma proporcional, conforme o
caso, correspondente (i) ao montante ainda ndo performado da Remuneracdo
Maxima Subclasse A | e da Remuneragdo Maxima Subclasse A I, até o limite dessas
respectivas Remuneracdes Mdximas Subclasse A; ou (ii) ao valor faltante para o
recebimento da totalidade do montante indicado no Anexo 6.2.3 do Plano de
Recuperacdo Judicial (“Divida do Cotista Classe lll perante as Classes FIl”).

Paragrafo 22 - Em cumprimento as Obrigacdes de Repasse e nos termos e limites do
caput, serd devido, pelo titular das Cotas Subclasse C Il a classe uUnica do FIDC, o
montante correspondente as Distribuicdes da Classe Ill que ndo seja necessario para o
pagamento integral da Remuneragdao Mdaxima Subclasse A e da Remuneracao Maxima
Subclasse B de todas as Classes (“Divida do Cotista Classe Il perante o FIDC”).

Paragrafo 32 - Para os fins de cdlculo dos montantes previstos nas obrigacdes
descritas neste Artigo, a Classe lll deverd considerar que a totalidade dos valores
pagos pelo Cotista Subclasse C, nos termos e nos limites deste Artigo, a Classe | e a
Classe Il serdo utilizados exclusivamente para pagar a Remuneracdo Maxima
Subclasse A | e a Remuneragdao Mdaxima Subclasse A Il, respectivamente.

Paragrafo 42 - Os titulares de Cotas Subclasse C Il deverdo repassar a parcela
necessaria dos recursos recebidos para, nos termos e nos limites do Acordo de
Cotistas e da Obrigacdo de Repasse, (i) o pagamento integral da Divida do Cotista
Classe Ill perante as Classes Fll; e (ii) o pagamento da Divida do Cotista Classe Il
perante o FIDC.

CAPITULO VIII - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 16 - Competéncia da Assembleia Especial de Cotistas. Compete privativamente
a Assembleia Especial deliberar sobre, e sem prejuizo das competéncias da Assembleia
Geral de Cotistas:

(i) as demonstracdes contabeis da Classe lll, no prazo de até 60 (sessenta) dias
apos o encaminhamento das demonstra¢des contabeis a CVM, contendo
relatdrio do auditor independente;

(ii) destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais, bem como
sobre a escolha de seus substitutos;

(iii)emissdo de novas Cotas Classe lll, independentemente da Subclasse, sua
guantidade, valor unitario, e incidéncia de direito de preferéncia aos
Cotistas na subscricdo das novas Cotas Classe lll, observado o disposto
neste Anexo lll;

(iv)Ja fusdo, a incorporagdo, a cisdao, total ou parcial, a transformacdo ou a
liguidacdo da Classe lll;

(v) alteracdo deste Anexo lll, ressalvado o disposto no Artigo 12 da Parte Geral,;

(vi)plano de resolucdo do patrimoénio liquido negativo, nos termos da



regulamentacdo aplicavel; e

(vii) o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe Ill, nos termos
da regulamentacdo aplicavel.

(viii) alteracdo do Prazo de Duracgdo da Classe lll;

(ix)alteracdo do qudérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas;

(x) instalacdo, composicdo, organizacdo e funcionamento de eventuais comités e
conselhos da Classe Ill;
(xi)inclusdao de encargos ndo previstos neste Anexo lll;

(xii) a alteracdo do mercado em que as Cotas Classe lll sdo admitidas a
negociagao;
(xiii) apreciacdao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na

integralizacdo de Cotas Classe lll, ressalvado o disposto no Artigo 12,
Pardgrafos 22 e 42 do Anexo lll;

(xiv) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas Classe lll, fixacdo de
sua remuneracgao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas
gue poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xv) aprovacdao dos atos que configurem potencial conflito de interesses,
nos termos do art. 31 e do inciso IV do art. 32, ambos do Anexo Normativo
1;

(xvi) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo ou
a Taxa de Gestao;
(xvii) prestacdo de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de

coobrigacdo e de garantias reais, em nome da Classe lll; e

(xviii) alienacdo dos imoveis detidos pelas Cotas Subclasse A Ill, bem como a
definicdo do respectivo valor de alienagao.

Paragrafo 12 - Ressalvado o disposto nos Paragrafos 22 e 32 abaixo, as deliberacdes da
Assembleia Especial de Cotistas dependem da aprovacao cumulativa (i) da maioria de
votos dos titulares das Cotas Classe Il subscritas presentes; e (ii) da maioria das Cotas
Subclasse A lll subscritas presentes, cabendo a cada cota subscrita 1 (um) voto.

Paragrafo 22 - As deliberacdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos
incisos (ii), (iv), (v), (viii), (xiii), (xv) e (xvi) do caput dependem da aprovagdo cumulativa
(i) da maioria de votos dos titulares de Cotas Subclasse A lll; e (ii) da maioria de votos
dos Cotistas Classe lll presentes e que representem:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas Classe Il emitidas, caso a
Classe Ill tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas Classe Ill emitidas, caso a Classe Ill tenha até
100 (cem) cotistas.



Paragrafo 32 - A matéria prevista no item (xviii) acima dependerd da aprovacao
exclusivamente da maioria das Cotas Subclasse A Il presentes.

Paragrafo 42 - Os votos e os quoéruns de deliberacdo devem ser computados de
acordo com a participacao financeira de cada Cotista Classe Ill na Classe llI.

Paragrafo 52 - A Assembleia Especial de Cotistas obedecerd as mesmas regras de
convocacao, instalacdo e funcionamento previstas na Parte Geral para as Assembleias
Gerais de Cotistas, ressalvadas a aplicacdo das regras especificas previstas neste
Anexo lll.

CAPITULO IX — REPRESENTANTE DOS COTISTAS CLASSE IlI

Artigo 17 - Eleicdo. A Assembleia Especial de Cotistas poderd eleger 1 (um)
representante para exercer as fung¢bes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos da Classe Ill, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas Classe Ill.

Paragrafo 12 - A eleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela
maioria dos Cotistas Classe Il presentes e que representem, no minimo:
(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe lll tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe lll tiver até
100 (cem) cotistas.

Paragrafo 22 - O mandato do representante dos cotistas, caso seja eleito, se
encerrara na préxima Assembleia Especial de Cotistas da Classe Il que deliberar sobre
as demonstracGes contabeis da Classe lll, permitida a reeleicao.

Paragrafo 32 - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42 - Somente pode exercer a funcdo de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser cotista da Classe lll;

(ii)) ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do
Administrador ou do Gestor, em sociedades por eles diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii)ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor dos ativos que componham a
carteira da Classe lll, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

(iv)ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos ou
classes de fundos de investimento imobiliario;

(v) ndo estar em conflito de interesses com a classe; e



(vi) ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
gue temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a
pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 - Cabe ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador
e aos Cotistas da Classe lll a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer a sua fungao.

Artigo 18 — Competéncias. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o
cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

(ii) emitir opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Especial de
Cotistas relativas a:

(a) emissdo de novas Cotas Classe; e
(b) transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo;

(iii)denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da Classe pela qual tenha sido eleito, a
Assembleia Especial de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes de que tiverem
conhecimento, e sugerir providéncias;

(iv)analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da Classe pela
gual tenha sido eleito;

(v) examinar as demonstra¢des contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi)elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo da Classe detida por cada
um dos representantes de Cotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstra¢des contdbeis da Classe pela qual tenha
sido eleito e o formulario cujo conteudo reflita o Suplemento K da
Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia; e

(e) exercer essas atribui¢cOes durante a liquidacdo da Classe pela qual tenha
sido eleito; e

(vii) convocar a Assembleia Especial de Cotistas pela qual tenha sido eleito, desde
gue o Administrador ndo o tenha feito.

Paragrafo 12 - O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas em, no maximo, 90 (noventa)



dias a contar do encerramento do exercicio social da classe, as demonstracdes
contabeis e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do caput.

Paragrafo 22 - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 32 - Os pareceres e opiniGes dos representantes de cotistas devem ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do
recebimento das demonstracGes contdbeis de que trata a alinea “d” do inciso (iv) do
caput, e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
administrador proceda a divulgacdo nos termos do art. 61 da parte geral da Resolugao
CVM 175 e do art. 38 do Anexo Normativo lll.

Artigo 19 — Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias de
Cotistas e responder aos pedidos de informac¢des formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia de Cotistas,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do
dia.

Artigo 20 — Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao a classe e aos cotistas.

Artigo 21 — Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo
interesse da classe.

CAPITULO X - ENCARGOS DA CLASSE IlI

Artigo 22 — Lista de Encargos. Constituem encargos da Classe lll, além da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Performance, as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes da Classe lll;

(ii) despesas com registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatérios e informagdes periddicas previstas nas normas legais e
regulamentares aplicaveis;

(iii)despesas com correspondéncia de interesse da Classe lll, inclusive
comunicacOes aos Cotistas Classe lll (salvo na hipdtese do Artigo 28,
Paragrafo 19, da Parte Geral);

(iv)honorarios e despesas do auditor independente;

(v) emolumentos e comissdes pagos por operacdes de aquisicdo ou venda dos
Imodveis Classe lll e de Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe
I;



(vi)despesas com a manutencdo de Iméveis Classe lll e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe lll cuja propriedade decorra de execugao
de garantia ou de acordo com devedor;

(vii) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas,
incorridas em razao de defesa dos interesses da Classe Ill, em juizo ou fora
dele, inclusive o valor da condenacado imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Imdveis
Classe Ill ou sobre os Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe llI,
assim como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de
seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo de prestador de
servicos no exercicio de suas respectivas funcoes;

(ix) despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto
decorrente dos ativos integrantes da carteira da Classe ll;

(x) despesas inerentes a realizacdo de Assembleia Especial de Cotistas;

(xi) quaisquer despesas inerentes a constituicdo, fusdao, incorporacdo, cisdo ou
liguidacdo da Classe lll;

(xii) despesas com liquidacdo, registro, negociacao e custédia de operacdes
com Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe ll;

(xiii) gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociacao em mercado organizado de valores mobilidrios;

(xiv) montantes devidos a classes investidoras na hipdtese de acordo de
remuneracdao com base na taxa de administragao, performance ou gestao,
observado o disposto no art. 99 da Resolugao CVM 175;

(xv) despesas relacionadas a atividade de formador de mercado;

(xvi) despesas e encargos decorrentes de empréstimos contraidos em nome
da Classe lll, desde que de acordo com as hipdteses previstas na Resolugao
CVM 175;

(xvii) contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, se aplicavel;

(xviii) comissbes e emolumentos pagos sobre as operacdes, incluindo

despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis
gue componham o patrimoénio da Classe lll;

(xix) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il
a IV do art. 27 do Anexo Normativo lll;

(xx) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(xxi) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos dos Imodveis
Classe lll; e

(xxii) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 20 do
Anexo Normativo lll.

Paragrafo 12 - Quaisquer despesas ndo previstas como encargos da Classe Ill correrao
por conta do Prestador de Servicos Essenciais que as houver contratado, salvo decisao
contraria da Assembleia Especial de Cotistas.



Paragrafo 22 - Os encargos e despesas da Classe Il observardao o rol previsto na
Resolugdo CVM 175 e serdo divulgados nos informes periddicos obrigatdrios (mensal,
trimestral e anual), com indicacdo dos critérios e valores de rateio quando aplicavel.

CAPITULO XI - PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO

Artigo 23 — Na hipdtese de ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos, o
Administrador estard obrigado a verificar se o Patriménio Liquido esta negativo:
(i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe llI;
(ii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacao judicial, de faléncia ou de
insolvéncia de devedor ou emissor de ativos detidos pela Classe lll;
(iii)condenacdo da Classe Ill de natureza judicial, arbitral ou administrativa ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) do seu patrimoénio liquido; e

(iv) condenacado judicial da Classe Il por danos ambientais relacionados aos
Iméveis Classe lIl.

Artigo 24 — Caso verifique que o Patrimoénio Liquido esta negativo, o Administrador
deve:

(i) imediatamente, em relacdo a Classe Il

(a) ndo realizar amortizacao de Cotas;

(b) ndo realizar novas subscri¢cdes de Cotas;

(c) comunicar a existéncia do Patrimonio Liquido negativo ao Gestor; e

(d) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 175; e

(ii) em até 20 (vinte) dias:
(a) elaborar um plano de resolucdo do patrimonio liquido negativo (“Plano 1l”),
em conjunto com o Gestor, do qual conste, no minimo:
1. analise das causas e circunstancias que resultaram no patrimonio
liquido negativo;
2. balancete; e
3. proposta de resolucdo para o patriménio liquido negativo, que, a
critério dos Prestadores de Servicos Essenciais, pode contemplar
as possibilidades previstas no Paragrafo 42 deste Artigo, assim
como a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe I,
exclusivamente para cobrir o patriménio liquido negativo; e

(b) convocar Assembleia Especial de Cotistas para deliberar acerca do
Plano Ill, em até 2 (dois) dias Uteis apds a conclusdo da elaboracdo
do Plano lll, encaminhando o Plano Il junto a convocacao.

Paragrafo 12 — Caso, apds a adocdo das medidas previstas no inciso (i) do caput, os
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado,



gue a ocorréncia do patriménio liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da
Classe lll, a adog¢do das medidas referidas no inciso (ii) do caput se torna facultativa.

Paragrafo 22 — Caso, anteriormente a convocacdo da Assembleia Especial de Cotistas,
o Administrador verifique que o patriménio liquido deixou de estar negativo, os
Prestadores de Servicos Essenciais ficam dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos neste Artigo, devendo o Administrador divulgar novo fato
relevante, do qual devem constar o Patrimonio Liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido
negativo.

Paragrafo 32 — Caso, posteriormente a convocacdao da Assembleia Especial de
Cotistas, e anteriormente a sua realizacdo, o Administrador verifique que o
patriménio liquido deixou de estar negativo, a Assembleia Especial de Cotistas deverd
ser realizada para que o Gestor apresente aos Cotistas Classe Ill o Patrimonio Liquido
atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no patrimonio liquido
negativo, ndo se aplicando o disposto no Paragrafo 42.

Paragrafo 42 — Na Assembleia Especial de Cotistas convocada para deliberar a respeito
do Plano lll, em caso de sua ndo aprovacdo, os Cotistas Classe lll deverdo deliberar
sobre as seguintes possibilidades:
(i) cobrir o Patrimonio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou
de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes da
Classe lll, hipdtese que afasta a proibicao disposta no Artigo 122, inciso |,
alinea “b” da Resolugdao CVM 175;
(ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe lll a outra classe que tenha apresentado
proposta ja analisada pelos Prestadores de Servigos Essenciais;
(iii)liquidar a Classe Il que estiver com Patriménio Liquido negativo, desde que
ndo remanes¢cam obrigacdes a serem honradas pelo seu patriménio; ou

(iv) determinar que o Administrador entre com pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe lll.

Artigo 25 — T3o logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe lll, o
Administrador deve adotar as seguintes medidas:
(i) divulgar fato relevante; e

(ii) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe Ill na CVM.

Paragrafo Unico — Caso o Administrador n3o adote a medida disposta no inciso (ii) de
modo tempestivo, a CVM efetuard o cancelamento do registro, informando tal
cancelamento ao Administrador e publicando comunicado na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.



CAPITULO XII - LIQUIDAGCAO

Artigo 26 - Liquidagdo. A Classe lll entrara em liquidacdo apds a alienacdo da
totalidade dos Imdveis Classe Il ou mediante deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, observado o disposto neste Artigo 26.

Paragrafo 12. A Assembleia Especial de Cotistas de que trata o caput devera deliberar,
no minimo, sobre:
(i) o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(i) o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacdes dos Cotistas Classe I
gue ndo puderam ser contatados quando da convocacdao da Assembleia
Especial de Cotistas.

Paragrafo 22 - O plano de liquidacdao de que trata o Paragrafo 12 acima devera
contemplar as obrigacGes assumidas pela Classe Ill no ambito do Plano de
Recuperacdo Judicial, sobretudo aquelas que se refiram ao pagamento de valores
decorrentes de Distribui¢cGes da Classe Il as demais Classes e a classe unica do FIDC.

Artigo 27 - Forma de Liquidagdo. Na hipdtese de liquidagdo da Classe lll, cabera ao
Administrador atuar como liquidante, promovendo a alienacdo dos Imdveis Classe Il
e dos Ativos Financeiros pertencentes a Classe Ill, na forma prevista neste
Regulamento e no plano de liquida¢do aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas.

Artigo 28 - A liquidacdo da Classe lll observara a seguinte ordem, em observancia ao
disposto no Artigo 19 da Parte Geral:
(i) alienacdo dos Iméveis Classe lll e dos Ativos Financeiros;
(ii) pagamento dos encargos da Classe Ill e do Fundo que caibam a Classe lll;
(iii) pagamento da Parcela Garantidos Ill, da Parcela Financiadores Il e da Parcela
FIDC Ill;
(iv) resgate das Cotas Subclasse A lll;
(v) pagamento, ao Cotista Subclasse C, do valor correspondente as Dividas do
Cotista Classe Ill perante as Classes;
(vi)resgate das Cotas Subclasse B lll, caso a Parcela Financiadores Il ndo tenha
sido suficiente para atingir a Remunera¢dao Maxima Subclasse B Il1;
(vii) pagamento, ao Cotista Subclasse C, do valor correspondente a Divida do
Cotista Classe Il perante o FIDC; e

(viii) resgate das Cotas Subclasse C .

Paragrafo Unico - Em qualquer caso, a liquidacdo da Classe Ill serd realizada de
acordo com as normas operacionais estabelecidas pela CVM.



Artigo 29 — No ambito da liquidagdo da Classe Ill, o Administrador deve:

(i) suspender novas subscricdes de Cotas Classe lll;

(ii) fornecer informacodes relevantes sobre a liquidacdo a todos os Cotistas, de
maneira simultanea e tdao logo tenha ciéncia das informacgdes, devendo
providenciar atualizagcdes conforme as circunstancias se modifiguem;

(iii) verificar se a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe Ill asseguram um
tratamento isondmico na distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos
Cotistas da Classe lll, ainda que os resultados ndao sejam distribuidos em
uma Uunica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam
contemplados diferentes Cotistas; e

(iv) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdo da Classe lll
com prazo de duracdao determinado, dentro de um periodo adequado a data
prevista para o seu encerramento.

Artigo 30 — No ambito da liquidacao da Classe lll, e desde que de modo aderente ao
plano de liquidacdo, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:
(i) vigéncia diferida de alteracGes do Regulamento em decorréncia de deliberagao
unanime dos Cotistas; e

(ii) limites relacionados a composicao e diversificacdao da carteira da Classe Il

Artigo 31 — Encerramento. Apds a divisdo do patrimonio da Classe Il nos termos
deste Capitulo Xll e do Capitulo VII deste Anexo lll, o Administrador devera efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento da Classe Ill, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data em que os
recursos provenientes da liquidacdo foram destinados na forma deste Capitulo Xl e
do Capitulo VII deste Anexo lll, a documentacao referida na Resolugao CVM 175.

CAPITULO XIV — FATORES DE RISCO

Artigo 32 — Fatores de Risco. N3ao obstante a diligéncia dos Prestadores de Servigos
Essenciais na aplicacdo e concretizacdo da politica de investimentos descrita no
Capitulo Il deste Anexo lll, os investimentos da Classe lll, por sua propria natureza,
estardo sujeitos a determinados riscos inerentes a propriedade dos Imdveis Classe llI,
além de aspectos ambientais, técnicos e de licenciamento a eles relacionados, nao
podendo os Prestadores de Servicos Essenciais em hipdtese alguma, ser
responsabilizados por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas Classe lll ou a carteira
da Classe lll.

Paragrafo Unico - Os principais riscos a que a Classe Ill estd sujeita, pelas
caracteristicas dos ativos que compdem sua carteira sdo, principalmente, os
seguintes:

(i) Riscos Relacionados ao Plano de Recuperag¢do Judicial: O Fundo foi



estruturado no contexto do Plano de Recuperacdo Judicial e esta vinculado
aos seus termos e condi¢des, razdao pela qual eventuais dificuldades
operacionais inerentes a implementacdo do Plano de Recuperacdo Judicial
ou eventuais questionamentos a respeito da validade de suas disposi¢des
poderdo impactar diretamente as atividades da Classe lll e o retorno
esperado das Cotas Classe lll;

(ii) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos: A Classe lll estd sujeita a
variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro ou de
capitais brasileiro, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de suas aplicacdes. Nesse sentido, a Classe Il estd sujeita
aos efeitos de politicas econdmicas adotadas pelo Governo Federal, as
guais podem incluir alteracdes nas taxas de juros, desvaloriza¢Oes
cambiais, mudancas fiscais e tarifarias, controles de capital e revisdes
regulatorias. Essas medidas, somadas a condi¢cdes macroecondmicas
adversas, podem impactar negativamente o valor dos ativos da carteira, a
execucdo da politica de investimento e a distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas. Além disso, fatores externos, como recessdes globais, crises
financeiras, restricoes a fluxos de capitais ou instabilidade geopolitica,
também podem afetar o desempenho da Classe Ill e os resultados
auferidos pelos Cotistas Classe lll;

(iii)Risco do Setor Imobiliario: A Classe Ill estd exposta aos riscos inerentes ao
setor imobilidrio, cuja dindmica pode ser afetada por fatores como
sobreoferta, reducdo da demanda, mudangas nas preferéncias dos
consumidores, vacancia prolongada, inadimpléncia, revisdes de valores
locaticios e dificuldades de liquidez na alienacdo dos imdveis. Esses fatores
podem impactar negativamente a geracdo de receitas com os Imodveis
Classe lll e prejudicar sua valorizagdo, afetando, consequentemente, o
retorno das Cotas. Adicionalmente, condi¢cdes especificas do mercado
imobilidrio — tais como restricdes regulatérias ao uso ou desenvolvimento
dos imdveis, alteracdes na legislacdo urbanistica ou ambiental, bem como
custos imprevistos com manuten¢ao ou regularizacdo de propriedades —
podem comprometer a performance da Classe lll, independentemente de
conjunturas macroeconémicas mais amplas;

(iv) [A definir em conjunto com o administrador.] Risco tributario: [--];

(v) Risco de Alteragbes Tributarias e Mudangas na Legislagdao: A legislacdo
tributdria aplicavel aos fundos de investimento, inclusive a Classe lll, esta
constantemente sujeita a altera¢des, especialmente no contexto de
eventuais reformas tributarias ou revisGes interpretativas por parte das
autoridades competentes. Assim, a Classe Ill e os Cotistas Classe Il estao



sujeitos ao risco de criacdo de novos tributos, modificacdo de aliquotas,
extincdo de beneficios fiscais ou alteracdo da interpretacdao atualmente
aceita quanto a incidéncia de tributos. Tais mudancas podem impactar
negativamente a rentabilidade da Classe Il e os fluxos de caixa disponiveis
para Distribuicbes;

(vi)Risco de Crédito: Os Cotistas da Classe Ill fardo jus ao recebimento das

(vii)

(viii)

DistribuicGes a partir do efetivo recebimento, pela Classe lll, de valores
pagos por locatdrios ou adquirentes dos Imdveis Classe Il ou demais ativos
integrantes de sua carteira. Na eventualidade de os Imdveis Classe Il virem
a ser locados, a Classe Il estard exposta ao risco de crédito dos respectivos
locatarios, inclusive no que se refere a inadimpléncia, atrasos ou
renegociacdes contratuais. Da mesma forma, se houver alienagdo de
Imoveis Classe Ill, a Classe lll estard sujeita ao risco de crédito dos
adquirentes, inclusive quanto ao pagamento de parcelado do preco ou
inadimplemento das obrigacdes contratuais assumidas;

Riscos de Liquidez: As classes de fundos de investimento imobilidrio, a
depender de sua politica de investimento e seu publico-alvo, poderao
encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro. Adicionalmente, as classes
de fundos de investimento imobilidrio sdo constituidas sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas Classe Ill. Ademais, a transferéncia de Cotas Classe llI
estd sujeita as restricdes a negociacdo previstas no Artigo 16 da Parte
Geral. Dessa forma, os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo na hipdtese de tais
Cotas Classe Il serem admitidas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcao organizado;

Risco de Concentragdo: Nos termos do Paragrafo 32 do Artigo 62 deste
Anexo lll, a Classe Ill podera aplicar até 100% (cem por cento) de seu
patrimonio liquido nos Imdveis Classe lll. Consequentemente, a Classe lll e
seus Cotistas poderao ficar expostos aos riscos de um Unico conjunto de
imoveis, possibilitando uma maior volatilidade de seu patrimonio liquido;

(ix) Risco de Liquidez dos Imaveis Classe lll: A rentabilidade dos Iméveis Classe I

poderd ser impactada negativamente caso sua venda ndo se concretize
conforme projetado. Ndao ha garantias quanto a efetiva realizacdo dos
precos de venda estimados para o Imdveis Classe Ill ou a velocidade do
processo de sua alienacdo. Caso as projecdes ndo se concretizem, podera
haver reflexos negativos sobre os resultados da Classe Il e,
consequentemente, sobre as Distribuicdes.

(x) Risco de Despesas Extraordinarias: A Classe lll, na qualidade de proprietaria

dos Imodveis Classe lll, poderd estar sujeita ao pagamento de despesas
extraordindrias, ndo previstas no curso ordinario do desenvolvimento ou
manutenc¢do dos seus ativos. Tais despesas podem incluir, entre outras,



rateios para obras e reformas, servicos de pintura e decoracgdo,
conservagdo estrutural, implantacdo de equipamentos de seguranca,
pagamento de indenizag¢bes trabalhistas, contrapartidas urbanisticas ou
guaisquer outras obrigacdes de natureza excepcional. A ocorréncia de tais
eventos podera impactar negativamente a rentabilidade da Classe lll e,
consequentemente, os rendimentos distribuidos aos seus Cotistas Classe
.

(xi) [0 administrador poderd sugerir a inclusdo de eventuais fatores de risco
adicionais que entender aplicdveis]



APENDICE A — COTAS SUBCLASSE A II
CAPITULO | — DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - Os titulares de Cotas Subclasse A Ill tém prioridade no recebimento de
parcela correspondente a 95% (noventa e cinco por cento) das Distribui¢cdes da Classe
lll, nos termos do Artigo 15 do Anexo llI.

Artigo 22 - O valor unitario das Cotas Subclasse A Ill serd calculado todo Dia Util,
observados os critérios definidos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

CAPITULO Il - DIREITOS POLITICOS

Artigo 32 - Voto. Os titulares de Cotas Subclasse A Il terdo direito de votar em todas e
guaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, cabendo 1
(um) voto a cada Cota Subclasse A lll.

Paragrafo Unico — As Assembleias Especiais de Cotistas da Subclasse A Il serdo
instaladas com a presenca de titulares de qualquer nimero de Cotas Subclasse A Ill.

CAPITULO Il - DIREITOS PATRIMONIAIS

Artigo 52 — Rendimentos e Remuneragao Maxima Subclasse A. Os rendimentos das
Cotas Subclasse A lll serdao distribuidos aos Cotistas Subclasse A Ill nos termos do
Capitulo VII do Anexo lll e do Capitulo VI da Parte Geral. As Cotas Subclasse A lll serdo
amortizadas necessariamente em moeda corrente nacional, observado, em qualquer
hipdtese, que o valor recebido por cada titular de Cotas Subclasse A Il estard limitado
a Remuneracdo Maxima Subclasse A lll.

Paragrafo Unico — As Cotas Subclasse A lll poderdo ser resgatadas em moeda corrente
nacional, bem como mediante a entrega dos ativos que componham a carteira da
Classe Ill, devendo, em todo caso, ser observadas pelo Cotista detentor de Cotas
Subclasse A lll as obrigacbes de pagamento de valores equivalentes aos da Parcela
Garantidos lll, da Parcela Financiadores Ill e da Parcela FIDC lll, calculados com base
na avaliacdo dos ativos dados em resgate, conforme laudo de avaliacdo de ativos a ser
elaborado na data de tal evento, nos termos do Acordo de Cotistas.

Paragrafo Segundo — A Remuneracdo Maxima Subclasse A Il ndo constitui, nem deve
ser interpretada como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos titulares
de Cotas Subclasse A lll por parte do Fundo, da Classe Ill, do Administrador, do
Gestor, do Custodiante ou de qualquer outro agente. O pagamento de qualquer
rendimento estara condicionado a existéncia de resultados e a suficiéncia de recursos



na Carteira que viabilizem tal distribuicdo.



APENDICE B — COTAS SUBCLASSE B III
CAPITULO | — DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - Os titulares de Cotas Subclasse B lll (i) tém prioridade no recebimento de
parcela referente a 4% (quatro por cento) das DistribuicGes da Classe Ill, nos termos
do Artigo 15 do Anexo lll; e (ii) fazem jus a eventual saldo remanescente das
DistribuicGes da Classe Il apds o pagamento da Remuneragdo Maxima Subclasse A I
aos titulares de Cotas Subclasse A lll e do valor correspondente a Divida da Classe I
perante as Classes Fll aos titulares de Cotas Subclasse C IlI.

Artigo 22 - O valor unitario das Cotas Subclasse B Il sera calculado todo Dia Util,
observados os critérios definidos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

CAPITULO Il - DIREITOS POLITICOS

Artigo 32 - Voto. Os titulares de Cotas Subclasse B Il terdo direito de votar em todas e
guaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, cabendo 1
(um) voto a cada Cota Subclasse B II.

Paragrafo Unico — As Assembleias Especiais de Cotistas da Subclasse B Il serdo
instaladas com a presenca de titulares de qualquer nimero de Cotas Subclasse B lIl.

CAPITULO Il - DIREITOS PATRIMONIAIS

Artigo 42 - Amortizacdo, Resgate e Remuneracao Maxima Subclasse B lll. Os
rendimentos das Cotas Subclasse B lll serdao distribuidos aos Cotistas Subclasse B I
nos termos do Capitulo VIl do Anexo lll e do Capitulo VI da Parte Geral. As Cotas
Subclasse B Il serdao amortizadas e resgatadas necessariamente em moeda corrente
nacional, observado, em qualquer hipdtese, que o valor agregado de todas as
Distribuicdes recebidas por cada titular de Cotas Subclasse B Ill estara limitado a
Remunera¢do Maxima Subclasse B Il.

Paragrafo Unico - A Remuneragdo Maxima Subclasse B Il ndo constitui, nem deve ser
interpretada como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos titulares de
Cotas Subclasse B lll por parte do Fundo, da Classe lll, do Administrador, do Gestor,
do Custodiante ou de qualquer outro agente. O pagamento de qualquer rendimento
estard condicionado a existéncia de resultados e a suficiéncia de recursos na Carteira
gue viabilizem tal distribuicao.

Artigo 52 - Forma de Resgate. As Cotas Subclasse B Ill serdo resgatadas,
obrigatoriamente, em moeda corrente nacional.



Artigo 62 - Resgate Compulsoério. Caso um terceiro que ndo o Credor Garantido cujas
garantias recaiam sobre os Imdveis Classe Ill se consagre vencedor no Leildao de UPI,
as Cotas Subclasse B Ill serdo obrigatdria, integral e automaticamente resgatadas,
independentemente de deliberacao da Assembleia Especial de Cotistas.

Paragrafo 12 — O resgate de que trata este Artigo 62 serd realizado de forma
equanime, simultanea e proporcional entre todos os Cotistas Subclasse B Ill. Uma vez
processado o pagamento de que trata este Artigo 62, as Cotas Subclasse B Il serdo
canceladas, extinguindo-se todos os direitos patrimoniais e politicos a elas vinculados,
sem que seus entdo titulares facam jus a qualquer participacdo residual na Classe lll
ou no Fundo.

Paragrafo 22 - As Cotas Subclasse B Ill serdo resgatadas compulsoriamente pelo valor
total de RS 1,00 (um real), independentemente do valor patrimonial das Cotas
Subclasse B lll, a ser rateado proporcionalmente entre os Cotistas Subclasse B Ill, na
proporcao da quantidade de Cotas Subclasse B Ill detidas por cada Cotistas por cada
um.

Paragrafo 32 - O valor do resgate compulsdrio serd pago em moeda corrente
nacional, mediante crédito na conta indicada pelo Cotista Subclasse B Il ao
Administrador, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da publicacdo do resultado do
Leildo de UPI indicado no caput deste Artigo 69.

Paragrafo 42 - Compete ao Administrador praticar todos os atos necessarios a
execucdo do resgate compulsério e ao cancelamento das Cotas Subclasse B llI,
inclusive as comunicagdes e divulgacdes necessarias.



APENDICE C — COTAS SUBCLASSE C il
CAPITULO | — DISPOSIGOES INICIAIS

Artigo 12 - Os titulares de Cotas Subclasse C lll fazem jus (i) até o valor da limite da
Divida do Cotista da Classe Ill perante as Classes Fll, a eventual saldo remanescente
das Distribuicdes da Classe Il apds o pagamento da Remuneracdo Maxima Subclasse
A lll; e (ii) a eventual saldo remanescente das Distribuicdes da Classe Ill apds o
pagamento da Remuneracao Maxima Subclasse B lll, sem prejuizo de suas Obrigacbes
de Repasse descritos no Plano de Recuperacao Judicial, neste Regulamento e no
Acordo de Cotistas.

Artigo 22 - O valor unitario das Cotas Subclasse C Il sera calculado todo Dia Util,
observados os critérios definidos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Artigo 32 - As Cotas Subclasse C lll sdo objeto da Op¢ao de Compra e da Opcado de
Venda nos termos da Clausula 6.5 do Plano de Recuperacdo Judicial.

Paragrafo Unico — Os Prestadores de Servigos Essenciais deverdo comunicar aos
Cotistas Classe Ill e as Recuperandas o implemento das condi¢cdes de que tratam a
Clausulas 6.5.1 e 6.5.2 do Plano de Recuperacgao Judicial.

CAPITULO Il - DIREITOS POLITICOS

Artigo 42 - Voto. Os titulares de Cotas Subclasse C Il terdo direito de votar em todas e
guaisquer matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, cabendo 1
(um) voto a cada Cota Subclasse C II.

Paragrafo Unico — As Assembleias Especiais de Cotistas da Subclasse C Il serdo
instaladas com a presenca de titulares de qualquer nimero de Cotas Subclasse C lII.

CAPITULO Il - DIREITOS PATRIMONIAIS

Artigo 52 - Acordo de Cotistas. Os titulares de Cotas Subclasse C Ill deverdo repassar a
parcela necessdria dos recursos recebidos a titulo de Distribuicdo para, nos termos e
nos limites do Acordo de Cotistas e da Obrigacdo de Repasse, (i) o pagamento integral
da Divida perante as Classes Fll; e (ii) o pagamento da remuneracdo das cotas
seniores de emissdo da classe Unica do FIDC.

Artigo 62 - Inexisténcia de Remuneracdo Mdaxima. N3o ha remuneracdo maxima
predeterminada para as Cotas Subclasse C Illl, de modo que os recursos
remanescentes apds o pagamento integral, pela Classe lll, da Remuneracdo Maxima
Subclasse A Ill, da Remuneragcdo Maxima Subclasse B Ill, serdo integralmente



distribuidos aos titulares de Cotas Subclasse C lll, os quais permanecerdo sujeitos as
Obrigac¢des de Repasse.

Artigo 72 - Forma de Resgate. As Cotas Subclasse C Il poderdo ser resgatadas em
moeda corrente nacional, bem como mediante a entrega dos ativos que componham
a carteira da Classe lll, bem como mediante a entrega dos ativos que componham a
carteira da Classe lll, devendo, em todo caso, ser observadas por tal Cotista detentor
de Cotas Subclasse C Il as obrigacGes de pagamento de valores equivalentes aos da
Parcela Garantidos Ill, da Parcela Financiadores Ill e da Parcela FIDC Ill, calculados com
base na avaliacdo dos ativos dados em resgate, conforme laudo de avaliacdo de ativos
a ser elaborado na data de tal evento, nos termos do Acordo de Cotistas.




ANEXO 6.3.1
REGULAMENTO FIDC QUIROGRAFARIOS

REGULAMENTO DO [--] FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF Ne [--]

CAPITULO | — DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - Constituicdo. O [--] FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA é um fundo de investimento em
direitos creditorios, com cotas emitidas em classe Unica, nos termos do Anexo | deste
Regulamento (“Classe Unica”), constituida sob a forma de condominio especial
fechado e consistente em comunhdo de recursos destinada a realizacdo de
investimentos de acordo com sua Politica de Investimentos (“Fundo”).

Paragrafo 12 - O Fundo e a Classe Unica reger-se-30 por este regulamento, pela
Resolugdao CVM 175, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis. De
forma complementar, a Classe Unica sera regida pelo Anexo |.

Paragrafo 22 - O Fundo foi constituido no ambito do processo da Recuperac¢ao Judicial
do Grupo Coteminas, em consonancia com o Plano de Recuperacdo Judicial, de modo
gue as disposicOes deste Regulamento deverao ser interpretadas em conjunto com as
disposicOes previstas no Plano de Recuperacao Judicial.

Paragrafo 32 - Em caso de divergéncias entre o Regulamento e o Plano de
Recuperacdo Judicial, caberd ao Administrador convocar uma Assembleia de Cotistas,
conforme o caso, com o objetivo de deliberar sobre as alteracdes necessdrias para
compatibilizar o Regulamento aos termos do Plano de Recuperacao Judicial.

Artigo 22 - Prazo de Duragdo. Considerando que o Fundo foi constituido com o
propdsito especifico de (i) organizar o fluxo de pagamento aos Credores
Quirografarios e aos Credores Nao Sujeitos Aderentes da Recuperac¢ao Judicial que
tenham optado pela Opc¢do B do Plano de Recuperacdo Judicial, e (ii) transferir aos
Cotistas Subordinados os recursos liquidos remanescentes na Carteira apds o
pagamento de que trata o item (i), o Fundo deverd ser encerrado tao logo ocorra a
liquidacdo da Classe Unica.

CAPITULO Il - DEFINICOES

Artigo 32 - Defini¢bes. Os termos e expressoes listados abaixo, no singular ou no



plural, quando iniciados com letra maiuscula no corpo deste Regulamento (incluindo
seu Anexo |), terdo os significados a eles atribuidos neste Artigo 32:

Administrador - significa a [--], devidamente qualificada no Artigo 42 da Parte Geral,
bem como qualquer instituicdo que venha a sucedé-la, nos termos deste
Regulamento.

Anexo | — significa o Anexo | a este Regulamento, que rege o funcionamento da Classe
Unica, de modo complementar ao disciplinado pela Parte Geral.

Anexo Normativo Il — significa o Anexo Normativo Il a Resolucdao CVM 175, aplicavel
aos Fundos de Investimento em Direitos Creditorios.

Apéndices — significa as partes do Anexo | que disciplinam as caracteristicas
especificas das Subclasses.

Assembleia de Cotistas - significa a Assembleia Geral de Cotistas e/ou a Assembleia
Especial de Cotistas, respectivamente realizadas nos termos da Parte Geral ou do
Anexo |, conforme o caso.

Assembleia Geral de Cotistas - significa qualquer assembleia geral de Cotistas do
Fundo.

Assembleia Especial de Cotistas — significa a assembleia para a qual sdo convocados
somente os cotistas da Classe Unica ou de determinadas Subclasses.

Ativos Financeiros - significam (i) titulos publicos federais; (ii) ativos financeiros de
renda fixa de emissdo ou coobrigacdo de instituicdes financeiras; (iii) operacdes
compromissadas lastreadas nos ativos referidos nos itens (i) e (ii); e (iv) cotas de
classes que invistam exclusivamente nos ativos referidos nas alineas (i) a (iii).

BACEN - significa o Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscrigao - significa cada um dos boletins de subscricdo por meio do qual
os Cotistas subscreverdo Cotas.

Carteira — significa a carteira de ativos da Classe Unica.

Classe Unica - significa a Unica classe de cotas de emissdo do Fundo.

Cadigo de Processo Civil — significa a Lei n2 13.105, de 16 de marc¢o de 2015;
Cotas - significa as fracBes ideais do patrimonio da Classe Unica.

Cotas Seniores — significa as cotas de Subclasse sénior da Classe Unica.



Cotas Subordinadas - significa as cotas de Subclasse subordinada da Classe Unica.
Cotista — significa o titular de Cotas.

Cotista Sénior - significa o titular de Cotas Seniores.

Cotista Subordinado - significa o titular de Cotas Subordinadas.

Créditos N3o Sujeitos Aderentes — significa os créditos detidos pelos Credores Nao
Sujeitos Aderentes.

Créditos Quirografarios — significa os créditos, habilitados no ambito da Recuperacdo
Judicial, que se enquadrem no disposto art. 83, inciso VI, da Lei n2 11.101/05.

Credores Quirografarios — significa os titulares de Créditos Quirografarios.

Credores Nao Sujeitos — s3o os credores do Grupo Coteminas detentores de créditos
gue ndo se sujeitam a Recuperacdo Judicial, na forma do art. 49, caput, §§32 e 42 da
Lein2 11.101/05.

Credores Nao Sujeitos Aderentes — sdo os Credores N3o Sujeitos que venham a aderir
aos termos do Plano de Recuperacgao Judicial, conforme disposto na Clausula 13 do
Plano de Recuperacdo Judicial, excetuados os Credores Ndo Sujeitos com Garantia
Imobilidria.

Credores Nao Sujeitos com Garantia Imobilidria — sdo os Credores N3do Sujeitos cujos
Créditos Nao Sujeitos sejam garantidos por alienacdo fiducidria sobre um ou mais
Imoveis.

CVM - significa a Comissao de Valores Mobiliarios.
Data de Inicio do Fundo - significa a data da primeira subscricdo de Cotas.
Devedores - significa as classes de cotas do FlI.

Dia Util - significa qualquer dia que n3o seja sdbado, domingo ou feriado de ambito
nacional ou ainda dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario
na cidade em que se localizar a sede do Administrador ou ndo funcionar o mercado
financeiro.

Documentag¢do Comprobatodria — significa a documentacdo que evidencia o lastro dos
Direitos Creditérios, compreendendo todos os documentos necessarios para
protesto, cobranca ou execucdo judicial dos Direitos Creditérios, notadamente o
Plano de Recuperacao Judicial.



FIl — significa o [--] FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, administrado [e gerido, respectivamente,] pelo Administrador[ e pelo
Gestor].

Nota a minuta: Inclusdo das mencbes ao Gestor serd realizada apenas na hipdtese de
o Fll ndo ser constituido exclusivamente pelo Administrador, nos termos do art. 52 do
Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM n? 175.

Fundo - significa o [--] FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Gestor - significa a [--], devidamente qualificada no Artigo 62 da Parte Geral
Regulamento, bem como qualquer instituicdo que venha a sucedé-la.

Grupo Coteminas — significa o grupo societdrio sujeito a Recuperacao Judicial,
composto pelas seguintes sociedades: (i) Companhia de Tecidos Norte de Minas —
COTEMINAS — Em Recuperacao Judicial, sociedade andnima de capital aberto, inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 22.677.520/0001-76; (ii) Coteminas S.A. — Em Recuperac¢do
Judicial, sociedade anénima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
07.663.140/0001-99; (iii) Oxford Comércio e Participacdes S.A. — Em Recuperagdo
Judicial, sociedade andénima de capital fechado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
06.316.597/0001-64; (iv) Empresa Nacional de Comércio, Rédito e Participacbes S.A. —
ENCORPAR — Em Recuperacdo Judicial, sociedade andnima de capital aberto, inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 01.971.614/0001/83; (v) Encorpar Empreendimentos
Imobilidrios Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, sociedade empresdria limitada, inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 17.721.008/0001-40; (vi) Companhia Tecidos Santanense — Em
Recuperacdo Judicial, sociedade anénima de capital aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 21.255.567/0001-89; (vii) Santanense Empreendimentos Imobilidrios Ltda. — Em
Recuperagdo Judicial, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
17.749.864/0001-03, todas as sociedades acima listadas com principal
estabelecimento na Rua Aimorés, n? 981 - 122 Andar - Bairro Funcionarios, Belo
Horizonte/MG, CEP 30140-071; (viii) Ammo Varejo S.A. — Em Recuperagdo Judicial,
sociedade andonima de capital aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
03.494.776/0001-01, com principal estabelecimento na Avenida Paulista, n? 1.754, 22
sobreloja, Ala B, Cerqueira César, Sdo Paulo/SP, CEP 01310-920; (ix) Fazenda Do
Cantagalo Ltda. — Em Recuperacdo Judicial, sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 18.892.091/0001-82; e (x) Springs Global Participa¢des S.A. — Em
Recuperacdo Judicial, sociedade anénima de capital aberto, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 07.718.269/0001-57, ambas as sociedades dos itens (ix) e (x) com principal
estabelecimento na Avenida Lincoln Alves dos Santos, n? 955, Distrito Industrial,
Montes Claros/MG, CEP 39.404-005.




Imoveis — significa os seguintes imoveis, integrantes da carteira das classes do Fll: (i)
matricula n? 9.826, 23.964, 26.478, 23.850, 23.849 e 24.228, todos do Oficio do 2¢
Registro de Imdveis de Montes Claros, Estado de Minas Gerais; (ii) matricula N2
46.514 do 12 Registro de Imodveis de Campina Grande, Estado da Paraiba; (iii)
matriculas n? 6.855, 63.693, 14.306 e 85.471 do Servico Notarial do 12 Oficio e
Registral Imobilidrio da Zona Sul do municipio de Jodo Pessoa, Estado da Paraiba; (iv)
matricula n? 8.515 do 12 Tabelionato de Notas e Oficio do Registro de Imdveis Titulos
e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Macaiba, Estado do Rio
Grande do Norte; (v) matricula n2 21.462 e 8.753 do Registro de Imdéveis da Comarca
de Pard de Minas, Estado de Minas Gerais; (vi) imdveis de matricula n2 59.091,
59.092, 59.093, 59.097, 59.099, 59.100, 62.712, 62.713, 62.714, 21.992 e 43.016,
todos do Cartério de Registro de Imdveis de Italna, Estado de Minas Gerais.

Investidor Profissional - tem o significado atribuido pela Resolugdo CVM 30.

IPCA - significa o Indice de Precos do Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a substitui-lo
adotando metodologia de apuracado e cdlculo semelhante.

Lei n2 11.101/05 -significa a Lei n® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

Obrigacdes de Repasse — significa o conjunto de obrigacGes de repasse de recursos,
irrevogaveis, irretrataveis e inalteraveis, acordadas entre os Cotistas, nos termos da
Clausula [6.2.3] do Plano de Recuperagao Judicial e do Acordo de Cotistas, segundo as
quais cada Cotista ficard obrigado, em favor da Classe Unica (terceiro-credor), a
repassar-lhe, nos termos do Plano de Recuperacgao Judicial, os seguintes valores: (i)
1% do produto liquido da liquidacdo dos Imdveis ou dos rendimentos obtidos pela
respectiva classe do Fll com a sua locacdo ou a qualquer titulo (portanto, ja deduzidos
de quaisquer custos e despesas de transacdo, incluindo impostos, taxas, comissdes de
corretagem, comissdes para bancos de investimentos, emolumentos e honordérios) e
(b) o valor necessario ao pagamento integral da Remuneracdo Maxima Fll atribuivel as
cotas subclasse B de cada classe do Fll; e (ii) o montante excedente apds o
pagamento das respectivas Remuneracbes Maximas Fll dos cotistas detentores de
cotas subclasse A e dos cotistas detentores de cotas subclasse B da referida classe.

Opcdo B do Plano de Recuperagdo Judicial — significa a “Opg¢do B — Credores
Quirografarios” do Plano de Recuperacao Judicial, por forca da qual, nos termos de
sua Cldusula 10.3, os Credores Quirografarios e os Credores Ndo Sujeitos Aderentes
terdo seus Créditos Quirografarios ou Créditos Nao Sujeitos Aderentes, conforme o
caso, pagos mediante o recebimento de Cotas Séniores, que serdo integralizadas pelo
respectivo Credor Quirografario ou Credor Nao Sujeito Aderente por meio da cessao
de seus respectivos Créditos Quirografarios ou Créditos Ndo Sujeitos Aderentes, sem
incidéncia de encargos ou corre¢cdo monetaria, a classe do FIDC Quirografarios.



Parte Geral — significa a parte geral do Regulamento, que rege o Fundo e prevé regras
aplicaveis a todas as Classes.

Patriménio Liquido — significa o patriménio liquido da Classe Unica, constituido pela
diferenca entre (i) a soma do disponivel e do valor dos ativos da Carteira; e (ii) as
exigibilidades que caibam a Classe Unica.

Plano - tem o significado atribuido no Artigo 24(ii)(a) do Anexo I.

Plano de Recuperagdao Judicial — significa o Plano de Recuperacdo Judicial
apresentado pelas sociedades integrantes do Grupo Coteminas, nos autos do
processo de recuperacdo judicial autuado sob n2 5110566-79.2024.8.13.0024, em
curso perante o Juizo da 22 Vara Empresarial da Comarca de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, em cumprimento ao disposto no artigo 53 da Lei n.2 11.101, de 9 de
fevereiro de 2005.

Politica de Investimentos - significa a politica de investimentos adotada pela Classe
Unica, nos termos do Anexo |.

Prazo de Duragdo — tem o significado atribuido (i) no Artigo 22 deste Regulamento,
qguando fizer referéncia ao Prazo de Duracgao do Fundo; ou (ii) no Artigo 32 do Anexo |,
quando fizer referéncia ao Prazo de Duracdo da Classe Unica.

Prestadores de Servigos Essenciais - significa o Administrador e o Gestor.

Recuperagao Judicial — significa o processo de recuperacdo judicial autuado sob n@
5110566-79.2024.8.13.0024, em curso perante o Juizo da 22 Vara Empresarial da
Comarca de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais.

Regulamento - significa o presente regulamento, composto (i) pela Parte Geral, (ii)
pelo Anexo ; e (iii) pelos Apéndices.

Regulamento do Fll - significa o regulamento do Fll, incluindo sua parte geral, seus
anexos descritivos de cada classe e seus respectivos apéndices.

Remuneragao Maxima Fll — significa a remuneracdao maxima a ser recebida por cada
cotista detentor de cotas das subclasses A e B de emissdo das classes do Fll, nos
termos do Regulamento do FlI.

Remunerag¢dao Maxima Sénior — significa a remuneracdo maxima a ser recebida por
cada Cotista Sénior, consistente no valor de integralizagdo das Cotas Sénior, corrigida
pela variacdo positiva do IPCA desde a data de aquisicdo das cotas pelo Cotista Sénior
até a data do pagamento da sua remuneracao.



Resolugdo CVM 30 - significa a Resolugdo n? 30, editada pela CVM em 11 de maio de
2021, e suas alteragdes posteriores, que dispde sobre o dever de verificacdo da
adequacdo dos produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente.

Resolugdao CVM 160 — significa a Resolucdo n? 160, editada pela CVM em 13 de julho
de 2022, e suas alteracdes posteriores.

Resolu¢dao CVM 175 — significa a Resolucdao CVM n? 175, editada pela CVM em 23 de
dezembro de 2022, e suas alteragGes posteriores.

Subclasse - significa as subclasses da Classe Unica, disciplinadas nos apéndices do
Anexo |.

Taxa de Administragao — significa a remuneracao devida ao Administrador, descrita
(a) no Artigo 69, inciso (i), do Apéndice A; e (b) no Artigo 69, inciso (i), do Apéndice B.

Taxa de Custddia — significa a remuneracdo devida ao Custodiante, descrita no (a) no
Artigo 69, inciso (iii), do Apéndice A; e (b) no Artigo 69, inciso (iii), do Apéndice B.

Taxa de Gestdo — significa a remuneracao devida ao Gestor, descrita (a) no Artigo 69,
inciso (ii), do Apéndice A; e (b) no Artigo 62, inciso (ii), do Apéndice B.

Termo de Adesdao — significa documento por meio do qual cada Cotista adere ao
presente Regulamento e que deve ser firmado quando de seu ingresso em sua
respectiva Classe.

CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
Artigo 42 - Administragdo. O Fundo é administrado pela [--], [qualificacbes].

Artigo 52 - Obrigacoes do Administrador. O Administrador, observadas as limitacoes
estabelecidas no Regulamento, na legislacdo e na regulamentacdo aplicaveis, tem
poderes para praticar os atos necessarios & administracdo do Fundo e da Classe Unica.

Paragrafo 12 - Sem prejuizo das demais atribuicdes previstas neste Regulamento e na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, compete ao Administrador:

(i) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem:

(a) o registro de Cotistas;
(b)o livro de atas de Assembleias de Cotistas;

(c) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;



(d)os pareceres do Auditor Independente; e

(e)os registros contdbeis referentes as operagcdes e ao patrimonio do Fundo e
da Classe Unica;

(ii) solicitar a admissao de Cotas a negociacdao em mercado organizado;

(iii) pagar, as suas expensas, a multa cominatdria por cada dia de atraso no
cumprimento dos prazos previstos na regulamentacao aplicavel;

(iv) elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo e da
Classe Unica exigidas pelo Regulamento e pela regulamentacdo em vigor;

(v) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos
contratados pelo Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como as demais informac&es cadastrais do Fundo e da Classe Unica;

(vi) manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos do Artigo 22;
(vii) observar as disposicées do Regulamento;

(viii) cumprir as deliberacdes das Assembleias de Cotistas;

(ix) sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as

demonstracdes contabeis, manter, separadamente, registros com
informacoes completas sobre toda e qualquer modalidade de negociacdo
realizada entre o Administrador, Gestor, Custodiante, entidade
registradora, consultoria especializada e respectivas partes relacionadas,
de um lado; e a Classe Unica, de outro;

(x) encaminhar ao Sistema de Informacdes de Créditos do Banco Central do
Brasil - SCR documento composto pelos dados individualizados de risco de
crédito referentes a cada operacdo de crédito, conforme modelos
disponiveis na pagina do Banco Central do Brasil na rede mundial de
computadores; e

(xi) obter autorizacdo especifica do devedor, passivel de comprovacao, para
fins de consulta as informacgdes constantes do SCR.

Paragrafo 22. O documento referido no inciso (x) deve ser encaminhado
mensalmente, em até 10 (dez) dias uteis apds o encerramento do més a que se
referirem.

Artigo 62 - Gestdo. Os servicos de gest3o da carteira da Classe Unica serdo prestados
pela [--], [qualificagbes].



Paragrafo Unico - S30 obrigacdes e competéncias do Gestor, dentre outras previstas
neste Regulamento, na legislacdo e regulamentacao aplicavel:

(i)

(i)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

informar o Administrador, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em
prestador de servico pelo Gestor;

diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a
documentac3o relativa as operacdes da Classe Unica;

manter a Carteira enquadrada aos limites de composicdo e concentracdo e, se for
0 caso, de exposicao ao risco de capital;

observar as disposicdes constantes do Regulamento;

cumoprir as deliberacdes da Assembleia de Cotistas;

estruturar o fundo, nos termos do art. 33, § 12, do Anexo Normativo Il;
executar a Politica de Investimentos;

verificar o enquadramento dos Direitos Creditdrios a Politica de Investimento,
compreendendo, no minimo, a validagdo dos Direitos Creditdrios quanto aos
Critérios de Elegibilidade e a observancia aos requisitos de composicdo e
diversificacdao na forma da regulamentacao aplicavel;

avaliar a aderéncia do risco de performance dos Direitos Creditdrios, se
houver, a Politica de Investimento;

registrar os Direitos Creditérios na entidade registradora da Classe Unica ou
entregd-los ao Custodiante ou Administrador, conforme o caso;

na hipotese de ocorrer substituicdo de Direitos Creditdrios, por qualquer
motivo, diligenciar para que a relagao entre risco e retorno da Carteira ndo seja
alterada, nos termos da Politica de Investimentos;

efetuar a correta formalizacao dos documentos relativos a cessdao dos Direitos
Creditorios;

sem prejuizo de outros parametros eventualmente definidos no Regulamento,
monitorar:

(a) o Indice de Subordinacio, se houver;

(b) a adimpléncia da carteira de Direitos Creditérios e, em relacdo aos
direitos creditérios vencidos e ndo pagos, diligenciar para que sejam



(xiv)

adotados os procedimentos de cobranca, observado que essa ultima
obrigacdao nao sera exigida do Gestor na hipdtese de contratacdo de
agente de cobranca pela Classe Unica; e

(c) a taxa de retorno dos Direitos Creditdrios, considerando, no minimo,
pagamentos, pré-pagamentos e inadimpléncia;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
decorréncia de sua condicdo de Gestor.

Artigo 72 - Vedagdes. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, direta ou

indiretamente, praticar os seguintes atos em nome do Fundo ou da Classe Unica:

(i)

(i)

(iii)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

receber ou orientar o recebimento de depdsito em conta corrente que nao
seja de titularidade da Classe Unica ou n3o seja conta-vinculada;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses autorizadas pela
Resolugcdo CVM n2 175/22 e por este Regulamento;

vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacao das
Cotas subscritas a prazo;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar os recursos da Classe Unica para o pagamento de seguro contra
perdas financeiras dos Cotistas;

praticar qualquer ato de liberalidade;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma.

Paragrafo Unico - E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais receber qualquer
remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente

prejudique a sua independéncia no exercicio de suas funcdes.

Artigo 82 - Renuncia, Destituicao e Descredenciamento dos Prestadores de Servigos

Essenciais — Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas
hipoteses de:

(i)

(ii)
(i)

descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios, por decisdao da CVM;

renuncia; e

destituicdo por deliberagao da Assembleia de Cotistas.



Paragrafo 12 - O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica impede
o Administrador de renunciar a administracao fiducidria do Fundo, mas ndao impede a
sua destituicdo mediante deliberacdo da Assembleia de Cotistas.

Paragrafo 22 - Nas hipdteses de descredenciamento ou rendncia, fica o
Administrador obrigado a convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para
eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocacdo da assembleia a (i) Cotistas que detenham cotas representativas de ao
menos 5% (cinco por cento) das cotas subscritas do Fundo, ou (ii) qualquer Cotista,
caso ndo ocorra convocacgao nos termos do item (i) deste paragrafo.

Paragrafo 32 - No caso de renuncia, o Prestador de Servico Essencial deve
permanecer no exercicio de suas funcbes até sua efetiva substituicdo, que deve
ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de liquidacdo do
Fundo pelo Administrador. A renuncia individual e isolada somente do Administrador
ou do Gestor ndo acarretara a destituicao do outro, devendo o Gestor permanecer no
exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidacdo e o Administrador até o
cancelamento do registro do Fundo na CVM.

Paragrafo 42 - No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear um administrador
ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocacao de
Assembleia Geral de Cotistas de que trata o Paragrafo 22 acima.

Artigo 92 — Responsabilidade do prestador de servigo. Os Prestadores de Servicos
Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo ou da Classe Unica serdo
responsaveis pelo cumprimento dos deveres a eles impostos pelas normas legais,
regulamentares ou contratuais aplicaveis. Os Prestadores de Servicos Essenciais e
demais prestadores de servicos do Fundo ou da Classe Unica respondem perante a
CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus préprios atos e omissdes
contrarios a lei, a este Regulamento ou a regulamentacao vigente.

Paragrafo 12 — N3o havera solidariedade entre os prestadores de servico do Fundo ou
da Classe Unica, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, salvo se disposto
diversamente no contrato celebrado entre o Administrador ou o Gestor, na qualidade
de contratante, e o prestador de servicos contratado em beneficio do Fundo ou da
Classe Unica.

Paragrafo 22 — Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsaveis, judicial
ou administrativamente, por prejuizos causados aos Cotistas em decorréncia dos
investimentos da Classe Unica, salvo se, na esfera de suas competéncias:

(i) tais investimentos tiverem sido realizados em desacordo com a politica de
investimento da Classe Unica, com este Regulamento ou com as normas legais,



regulamentares ou contratuais aplicaveis; ou

(ii) tais prejuizos decorrerem de atos dolosos ou de ma-fé cometidos pelo
Prestador de Servicos Essenciais.

CAPITULO IV — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 10 - Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas. E da competéncia privativa
da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) as demonstra¢des contdbeis do Fundo, no prazo de até 60 (sessenta) dias
apos o encaminhamento das demonstracdes contabeis a CVM, contendo
relatério do auditor independente;

(ii) substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais, bem como sobre a
escolha de seus substitutos;

(iii) alteracdo da Parte Geral, ressalvado o disposto no Artigo 11 deste
Regulamento;

(iv) alteracdo do Prazo de Duracdo do Fundo;

(v) alteracdo do qudérum de instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do
quérum de deliberacdo referente a matérias de sua competéncia;

(vi) instalacdo, composicdo, organizacao e funcionamento de eventuais comités e
conselhos do Fundo; e

(vii) inclusdo de encargos nao previstos no Artigo 14 da Parte Geral.

Artigo 11 — O Regulamento do Fundo, inclusive o Anexo | e seus Apéndices, poderd
ser alterado independentemente de realizacdo de Assembleia de Cotistas sempre que
tal alteracao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora
de mercados organizados em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao
aplicavel e de convénio com a CVM;

(ii) for necessdria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores
de servicos do Fundo ou da Classe Unica, tais como alteracdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; ou

(iii) envolver reducdo da taxa devida a prestador de servico.



Paragrafo 12 - As alteracGes referidas nos incisos (i) e (ii) do caput devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que
tiverem sido implementadas.

Paragrafo 22 - A alteracdo referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada
aos Cotistas.

Artigo 12 - Convocagdo. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas serd (i)
encaminhada a cada cotista por meio de carta com aviso de recebimento ou correio
eletrénico, e (ii) disponibilizada nas paginas do Administrador e do Gestor na rede
mundial de computadores.

Paragrafo 12 - Da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverdo constar dia,
hora e local de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas e os assuntos a serem
discutidos e votados. Adicionalmente, a convocagado deverd ser disponibilizada nas
paginas eletronicas dos dois Prestadores de Servicos Essenciais na rede mundial de
computadores.

Paragrafo 22 - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deverd ser realizada
com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, contados a partir da data do primeiro
envio da correspondéncia eletrénica ou da remessa da carta com aviso de
recebimento aos Cotistas.

Paragrafo 32 - Quando for admitida a participacdo do Cotista por meio de sistema
eletrénico, a convocacao devera conter informagcdes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as
informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagao do sistema, assim como
se a Assembleia Geral de Cotistas serd realizada parcial ou exclusivamente de modo
eletrénico.

Paragrafo 42 - As informacOes requeridas na convocacdo, conforme dispostas no
Pardgrafo 32 acima, podem ser divulgadas de forma resumida, com indicacdo dos
enderecos na rede mundial de computadores onde a informacdo completa deve estar
disponivel a todos os Cotistas.

Paragrafo 52 - A Assembleia Geral de Cotistas poderd ser convocada pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Custodiante, se houver, ou por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo,
para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou da comunhdo de
cotistas. O pedido de convocacdo da Assembleia Geral por solicitacdo dos Cotistas, do
Gestor ou do Custodiante deve:

(i) ser dirigido ao Administrador, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias



contado do recebimento, realizar a convocacdao da Assembleia Geral as
expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada
deliberar em contrario; e

(ii) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos
demais Cotistas.

Paragrafo 62 - O aviso de convocacdao deve indicar a pagina na rede mundial de
computadores em que o Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta
a ser submetida a apreciacdao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 72 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 13 - Qudérum de Instalacio, Quérum de Deliberacio e Divulgacao das
Decisoes da Assembleia Geral de Cotistas. Ressalvado o disposto no Paragrafo 29, as
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas sdo tomadas por maioria de votos das
Cotas subscritas presentes, cabendo a cada Cota subscrita 1 (um) voto,
independentemente da Subclasse a qual ela se vincule.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral de Cotista serd instalada (i) em primeira
convocacao, com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista Sénior; e (ii) em segunda
convocacdo, com a presenca de qualquer numero de Cotistas.

Paragrafo 22 - As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos
incisos (ii), (iii) e (v) do Artigo 10 da Parte Geral dependem da aprovacdo por maioria
de votos das Cotas subscritas.

Paragrafo 32 - Os percentuais referidos nos incisos do Paragrafo 22 acima devem ser
determinados com base no numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na
data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 42 - Os votos e os quéruns de deliberacdo devem ser computados de
acordo com a participacdo financeira de cada Cotista no Fundo.

Paragrafo 52 - A critério do Administrador, as deliberagdes da Assembleia Geral de
Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem necessidade de
reunido de Cotistas.

Paragrafo 62 - O processo de consulta serd realizado por meio de comunicacdo
eletronica, dirigida pelo Administrador a cada Cotista, com prazo de 10 (dez) dias
corridos de antecedéncia, com todas as informacOes necessdrias ao exercicio de
direito de voto, nos termos deste Regulamento e da Resolugdao CVM 175.

Paragrafo 72 - As deliberacGes tomadas em consulta formal deverdo observar os
quéruns previstos neste Regulamento para as Assembleias Gerais de Cotistas. Os



Cotistas deverdo responder a consulta formal no prazo de até 10 (dez) dias corridos
contados de seu envio.

Paragrafo 82 - O resumo das decisdes da Assembleia Geral de Cotistas deve ser
disponibilizado aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta dias) de sua realizacao.

CAPITULO V - ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 14 - Encargos. Constituem encargos do Fundo, que poderdo ser debitados
diretamente da Classe Unica, as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre o Fundo;

(ii) despesas com registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatdrios e informacbes periddicas previstas nas normas legais e
regulamentares aplicaveis;

(iii) despesas com correspondéncia do interesse do Fundo, inclusive
comunicag¢Oes aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;

(v) honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razdo de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive
o valor da condenagdo imputada, se for o caso; e

(vi) guaisquer despesas inerentes a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - Qualquer despesa n3o prevista como encargo do Fundo correrd por
conta do Prestador de Servicos Essenciais que a tiver contratado, salvo decisdo
contrdaria da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 15 — Rateio de despesas e contingéncias do Fundo. Considerando que o Fundo
conta apenas com a Classe Unica, todas as despesas e contingéncias do Fundo
deverdo ser incorridas, Unica e exclusivamente, pela Classe Unica.

CAPITULO VI - DEMONSTRACOES CONTABEIS

Artigo 16 - Demonstragdes Contdabeis. O Fundo e a Classe Unica terdo escrituracdo
contdbil prdépria, devendo as suas contas e as demonstracdes contabeis ser
segregadas entre si, assim como segregadas das demonstra¢cdes contdbeis dos
Prestadores de Servigos Essenciais.

Paragrafo Unico - O exercicio social do Fundo e da Classe Unica terd duracdo de 12
(doze) meses, encerrando-se em [30 de junho / 31 de dezembro de cada ano]. [A ser



definido em conjunto com o Administrador)

Artigo 17 - Auditoria das Demonstra¢des Contabeis. As demonstra¢des contabeis do
Fundo e as demonstracdes contabeis da sua Classe Unica, elaboradas ao final de cada
exercicio, de acordo com as normas contabeis aplicaveis, deverdo ser auditadas por
auditor independente registrado na CVM.

CAPITULO VII - TRIBUTACAO

Artigo 18 — Tributacdo. A tributacdo aplicavel ao Fundo e aos Cotistas seguirad a
legislacao federal vigente, inclusive normas da RFB e CVM, podendo ser atualizada
mediante divulgacdo de fato relevante quando houver alteracdes materiais.

CAPITULO X — PUBLICIDADE E INFORMAGOES

Artigo 19 - Divulgacdao de Fatos Relevantes. O Administrador é obrigado a divulgar
gualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou da
Classe Unica, ou aos ativos integrantes da Carteira, assim que dele tiver
conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servicos
informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes de que venham a
ter conhecimento.

Artigo 20 - Prestagdo de Informagdes. O Administrador é responsavel por:

(i) encaminhar o informe mensal a CVM, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede mundial de computadores, conforme modelo disposto no
Suplemento G do Anexo Normativo Il, observando o prazo de 15 (quinze) dias
apos o encerramento do més a que se referirem as informacoes; e

(ii) encaminhar, a CVM, o demonstrativo trimestral previsto no art. 27, inciso V,
do Anexo Normativo Il, por meio de sistema eletronico disponivel na rede
mundial de computadores, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apds o
encerramento do trimestre civil a que se referirem as informacgdes.

Paragrafo Unico — Os Cotistas que desejarem obter, em acréscimo as informacdes
descritas no caput, as informacdes de que tratam os arts. 18, 19 e 27, inciso Il, do
Anexo Normativo I, deverao solicita-las diretamente ao Administrador, por meio do
endereco eletronico [--].

Artigo 21 - A divulgacdo ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de quaisquer
informacdes, convocacbes ou documentos referidos neste Regulamento ou nas
normas legais e regulamentares apliciveis serd realizada por carta com aviso de
recebimento ou correio eletrénico previamente informado pelo Cotista.

Paragrafo 12 — Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de



solicitacdo ao Administrador, o envio das informacdes previstas no caput por meio
fisico, sendo que, nestes casos, os custos de envio serdo suportados pelo Cotista
solicitante.

Paragrafo 22 — As manifestacdes de Cotistas nos termos deste Regulamento ou das
normas legais e regulamentares aplicdveis (tais como, mas ndo se limitando a,
manifestacbes de ciéncia, concordancia, entre outras) poderdo ser encaminhadas ao
Administrador por correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja
previamente cadastrado pelo Cotista na base de dados do Administrador. Nao serdao
aceitos, computados ou considerados os votos ou manifestacdes enviados através de
enderecos de correio eletrénico nao cadastrados junto ao Administrador, salvo na
hipdtese de envio de voto por meio do modelo de manifestacdo de voto devidamente
assinado.

Paragrafo 32 - A divulgacdo de informacdes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 42 - O Administrador deve, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
no Paragrafo 39, enviar as informacGes referidas neste Capitulo a entidade
administradora de mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo, se houver, bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Artigo 22 — O Administrador mantera, durante o Prazo de Duragdo do Fundo, servi¢o
de atendimento ao Cotista, responsdvel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacdes, que poderd ser acessado por meio do endereco
eletrénico [--].

CAPITULO XII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 23 - Ciéncia e Concordancia com o Regulamento. A assinatura, pelo subscritor,
do Termo de Adesdo implica a expressa ciéncia e concordancia com todas as clausulas
do presente Regulamento, a cujo cumprimento estard obrigado.

Paragrafo Unico — A concordancia com os termos deste Regulamento acarreta a
ciéncia e concordancia com as disposicdes do Plano de Recuperagao Judicial
referentes ao pagamento dos Credores Quirografarios que houverem optado pela
Opcao B do Plano de Recuperacgao Judicial.

Artigo 24 — Resolugdo de Conflitos. [Fica eleito o foro da Cidade de [Sdo Paulo, Estado
de S3ao Paulo], com expressa renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser, para quaisquer acées ou processos judiciais relativos ao Fundo, as Classes
ou questdes decorrentes deste Regulamento.]



//

[Quaisquer eentrevérsiacontrovérsias, disputas e/ou litigios entre o Fundo, as Classes,
o Administrador, o Gestor, os Cotistas e/ou os demais prestadores de servicos do
Fundo ou de suas Classes, decorrentes das disposi¢cdes contidas nas normas legais e
regulamentares aplicaveis, ou neste Regulamento deverdo ser resolvidos por meio de
arbitragem, perante a [inserir cdmara), na forma de seu regulamento.]

Nota a minuta: Avaliar cldusula de eleigdo de foro x cldusula compromissodria.




ANEXO | REGULAMENTO DO [--] FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO I — DISPOSIGOES INICIAIS

Artigo 12 - A Classe Unica se enquadra na categoria de Investimento em Direitos
Creditérios, regida pelo Anexo Normativo Il, e é constituida em regime fechado.

Paragrafo Unico - A Classe Unica adota o regime de responsabilidade limitada de seus
Cotistas, de modo que os Cotistas responderdo pelo patriménio negativo da Classe
Unica até o limite do valor por eles subscrito, de acordo com o estabelecido no art. 18
da Resolugdo CVM 175 e no art. 1.368-D, inciso |, da Lei 10.406/02.

Artigo 22 - As Cotas serdo destinadas exclusivamente (i) a Investidores Profissionais,
nos termos da regulamentacdo aplicavel; e (ii) aos Credores Quirografarios e Credores
N3o Sujeitos Aderentes que, ainda que ndo se qualifiguem como Investidores
Profissionais, facam uso da prerrogativa prevista no inciso |l do paragrafo Unico do
art. 15 do Anexo Normativo Il.

Paragrafo Unico - O Administrador poderd exigir, no ato da subscricdo das Cotas, a
comprovacao da qualificacdo de Investidor Profissional ou de Credor Quirografario ou
Credor Nao Sujeito Aderente, conforme o caso.

Artigo 32 - Prazo de Duragdo. A Classe Unica tera prazo de duracdo [indeterminado /
de [*] ([*]) anos, contado a partir da Data de Inicio do Fundo, prorrogavel por decisdo
da Assembleia Especial de Cotistas].

CAPITULO Il — POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 42 - Politica de Investimentos. A Classe Unica tem como objetivo proporcionar
rendimentos aos seus Cotistas por meio do investimento em (i) direitos creditérios
contra sociedade do Grupo Coteminas; ou (ii) direitos creditérios decorrentes dos
pagamentos eventualmente previstos nos termos do Acordo de Cotistas (conforme
definido no Plano de Recuperacdo Judicial), nos termos do Plano de Recuperacdo
Judicial (os direitos creditérios descritos nos itens (i) e (ii), em conjunto, “Direitos
Creditérios”).

Paragrafo 12 — Considerando que o objetivo da Classe Unica se limita ao investimento
nos Direitos Creditérios, nos termos do Plano de Recuperacdo Judicial, a aquisicdo de
guaisquer outros direitos creditérios que nao decorram da Recupera¢ao Judicial
deverd ser previamente autorizada pelos Cotistas.




Paragrafo 22 - Para fins de esclarecimento, ndo se aplica a restricdo referida no
Pardgrafo 12 acima para as operac¢Oes realizadas com Ativos Financeiros com a
finalidade exclusiva de gestdo de caixa e liquidez, nos termos do Paragrafo 22 do
Artigo 52 abaixo.

Artigo 52 - Composi¢ao da Carteira. A Carteira investira Unica e exclusivamente nos
Direitos Creditérios.

Paragrafo 12 - Sem prejuizo do disposto no caput deste Artigo 52, a Classe Unica
poderd aplicar eventual parcela do patriménio da Classe Unica n3o investida nos
Direitos Creditdrios em Ativos Financeiros com a finalidade de realizar a sua gestdo de
caixa e liquidez.

Paragrafo 22 - A aplicacdo de Ativos Financeiros de emissdao dos Prestadores de
Servicos Essenciais ou de partes a eles relacionadas, ou que envolvam retencao de
risco por parte do dos Prestadores de Servicos Essenciais ou de partes a eles
relacionadas, estard limitada a [--]% ([--] por cento) do Patrimonio Liquido.

Paragrafo 32 - A Classe Unica n3o podera realizar operacdes com derivativos, exceto
guando tais operacdes forem contratadas exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

Paragrafo 42 - Na hipdtese de inexisténcia de contraparte central, a Classe Unica
poderd aplicar, no maximo, [--]% ([--] por cento) de seu Patrimbnio Liquido em
operac¢des com derivativos cuja contraparte seja o Gestor ou suas partes relacionadas

Paragrafo 52 - Tendo em vista o objetivo da Classe Unica, bem como o disposto no
Plano de Recuperacdo Judicial, (i) os Direitos Creditdrios poderdo representar até
100% do patrimonio liquido da Classe Unica; e (ii) ndo havera revolvéncia, de modo
que os recursos liquidos decorrentes de operacdo da Classe Unica deverdo ser
transferidos aos Cotistas Sénior, até o limite da Remunera¢dao Maxima Sénior, e aos
titulares de Cotas Subordinadas, se houver recursos excedentes apds o pagamento da
Remuneracdao Maxima Sénior.

CAPITULO IIl - CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE, CONDICOES DE CESSAO E
COBRANCA DOS DIREITOS CREDITORIOS

Artigo 62 - Critérios de Elegibilidade. Serdao considerados elegiveis e passiveis de
aquisicdo pela Classe Unica exclusivamente os Direitos Creditérios que atendam,
cumulativamente, aos seguintes Critérios de Elegibilidade:

(i) tenham sido originados no ambito da Recuperacdo Judicial; e

(ii) tenham como devedor qualquer sociedade do Grupo Coteminas, o Fll, suas



classes ou seus cotistas.

Paragrafo Unico - A verificacio e validagdo do enquadramento dos Direitos
Creditérios aos Critérios de Elegibilidade sera realizada pelo Gestor no momento da
aquisicdo dos Direitos Creditdrios.

Artigo 72 — Condicoes de Cessdo. Adicionalmente aos Critérios de Elegibilidade, os
Direitos Creditdrios somente poderdo ser adquiridos pela Classe Unica caso atendam,
cumulativamente, as seguintes Condicdes de Cessao:

(i) a cessao seja realizada no contexto da Recuperac¢do Judicial, nos termos do
Plano de Recuperacdo Judicial; e

(ii) a cessdao seja formalizada por instrumento particular celebrado entre o
cedente e a Classe Unica e acompanhada da documentacdo que comprove a
existéncia, titularidade e exigibilidade dos respectivos Direitos Creditdrios.

Paragrafo Unico - O enquadramento dos Direitos Creditérios que a Classe Unica
pretender adquirir as Condicdes de Cessdao sera verificado e validado pelo Gestor
previamente a cada cessdo.

Artigo 82 - O eventual desenquadramento, por qualquer motivo, de Direitos
Creditérios aos Critérios de Elegibilidade ou as Condi¢cbes de Cessdo apds sua
aquisicdo pela Classe Unica ndo implicard obrigacdo de alienacdo dos referidos ativos,
tampouco conferird a Classe Unica ou aos Cotistas qualquer direito de regresso,
indenizacdo ou compensacdo perante as cedentes, o Administrador, o Gestor, o
Custodiante ou, ainda, perante seus controladores, sociedades coligadas, sociedades
por eles direta ou indiretamente controladas ou demais sociedades sob controle
comum.

Artigo 92 - Cobranga dos Direitos Creditorios. A cobranca dos Direitos Creditérios
sera realizada pelo Gestor, diretamente ou por meio de terceiros por ele contratados,
observando-se as disposicbes deste Regulamento e das normas legais e
regulamentares aplicaveis, observado, ainda, os termos do Plano de Recuperagdo
Judicial e do Acordo de Cotistas.

Paragrafo 12 - O Gestor deverd acompanhar o cumprimento, pelos cotistas do Fll, das
Obrigacdes de Repasse, assumidas por forca do Plano de Recuperac¢ao Judicial e do
Acordo de Cotistas (conforme definido no Plano de Recuperacdo Judicial). Caso haja
inadimplemento ou descumprimento das Obrigacdes de Repasse por parte dos
cotistas do Fll, caberd ao Gestor (ou ao terceiro por ele contratado, conforme o caso)
(i) comunicar o Administrador do Fll sobre auséncia do repasse devido, solicitando a
adocdo das providéncias necessarias no ambito do Fll; e (ii) decorridos [e] dias
contados das comunicacdes de (i) e (ii), adotar as medidas previstas no Acordo de



Cotistas para exigir do cotista da Subclasse do Fll que deixou de realizar o repasse o
cumprimento da respectiva Obrigacdo de Repasse, ressalvado o disposto no Paragrafo
22 abaixo.

Paragrafo 22 - A contratacao referida no caput correra por conta do Gestor, salvo se
houver aprovacdo expressa em Assembleia Especial de Cotistas da Classe Unica para
que tal contratacdo seja custeada pela Classe Unica.

CAPITULO IV — CUSTODIANTE

Nota a minuta: Competéncias e atribuicdes do Custodiante a serem alinhadas em
conjunto com os prestadores de servigos essenciais.

Artigo 10 - Custodiante. [Adicionalmente aos Prestadores de Servicos Essenciais, a
Classe Unica contard com os servicos de custddia e escrituracdo previstas na
Resolucgdo CVM n2 175 e neste Regulamento, bem como as atividades de
controladoria dos ativos do Fundo, serdao exercidas pelo Custodiante.]

Paragrafo Unico - O Custodiante poderd ser contratado pelo Administrador para
desempenhar as seguintes atividades:

(i) realizar a liquidacao fisica ou eletrdnica e financeira dos Direitos creditérios;

(ii) cobrar e receber, em nome da Classe Unica, pagamentos, resgate de titulos
ou qualquer outro rendimento relativo aos ativos da Carteira, depositando os
valores recebidos diretamente em conta de titularidade da Classe Unica ou,
se for o caso, em conta-vinculada; e

(iii) realizar a guarda da documentacdo relativa ao lastro dos Direitos Creditérios.
CAPITULO V - VERIFICACAO DE LASTRO

Artigo 11 - Verificagdo de Lastro. A verificacdo do lastro dos Direitos Creditérios sera
realizada pelo Gestor, de forma individualizada e integral, no momento de sua cessao
a Classe Unica, no ambito das diligéncias relacionadas a aquisicdo de Direitos
Creditérios, em linha com o disposto no Plano de Recuperacgao Judicial.

Paragrafo 12 - O Gestor poderd contratar terceiros para efetuar a verificacdo do lastro
de que trata o caput e o artigo 38 do Anexo Normativo Il, inclusive entidade
registradora, o Custodiante ou a consultoria especializada, se houver, devendo
constar do contrato de prestacdo de servicos as regras e procedimentos aplicaveis a
verificacao.

Paragrafo 22 - Considerando a totalidade do lastro, passivel ou ndao de registro,
trimestralmente ou em periodicidade compativel com o prazo médio ponderado dos




Direitos Creditérios da Carteira, o que for maior, o Custodiante dos Direitos
Creditérios deve verificar a existéncia, integridade e titularidade do lastro dos direitos
creditdrios que ingressaram na Carteira no periodo a titulo de substituicdo, assim
como o lastro dos Direitos Creditdrios vencidos e ndo pagos no mesmo periodo.

Paragrafo 32 - Ndo obstante tal verificacdo do lastro, o Gestor, ndo sera responsavel
pela veracidade da Documentacdo Comprobatdria e pela existéncia dos Direitos
Creditérios, sendo, no entanto, responsavel pela pronta adoc¢do das providéncias
adequadas caso venha a ter conhecimento de eventuais inconsisténcias.

CAPITULO VI -TAXAS DE ADMINISTRAGAO, DE GESTAO,
DE CUSTODIA E DE PERFORMANCE

Artigo 12 -Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa de Custddia. O cdlculo do
valor e as condi¢cdes de pagamento da remuneracdo dos Prestadores de Servicos
Essenciais e do Custodiante obedecerdo ao disposto nos Apéndices.

Paragrafo 12 - A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo corrigidas
anualmente pelo [IPCA / IGP-M].

Paragrafo 22 - A Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestao e [a Taxa de Custddia] serdo
calculadas e apropriadas diariamente e pagas até o 52 (quinto) Dia Util de cada més,
sendo o seu calculo realizado pro rata temporis em base didria, considerado o ano de
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias.

Paragrafo 32 - Os Prestadores de Servicos Essenciais e o Custodiante poderdao
estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo ou da Taxa de
Custddia, respectivamente a taxa que lhes cabe, sejam pagas diretamente pela Classe
Unica aos prestadores de servicos que eventualmente tenham sido por eles
contratados, desde que o somatédrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo ou da Taxa de Custédia, conforme o caso.

Paragrafo 42 - A Classe Unica ndo possui taxa de ingresso ou taxa de saida.

Artigo 13 — Taxa de Performance. N3o sera devida taxa de performance por parte da
Classe Unica.

CAPITULO VII - COTAS

Artigo 14 - Cotas. As Cotas assumirdo a forma nominativa e escritural e
corresponderio a fracdes ideais do patriménio da Classe Unica.

Paragrafo 12 - O valor das Cotas serd determinado com base na divisdao do valor de
seu Patrimonio Liquido pelo nimero de Cotas ao final de cada Dia Util.



Paragrafo 22 - As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito, em nome de seus
respectivos Cotistas junto ao Administrador, e o extrato de tal conta servird como
comprovacao da titularidade e da quantidade de Cotas detidas por cada Cotista.

Paragrafo 32 - A Classe Unica serd composta por 2 (duas) Subclasses de cotas,
denominadas Cotas Seniores e Cotas Subordinadas, cujos respectivos direitos e
obrigacdes serao disciplinados pelos seus respectivos Apéndices.

Artigo 15 — indice de Subordinagdo. O indice de subordinac3o sera a relacdo minima
gue deve ser observada entre o valor das Cotas Subordinadas e o Patriménio Liquido
da Classe, a qual deverd, diariamente, corresponder ao percentual minimo de [--]%
([--] por cento).

Paragrafo 12 - O Indice de Subordinacio serd apurado todo Dia Util pelo
Administrador.

Paragrafo 22 - Nos termos do Artigo 26 deste Anexo |, serd qualificada como um
Evento de Avaliagdo a inobservancia do Indice de Subordinac3o que n3o seja sanada
em até [--] ([--]) Dias Uteis de sua verificacdo.

Nota a minuta: indice de subordinacdo a ser discutido junto em conjunto com o
Administrador.

CAPITULO VIIl - EMISSAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DE COTAS

Artigo 16 — Primeira Emissdao. As Cotas da Primeira Emissdao foram objeto de
distribuicao privada.

Paragrafo 12 - O patriménio inicial da Classe Unica sera de RS [--] ([--]reais), dividido
em (i) [--] ([--]) de Cotas Seniores, com valor unitario de RS [1,00] ([um real]); e (ii) [1]
([uma]) Cota Subordinada, com valor unitario de RS [1,00] ([um real]).

by

Nota a minuta: Considerando que os credores quirografdrios e os credores nao
sujeitos aderentes integralizardo seus créditos no FIDC, o patrimonio inicial sera
correspondente a totalidade dos créditos quirografarios e dos créditos nao sujeitos
aderentes aportados no FIDC.

Paragrafo 22 - As Cotas Seniores da Primeira Emissdo serdao subscritas,
exclusivamente, pelos Credores Quirografarios e Credores Nado Sujeitos Aderentes do
Grupo Coteminas que, no ambito da Recuperacgao Judicial, tenham optado pela Op¢ao
B do Plano de Recuperacao Judicial.

Paragrafo 32 - A quantidade de Cotas Seniores a serem subscritas estara limitada ao
valor dos Créditos Quirografarios e Créditos Ndo Sujeitos Aderentes de titularidade de



cada Credor Quirografario ou Credor N3o Sujeito Aderente que optar pela Opc¢do B do
Plano de Recuperacao Judicial.

Paragrafo 42 - As Cotas Subordinadas da Primeira Emissdo serdo subscritas,
exclusivamente, por uma ou mais sociedades do Grupo Coteminas.

Paragrafo 52 - Novas Cotas somente poderdo ser emitidas mediante a aprovacado da
Assembleia Especial de Cotistas.

Artigo 17 — Integraliza¢do. As Cotas poderdo ser integralizadas:

(i) em moeda corrente nacional, por meio de transferéncia eletrénica disponivel
ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado
pelo BACEN; ou

(ii) com Créditos Quirografarios ou Créditos Ndo Sujeitos Aderentes.

Paragrafo 12 - As Cotas Seniores da Primeira Emissdao serdo integralizadas na forma
prevista no respectivo Boletim de Subscricdo e no Plano de Recuperacdo Judicial,
mediante conferéncia de seus respectivos Créditos Quirografarios ou Créditos Nao
Sujeitos Aderentes.

Paragrafo 22 - As Cotas Subordinadas serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, na forma prevista no respectivo Boletim de Subscricio e no Plano de
Recuperacdo Judicial.

Paragrafo 32 - As integralizacdes das Cotas referentes a emissGes posteriores
obedecerdo ao disposto nas deliberacdes da Assembleia Especial de Cotistas que as
aprovarem, na regulamentacdo vigente e nas disposi¢cdes deste Regulamento.

Paragrafo 42 - O Cotista que nao integralizar as Cotas subscritas, nas condi¢des
estabelecidas neste Anexo I, no Boletim de Subscricdo e no Plano de Recuperacdo
Judicial, ficard de pleno direito constituido em mora, podendo o Administrador
promover contra o Cotista processo de execuc¢do para obrigar a conferéncia dos seus
Créditos Quirografarios, Créditos Ndo Sujeitos Aderentes ou dos valores devidos a
Classe Unica, conforme o caso, servindo o Boletim de Subscricdo como titulo
executivo extrajudicial, nos termos do Cédigo de Processo Civil.

Artigo 18 — Negociagdo de Cotas. As Cotas poderdo ser alienadas a terceiro, desde
qgue, cumulativamente, o terceiro: (i) preencha os requisitos de Investidor
Profissional; e (ii) adira integralmente aos termos e condi¢des deste Regulamento por
meio da assinatura e entrega ao Administrador (a) dos documentos necessarios para
o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis e efetivo registro como
Cotista; e (b) de termo de ciéncia a respeito das obrigacdes decorrentes do Plano de
Recuperacdo Judicial.



Paragrafo Unico — A transferéncia da titularidade das Cotas fica condicionada a
verificacdo, pelo Administrador, do atendimento as formalidades descritas no caput
deste Artigo 18.

CAPITULO IX — RESGATE E AMORTIZAGAO

Artigo 19 — Amortizagdes. As Cotas poderdao ser amortizadas, total ou parcialmente,
observados os termos deste Anexo | e de seus respectivos Apéndices.

Paragrafo 12 - As Cotas deverdo ser amortizadas sempre que houver monetizacao dos
Direitos Creditérios, independentemente de deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, observados (i) os encargos da Classe Unica; e (ii) as deducdes dispostas no
Paragrafo 32 abaixo. O pagamento das amortizacdes observara a ordem de prioridade
entre as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas, nos termos dos Paragrafos abaixo e
dos Apéndices.

Paragrafo 22 - O montante correspondente a cada amortizacdo sera rateado entre os
Cotistas da respectiva Subclasse de Cotas, proporcionalmente a participacdo de cada
um no total de Cotas integralizadas da Subclasse, observadas as prioridades descritas
neste Regulamento e no Plano de Recuperacgao Judicial, e o pagamento sera realizado
em moeda corrente nacional no prazo de até [--] ([--]) Dias Uteis contados da
comunicacao pelo Administrador quanto a amortizacdo ou da data da Assembleia
Especial de Cotistas que deliberar sobre a amortizacdo, conforme o caso.

Paragrafo 32 - A Remuneragdo Mdaxima Sénior sera deduzida de eventuais valores
distribuidos aos Cotistas Seniores a titulo de amortizacao.

Paragrafo 42 - Em observancia a estrutura de subordinacdo entre as Subclasses, as
Cotas Subordinadas somente poderdo ser amortizadas apods o resgate integral das
Cotas Seniores.

Artigo 20 — Resgate. As Cotas Seniores poderdo ser resgatadas a qualguer momento
mediante o pagamento da Remuneracdao Maxima Sénior, mas as Cotas Subordinadas
somente serdo resgatadas por ocasido da liquidacdo da Classe Unica, observada a
ordem de prioridade entre as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas, conforme
previsto nos respectivos Apéndices.

Paragrafo 12 - O pagamento aos Cotistas Seniores, a titulo de resgate de suas Cotas
Seniores, estard limitado a Remunera¢cdo Maxima Sénior, sem prejuizo do disposto no
Paragrafo 32 do Artigo 19 deste Anexo I.

Paragrafo 22 - As Cotas serdo necessariamente resgatadas em moeda corrente
nacional.



CAPITULO X — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Artigo 21 - Competéncia da Assembleia Especial de Cotistas. Compete
privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre, e sem prejuizo das
competéncias da Assembleia Geral de Cotistas:

(i) as demonstracdes contdbeis da Classe Unica, no prazo de até 60 (sessenta)
dias apds o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo
relatério do auditor independente ;

(ii) destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais, bem como
sobre a escolha de seus substitutos;

(iii) emissdao de novas Cotas, sua quantidade, valor unitario, e incidéncia de
direito de preferéncia aos Cotistas na subscricdo das novas Cotas, observado
o disposto neste Anexo |;

(iv) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a
liquidagdo da Classe Unica;

(v) alteracdo deste Anexo |, ressalvado o disposto no Artigo 11 da Parte Geral;

(vi) plano de resolucdo do patrimbénio liquido negativo, nos termos da
regulamentacdo aplicavel; e

(vii) o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe Unica, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

(viii) alteracdo do Prazo de Duragdo da Classe Unica;

(ix) alteracdo do qudérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Especial de
Cotistas;
(x) instalacdo, composicao, organizacao e funcionamento de eventuais comités e

conselhos da Classe Unica;
(xi) inclusdo de encargos nao previstos neste Anexo |;

Paragrafo 12 - As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos
incisos (ii), (iv), (v), e (ix) do caput dependem da aprovacdo por maioria de votos das
Cotas subscritas.

Paragrafo 22 - A Assembleia Especial de Cotistas obedecerd as mesmas regras de
convocacao, instalacdo e funcionamento previstas na Parte Geral para as Assembleias
Gerais de Cotistas, ressalvadas a aplicacdo das regras especificas previstas neste



Anexo I.

[Paragrafo 32 - Caso a matéria em deliberacdo resulte ou possa resultar em uma
reducdo do indice de Subordinacdo de uma determinada Subclasse, somente podem
votar os Cotistas Seniores.]

CAPITULO XI - ENCARGOS DA CLASSE UNICA

Artigo 22 — Lista de Encargos. Constituem encargos da Classe Unica, além da [Taxa de
Administracdo, da Taxa de Gestdo e da Taxa de Custddia], as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes da Classe Unica;

(ii) despesas com registro de documentos, impressado, expedicao e publicacdo de
relatérios e informacdes periddicas previstas nas normas legais e
regulamentares aplicaveis;

(iii) despesas com correspondéncia de interesse da Classe Unica, inclusive
comunicag¢des aos Cotistas;

(iv) honorarios e despesas do auditor independente;
(v) emolumentos e comissdes pagos por operagdes da Carteira;
(vi) despesas com a manutencao dos Direitos Creditérios e dos Ativos Financeiros

integrantes da Carteira;

(vii) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas
em razdo de defesa dos interesses da Classe Unica, em juizo ou fora dele,
inclusive o valor da condenac¢ao imputada, se for o caso;

(viii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Direitos
Creditérios ou sobre os Ativos Financeiros integrantes da Carteira, assim
como a parcela de prejuizos da Carteira ndo coberta por apdlices de seguro,
salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo de prestador de servicos
no exercicio de suas respectivas funcgées;

(ix) despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de
voto decorrente de ativos integrantes da Carteira;

(x) despesas inerentes a realizacao de Assembleia Especial de Cotistas;

(xi) guaisquer despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo ou
liquidagdo da Classe Unica;



(xii) despesas com liquidacdo, registro, negociacao e custddia de operagdes com
Ativos Financeiros integrantes da Carteira;

(xiii) gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

(xiv) despesas e encargos decorrentes de empréstimos contraidos em nome da
Classe Unica, desde que de acordo com as hipéteses previstas na Resolugdo
CVM 175;

(xv) contratacdo da agéncia de classificacdao de risco de crédito, se aplicavel; e
(xvi) despesas com registro de direitos creditérios.

Paragrafo Unico - Quaisquer despesas ndo previstas como encargos da Classe Unica
correrdao por conta do Prestador de Servicos Essenciais que as houver contratado,
salvo decisdo contraria da Assembleia Especial de Cotistas.

CAPITULO XIl - PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

Artigo 23 — Na hipdtese de ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos, o
Administrador estard obrigado a verificar se o Patriménio Liquido esta negativo:

(i) qualquer pedido de declarac3o judicial de insolvéncia da Classe Unica;

(ii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, de faléncia ou
de insolvéncia de devedor ou emissor de ativos detidos pela Classe Unica;

(iii) condenacdo da Classe Unica de natureza judicial, arbitral ou administrativa ao
pagamento de mais de 10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido; e

(iv) a ocorréncia de Evento de Avaliacdo ou de Evento de Liquida¢do Antecipada.

Paragrafo Unico — A aquisi¢do, pela Classe Unica, de Direitos Creditérios devidos por
sociedades do Grupo Coteminas no contexto da Recuperacdo Judicial ndo
caracterizard a ocorréncia do evento descrito no inciso (ii) deste Artigo 23.

Artigo 24 — Caso verifique que o Patrimonio Liquido esta negativo, o Administrador
deve:

(i) imediatamente, em rela¢do a Classe Unica:
(a) nao realizar amortizacdo de Cotas;
(b) ndo realizar novas subscri¢cdes de Cotas;



(c) comunicar a existéncia do Patrimonio Liquido negativo ao Gestor; e

(d) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Resolugdao CVM
175; e
(ii) em até 20 (vinte) dias:
(a) elaborar um plano de resolucdo do patrimbnio liquido negativo

(“Plano”), em conjunto com o Gestor, do qual conste, no minimo:

1. analise das causas e circunstancias que resultaram no patrimonio
liquido negativo;

2. balancete; e

3. proposta de resolugdo para o patrimonio liquido negativo, que, a
critério dos Prestadores de Servicos Essenciais, pode contemplar
as possibilidades previstas no Paradgrafo 42 deste Artigo, assim
como a possibilidade de tomada de empréstimo pela Classe
Unica, exclusivamente para cobrir o patriménio liquido negativo;
e

(b) convocar Assembleia Especial de Cotistas para deliberar acerca do
Plano, em até 2 (dois) dias Uteis apds a conclusdo da elaboracdo do
Plano, encaminhando o Plano junto a convocacao.

Paragrafo 12 — Caso, apos a adogcdo das medidas previstas no inciso (i) do caput, os
Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado,
gue a ocorréncia do patriménio liquido negativo ndo representa risco a solvéncia da
Classe Unica, a ado¢do das medidas referidas no inciso (ii) do caput se torna
facultativa.

Paragrafo 22 — Caso, anteriormente a convoca¢ao da Assembleia Especial de Cotistas,
o Administrador verifique que o patrimonio liquido deixou de estar negativo, os
Prestadores de Servicos Essenciais ficam dispensados de prosseguir com os
procedimentos previstos neste Artigo, devendo o Administrador divulgar novo fato
relevante, do qual devem constar o Patrimonio Liquido atualizado e, ainda que
resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido
negativo.

Paragrafo 32 — Caso, posteriormente a convocacdo da Assembleia Especial de
Cotistas, e anteriormente a sua realizacdo, o Administrador verifique que o
patrimonio liquido deixou de estar negativo, a Assembleia Especial de Cotistas deverd
ser realizada para que o Gestor apresente aos Cotistas Classe Unica o Patrimonio



Liquido atualizado e as causas e circunstancias que resultaram no patriménio liquido
negativo, ndo se aplicando o disposto no Paragrafo 42.

Paragrafo 42 — Na Assembleia Especial de Cotistas convocada para deliberar a
respeito do Plano, em caso de sua n3o aprovacdo, os Cotistas Classe Unica deverdo
deliberar sobre as seguintes possibilidades:

(i) cobrir o Patrimoénio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios
ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigaces da
Classe Unica, hipétese que afasta a proibigdo disposta no Artigo 122, inciso |,
alinea “b” da Resolucdo CVM 175;

(ii) cindir, fundir ou incorporar a Classe Unica a outra classe que tenha
apresentado proposta ja analisada pelos Prestadores de Servicos Essenciais;

(iii) liquidar a Classe Unica que estiver com Patriménio Liquido negativo, desde
gue ndo remanescam obrigacdes a serem honradas pelo seu patrimonio; ou

(iv) determinar que o Administrador entre com pedido de declaragao judicial de
insolvéncia da Classe Unica.

Artigo 25 — T3o logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia da Classe
Unica, o Administrador deve adotar as seguintes medidas:

(i) divulgar fato relevante; e
(ii) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe Unica na
CVM.

Paragrafo Unico — Caso o Administrador n3o adote a medida disposta no inciso (ii) de
modo tempestivo, a CVM efetuard o cancelamento do registro, informando tal
cancelamento ao Administrador e publicando comunicado na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

CAPITULO XIll - EVENTOS DE AVALIACAO E LIQUIDAGAO

Artigo 26 — Eventos de Avaliagdo. S3o considerados Eventos de Avaliagdao quaisquer
das seguintes hipdteses:

(i) inadimplemento dos Direitos Creditdrios que impacte substancialmente a
capacidade de a Classe Unica pagar a Remuneracdo Maxima Sénior;

(ii) [inobservancia do Indice de Subordinacdo que n3o seja sanada em [--] ([--])
Dias Uteis contados de sua verificacdo, nos termos do Paragrafo 22 do Artigo
15 deste Anexo ;]



(iii) guaisquer das situacBes previstas no Artigo 23 deste Anexo |, hipotese na
qual devera ser observado o procedimento disposto no Capitulo XlI; e

(iv) aquisicdo, pela Classe Unica, de direitos creditérios em desacordo com a
Politica de Investimentos e com os Critérios de Elegibilidade previstos neste
Anexo |, verificada pelo Administrador.

Paragrafo 12 - Verificada a ocorréncia de qualquer Evento de Avaliagdo, e sem
prejuizo das medidas previstas na regulamentacdo aplicavel, o Administrador devera:
(i) de forma imediata, suspender o pagamento de resgate das Cotas; e (ii) no prazo de
até 20 (vinte) dias contados da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Avaliacao,
convocar a Assembleia Especial de Cotistas para deliberar se tal Evento de Avaliagao
deve ser qualificado como um Evento de Liquidacdo Antecipada.

Paragrafo 22 - Caso a Assembleia Especial de Cotistas delibere pela qualificacdo do
Evento de Avaliacdo como um Evento de Liquidacdo Antecipada, devera, na mesma
ocasido, deliberar sobre os procedimentos aplicaveis a liquidacdo da Classe Unica,
conforme disposto no Artigo 29.

Paragrafo 32 - Na hipdtese de a Assembleia Especial de Cotistas deliberar pela nao
caracterizacdo do Evento de Avaliagdo como um Evento de Liquidacdo Antecipada, o
Administrador devera adotar as medidas aprovadas pelos Cotistas na referida
Assembleia Especial de Cotistas para que a Classe Unica retome normalmente suas
atividades.

Artigo 27 - Liquidagdo. A Classe Unica entrard em liquidacdo [ao fim de seu Prazo de
Duracdo, ou] mediante deliberacdao da Assembleia Especial de Cotistas.

Nota a minuta: A definir se o FIDC e sua Classe Unica terdo prazo determinado.

Artigo 28 — Eventos de Liquidagdo Antecipada. A Classe Unica sera liquidada
antecipadamente nas seguintes hipdteses:

(i) deliberacdo pela liquidagdo da Classe Unica em Assembleia Especial
especialmente convocada para este fim, inclusive na hipdtese prevista no
inciso (iii) do Paragrafo 42 do Artigo 24 deste Anexo |;

(ii) cessdo, pela Classe Unica, da totalidade dos Direitos Creditérios e dos Ativos
Financeiros de Liquidez da Carteira;

(iii) quitacdo integral dos Direitos Creditorios que compdem a Carteira; e

(iv) caso seja deliberado em Assembleia Especial que um Evento de Avaliagao
constitui um Evento de Liquida¢cdo Antecipada.



Artigo 29 - A Assembleia Especial de Cotistas que deliberar sobre a liquidacdo da
Classe Unica, independentemente da motivac3o de sua convocacdo, nos termos deste
Capitulo Xlll, devera deliberar, no minimo, sobre:

(i) o plano de liquidacdo elaborado pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto, de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

(ii) o tratamento a ser conferido aos direitos e obriga¢cdes dos Cotistas que nado
puderam ser contatados quando da convocacdo da Assembleia Especial de
Cotistas.

Artigo 30 - Forma de Liquidagdo. Na hipdtese de liquidacdo da Classe Unica, cabera
ao Administrador atuar como liquidante, promovendo (i) a cessdo dos Direitos
Creditérios, caso estes ainda ndo tenham sido quitados; e (ii) a alienacdo dos Ativos
Financeiros pertencentes a Classe Unica, na forma prevista neste Anexo | e no plano
de liquidacdo aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas.

Artigo 31 — Ordem de Liquidagdo. A liquidacdo da Classe Unica observara a seguinte
ordem:

(i) alienacdo dos Ativos Financeiros;

(ii) cessao dos Direitos Creditorios, caso ainda ndo tenham sido liquidados;

(iii) pagamento dos encargos da Classe Unica e do Fundo que caibam a Classe
Unica;

(iv) resgate das Cotas Seniores, até o limite da Remuneragdao Mdaxima Sénior; e

(v) resgate das Cotas Subordinadas.

Paragrafo Unico - Em qualquer caso, a liquidacdo da Classe Unica sera realizada de
acordo com as normas operacionais estabelecidas pela CVM.

Artigo 32 — No ambito da liquida¢do da Classe Unica, o Administrador deve:
(i) suspender novas subscri¢cdes de Cotas;

(ii) fornecer informacgdes relevantes sobre a liquidagao a todos os Cotistas, de
maneira simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informacdes, devendo
providenciar atualizagdes conforme as circunstancias se modifiquem;

(iii) verificar se a precificacdo e a liquidez da Carteira asseguram um tratamento
isondbmico na distribuicdo dos resultados da liquidagdo aos Cotistas, ainda
gue os resultados ndao sejam distribuidos em uma Unica ocasido ou que a



cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes Cotistas; e

(iv) planejar os procedimentos necessarios para executar a liquidacdao da Classe
Unica com prazo de duracdo determinado, dentro de um periodo adequado a
data prevista para o seu encerramento.

Artigo 33 — No ambito da liquidacdo da Classe Unica, e desde que de modo aderente
ao plano de liquidagao, fica dispensado o cumprimento das regras listadas a seguir:

(i) vigéncia diferida de alteracdes do Regulamento em decorréncia de
deliberacao unanime dos Cotistas;

(i) limites relacionados a composicdo e diversificacdo da Carteira; e

(iii) envio, a CVM, das informacdes de que tratam os incisos Ill do art. 27 do
Anexo Normativo Il.

Artigo 34 — Encerramento. Apds a divisdo do patrimonio da Classe Unica nos termos
deste Anexo |, bem como dos Apéndices, o Administrador deverd efetuar o
cancelamento do registro de funcionamento da Classe Unica, por meio do
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, contado da data em que os
recursos provenientes da liquidacdo foram destinados na forma deste Anexo |, a
documentacdo referida na Resolugdo CVM 175.

CAPITULO XIV - FATORES DE RISCO

Artigo 35 — Fatores de Risco. N3do obstante a diligéncia dos Prestadores de Servigos
Essenciais na aplicacdo e concretizacdo da politica de investimentos descrita no
Capitulo Il deste Anexo |, os investimentos da Classe Unica, por sua prépria natureza,
estardo sujeitos a determinados riscos inerentes a titularidade dos Direitos
Creditérios, além de aspectos ambientais, técnicos e de licenciamento a eles
relacionados, ndo podendo os Prestadores de Servigos Essenciais em hipdtese
alguma, ser responsabilizados por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas ou a
Carteira.

Paragrafo Unico - Os principais riscos a que a Classe Unica estd sujeita, pelas
caracteristicas dos ativos que compdem sua Carteira sdo, principalmente, os
seguintes:

(i) Riscos Relacionados ao Plano de Recuperagao Judicial: O Fundo foi
estruturado no contexto do Plano de Recuperacdo Judicial e estad vinculado
aos seus termos e condi¢des, razdo pela qual eventuais dificuldades
operacionais inerentes a implementacdo do Plano de Recuperacdo Judicial ou
eventuais questionamentos a respeito da validade de suas disposicdes
poderdo impactar diretamente as atividades da Classe Unica e o retorno



(i)

(i)

(iv)

esperado das Cotas;

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos: A Classe Unica estd sujeita
a varidveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a
ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro ou de
capitais brasileiro, o que poderd ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas,
do valor de suas aplicacdes. Nesse sentido, a Classe Unica estd sujeita aos
efeitos de politicas econdmicas adotadas pelo Governo Federal, as quais
podem incluir alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacdes cambiais,
mudancas fiscais e tarifarias, controles de capital e revisGes regulatdrias.
Essas medidas, somadas a condigdes macroeconémicas adversas, podem
impactar negativamente o valor dos ativos da Carteira, a execuc¢ao da politica
de investimento e a distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Além disso,
fatores externos, como recessbes globais, crises financeiras, restricbes a
fluxos de capitais ou instabilidade geopolitica, também podem afetar o
desempenho da Classe Unica e os resultados auferidos pelos Cotistas;

Riscos decorrentes do Fll: Nos termos da Politica de Investimento, os Direitos
Creditdrios tém como origem as ObrigacGes de Repasse, por forca das quais
os cotistas do Fll se obrigaram a transferir a Classe Unica recursos liquidos
dos custos de transacao (i.e. ja deduzidos de quaisquer custos e despesas de
transacgado, incluindo impostos, taxas, comissdes de corretagem, comissdes
para bancos de investimentos, emolumentos e honorarios) decorrentes da
alienacdo ou locagdo dos ativos imobiliarios de suas respectivas classes do Fll,
(a) no montante de 1% de tais operac¢des; bem como (ii) decorrentes de
eventual saldo remanescente apds o pagamento integral do montante
referente aos créditos dos Credores Garantidos no ambito da Recuperacdo
Judicial e a remuneracao dos titulares de cotas subclasse B das classes do Fll
previamente a transferéncia de recursos a Classe Unica. Consequentemente,
os valores a serem auferidos pela Classe Unica estdo diretamente
relacionados a capacidade do Fll de gerar recursos liquidos, por meio da
alienacdo ou locacdo dos Imdveis integrantes de suas respectivas carteiras.
Assim, eventuais dificuldades na liquidacdo ou locacdo dos Imoveis,
oscilacdes de mercado ou desvalorizacdo dos Imdveis poderdao impactar
adversamente a rentabilidade e os fluxos de pagamento da Classe Unica, ou
mesmo inviabilizar o recebimento de recursos por parte da Classe Unica;

Risco Juridico Relacionado as Obrigacoes de Repasse: Apesar de
formalmente aprovadas, acordadas e homologadas no ambito da
Recuperacdo Judicial, as Obrigacbes de Repasse podem estar sujeitas a
guestionamentos quanto a sua validade, eficdcia ou exigibilidade,



(v)
(vi)

(vii)

(viii)

especialmente na hipotese de inadimplemento das obriga¢cGes assumidas
pelos cotistas do Fll ou de eventuais interpretacdes divergentes quanto ao
alcance dos direitos da Classe Unica na qualidade de beneficiaria. A eventual
ocorréncia de disputas, impugna¢des ou litigios pode atrasar ou
comprometer os fluxos de pagamento esperados pela Classe Unica,
impactando negativamente sua rentabilidade.

[A definir em conjunto com o administrador.] Risco tributario: [--];

Risco de Alteragdes Tributdrias e Mudangas na Legislagdo: A legislacdao
tributaria aplicavel aos fundos de investimento, inclusive a Classe Unica, esta
constantemente sujeita a alteracbes, especialmente no contexto de
eventuais reformas tributarias ou revisGes interpretativas por parte das
autoridades competentes. Assim, a Classe Unica e os Cotistas est3o sujeitos
ao risco de criacdo de novos tributos, modificacdo de aliquotas, extincdo de
beneficios fiscais ou alteracdo da interpretacdo atualmente aceita quanto a
incidéncia de tributos. Tais mudancas podem impactar negativamente a
rentabilidade da Classe Unica e os fluxos de caixa disponiveis para
DistribuicOes;

Risco de Crédito: Os fluxos de pagamento a Classe Unica dependerdo, em
ultima instancia, da capacidade das classes do Fll de gerar os recursos
necessarios ao cumprimento, pelos cotistas do Fll, das Obrigacdes de
Repasse. Nesse sentido, a Classe Unica estara indiretamente exposta ao risco
de crédito dos locatarios e adquirentes dos Imdveis pertencentes a carteira
de cada classe do Fll, e diretamente exposta ao risco de crédito dos cotistas
do FIl signatarios do Acordo de Cotistas (conforme definido no Plano de
Recuperacdo Judicial), inclusive quanto a possibilidade de inadimplemento,
atraso, renegociacdo contratual ou ndo pagamento dos valores devidos. A
ocorréncia de tais eventos poderd afetar a regularidade e o montante dos
recursos transferidos a Classe Unica, comprometendo sua rentabilidade e os
pagamentos aos Cotistas.

Riscos de Liquidez: As classes de fundos de investimento em direitos
creditorios, a depender de sua politica de investimento e seu publico-alvo,
poderdao encontrar pouca liquidez no mercado brasileiro. Adicionalmente, a
Classe Unica foi constituida na forma de condominio fechado, n3o sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate das Cotas, salvo na hipdtese de
sua liguidacdo. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo na hipdtese
de tais Cotas serem admitidas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado;



(ix)

(x)

Risco de Concentragdo: Nos termos do Paragrafo 52 do Artigo 52 deste Anexo
|, a Classe Unica poderd aplicar até 100% (cem por cento) de seu patriménio
liqguido nos Direitos Creditdrios. Consequentemente, a Classe Unica e seus
Cotistas poderao ficar expostos aos riscos de um Unico conjunto de direitos
creditorios, possibilitando uma maior volatilidade de seu Patrimonio Liquido;

[O Administrador poderd sugerir a inclusdo de eventuais fatores de risco
adicionais que entender aplicdveis]



APENDICE A — COTAS SENIORES
CAPITULO I - DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - As Cotas Seniores ndo se subordinam as Cotas Subordinadas para efeito de
amortizacdo e resgate, nos termos do presente Apéndice A.

Artigo 22 - O valor unitdrio das Cotas Seniores sera calculado todo Dia Util,
observados os critérios definidos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Artigo 32 - Nos termos do Plano de Recuperacao Judicial, as Cotas Seniores serdo
subscritas exclusivamente por Credores Quirografarios ou Credores Ndo Sujeitos
Aderentes que tenham optado pela Op¢ado B do Plano de Recuperacgao Judicial.

CAPITULO Il - DIREITOS POLITICOS

Artigo 42 - Voto. As Cotas Seniores terdo direito de votar em todas e quaisquer
matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias de Cotistas, cabendo 1 (um) voto a
cada Cota Sénior.

Paragrafo Unico — As Assembleias Especiais de Cotistas da Subclasse Sénior serdo
instaladas com a presenca de qualquer niumero de Cotistas Seniores.

CAPITULO Il - DIREITOS PATRIMONIAIS

Artigo 52 — Rendimentos e Remunera¢ao Maxima. Os rendimentos das Cotas
Seniores serdo distribuidos aos Cotistas Seniores por meio de amortizacdo ou resgate.
As Cotas Seniores serdo amortizadas e resgatadas em moeda corrente nacional,
observado que, em qualquer hipdtese, o valor recebido por cada Cotista Sénior estard
limitado a Remuneragdo Mdaxima Sénior.

Paragrafo Unico - A Remuneracdo Maxima ndo constitui, nem deve ser interpretada
como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas Sénior por parte
do Fundo, da Classe Unica, do Administrador, do Gestor, do Custodiante ou de
gualquer outro agente. O pagamento de qualquer rendimento estara condicionado a
existéncia de resultados e a suficiéncia de recursos na Carteira que viabilizem tal
distribuicao.

CAPITULO IV — TAXA DE ADMINISTRAGAO, TAXA DE GESTAO E TAXA DE CUSTODIA

Artigo 62 - [Taxa de Administracdao, Taxa de Gestao e Taxa de Custddia.] A seguinte
remuneracado serd paga pelos Cotistas Seniores:

(i) Pelos servicos de administracdo, escrituracdo de cotas e controladoria (ativo



(ii)

(i)

e passivo), sera devida pelas Cotas Seniores ao Administrador a remuneracgao
correspondente a [--]% ([--] por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido da
Classe Unica, ou o valor minimo mensal de RS [--] ([--] reais), o que for maior
(“Taxa de Administracdo”);

Pelos servicos de gestdo da Carteira, serd devida pelas Cotas Seniores a
remuneracdo correspondente a [--]% ([--] por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido da Classe Unica, ou o valor minimo mensal de RS [--] ([--]

~x

reais), o que for maior (“Taxa de Gestdo”); e

Pelos servicos de custddia, sera devida pelas Cotas Seniores ao Custodiante a
remuneracdo correspondente a [--]% ([--] por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido da Classe Unica, ou o valor minimo mensal de RS [--] ([--]
reais), o que for maior (“Taxa de Custddia”)].




APENDICE B — COTAS SUBORDINADAS
CAPITULO I - DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - As Cotas Subordinadas se subordinam as Cotas Seniores para efeito de
amortizacao, resgate e distribuicdo de rendimentos da Carteira.

Artigo 22 - O valor unitdrio das Cotas Subordinadas serd calculado todo Dia Util,
observados os critérios definidos neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Artigo 32 - Nos termos do Plano de Recuperacgao Judicial, as Cotas Subordinadas serao
subscritas exclusivamente por sociedades do Grupo Coteminas.

CAPITULO Il - DIREITOS POLITICOS

Artigo 42 - Voto. As Cotas Subordinadas terdo direito de votar em todas e quaisquer
matérias objeto de deliberacdo nas Assembleias Especial de Cotistas da Subclasse
Subordinada, cabendo 1 (um) voto a cada Cota Subordinada.

CAPITULO Il - DIREITOS PATRIMONIAIS

Artigo 52 - Amortiza¢do, Resgate e Remunerag¢dao Maxima. As Cotas Subordinadas
somente poderdo ser amortizadas ou resgatadas apds a amortizacdo ou o resgate
integral das Cotas Seniores, mediante o pagamento da Remunera¢cdo Maxima Sénior a
todos os Cotistas Seniores. Ndo ha remuneracdao mdaxima predeterminada para as
Cotas Subordinadas, de modo que os recursos que remanescerem apds o pagamento
integral, pela Classe Unica, da Remunera¢do Maxima Sénior, serdo integralmente
distribuidos aos Cotistas Subordinados.

CAPITULO IV — TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO E TAXA DE CUSTODIA

Artigo 62 - [Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdao e Taxa de Custddial. A seguinte
remuneracao serd paga pelas Cotas Subordinadas:

(i) Pelos servigos de administracdo, escrituracdo de cotas e controladoria (ativo
e passivo), sera devida pelas Cotas Subordinadas ao Administrador a
remunera¢do correspondente a [--]% ([--] por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido da Classe Unica, ou o valor minimo mensal de RS [--] ([--]
reais), o que for maior (“Taxa de Administracdo”);

(ii) Pelos servigos de gestdao da Carteira, sera devida pelas Cotas Subordinadas a
remuneracdo correspondente a [--]% ([--] por cento) ao ano sobre o
Patriménio Liquido da Classe Unica, ou o valor minimo mensal de RS [--] ([--]



(i)

reais), o que for maior (“Taxa de Gest3do”); e

Pelos servicos de custddia, sera devida pelas Cotas Subordinadas ao
Custodiante a remuneracdo correspondente a [--]% ([--] por cento) ao ano
sobre o Patriménio Liquido da Classe Unica, ou o valor minimo mensal de RS
[--] ([--] reais), o que for maior (“Taxa de Custédia”).]




ANEXO 6.2.3
PREMISSAS DO ACORDO DE COTISTAS

1. Este Anexo 6.2.3 é parte integrante e vinculante do Plano, de modo que os
termos utilizados iniciados em letras mailsculas que n3ao sejam aqui definidos terdo
seu significado previsto no Plano. Todos os valores aqui indicados deverdo estar
refletidos no Acordo de Cotistas e orientar as obrigacdes de repasse dele constantes.
O Acordo de Cotistas tera efeito vinculante sobre todos os cotistas do Fll, originais ou
gue adquiram as cotas do Fll posteriormente.

2. Ordem de Destinacao dos Recursos Liquidos:

(a) 5% dos Recursos Liquidos da Classe Geradora de Caixa serdo distribuidos,

(b)

de forma obrigatéria e automadtica, da seguinte forma (“Percentual
Segregado”):

(a.1) 4% serdo destinados as Cotas Subclasse B FIl (Financiadores), até o
valor maximo aportado, acrescido de CDI + juros pactuados, desde a data
de aquisicdo das Cotas Subclasse B Fll até a data do pagamento do valor
referente ao Crédito Financiador;

(a.2) 1% serd destinado as Cotas Subclasse C para repasse ao FIDC
Quirografarios;

(a.3) apds o pagamento previsto na alinea “(a.1)” e “(a.2)” acima, eventual
saldo do Percentual Segregado serd integralmente destinado aos Cotistas
Subclasse C, a ser transferido a classe Unica do FIDC Quirografarios, nos
termos do Acordo de Cotistas;

95% (noventa e cinco por cento) dos Recursos Liquidos serdo distribuidos
na seguinte ordem:

(b.1) prioritariamente, para pagamento das Cotas Subclasse A Fll da Classe
Geradora de Caixa, até o limite dos Créditos Garantidos, nos termos do
Acordo de Cotistas e respeitados os valores descritos item 3 deste Anexo,
sobre os quais incidirdo correcdo monetdria pelo IPCA calculada desde a
data da conversdao dos créditos em cotas do FIl até a data do efetivo
pagamento dos valores correspondentes;

(b.2) eventual saldo sera distribuido aos cotistas detentores das Cotas
Subclasse C Fll e serd destinado ao pagamento dos Créditos Garantidos
detidos pelos demais Credores Garantidos (ou seja, detentores de
garantias sobre Iméveis do Fll ndo relacionados a respectiva UPI Cotas Fll),



até o limite dos respectivos Créditos Garantidos, nos termos do Acordo de
Cotistas e respeitados os valores descritos item 3 deste Anexo, sobre os
guais incidirdo correcdo monetaria pelo IPCA calculada desde a data da
conversao dos créditos em cotas do Fll até a data do efetivo pagamento
dos valores correspondentes;

(b.3) eventual saldo serd utilizado para pagamento do saldo remanescente
das Cotas Subclasse B Fll, caso a remuneragao maxima das Cotas Subclasse
B FIl ndo seja integralmente paga na forma da alinea (a.1) acima;

(b.4) eventual saldo sera distribuido aos respectivos Cotistas Subclasse C e
por eles destinado, nos termos do Acordo de Cotistas, a classe Unica do
FIDC Quirografarios, visando a quitacdo proporcional do saldo
remanescente dos Créditos Quirografdrios e dos Créditos N3ao Sujeitos
Aderentes detidos pelos Credores Quirografarios e pelos Credores Nao
Sujeitos Aderentes que escolherem a Opg¢ado B — Credores Quirografarios; e

(b.5) eventual saldo serd destinado pelos Cotistas Subclasse C as

Recuperandas, visando a recomposicao do seu fluxo de caixa.

3. Tabela de Limites Econdmicos — valores referentes exclusivamente aos Créditos
com Garantia Real e Créditos Nao Sujeitos Aderentes:

Valor do Crédito

Limite de Recebimento

Valor Total Maximo a

COTAS Utilizado para _ Subclasse A Receber (Subclasses A +
CreditibCreditbid C)*
Bs
Cotas Montes 630-645-645;00N0
) . 0
Claros, Campina | minimo, 96,76%do | pe ceh 645 61500 | RS 650.645.615,00%*
Grande e Jodo |Valor Total Maximo a
Pessoa Receber descrito na
coluna a seguir.
CotasMacabae | oo )0g 1) cer00 | R$209.711.564,03 | RS 209.711.564,03**
Para de Minas
Cotas Itauna RS$-88-000-000.00 RS 88.000.000,00 RS 88.000.000,00**

*Os recursos recebidos por cada titulares de Cotas Subclasse C em sua respectiva classe nao

poderdo ser por eles retidos e deverdo ser integralmente repassados as demais classes do
FIl e ao FIDC, nos termos do Acordo de Cotistas.
**Sobre os quais incidirdo correcdo monetaria pelo IPCA calculada desde a data da
conversao dos créditos em cotas do Fll até a data do efetivo pagamento dos valores

correspondentes.



4. Para evitar quaisquer duvidas, no ambito do Fll (i) a Subclasse A da Classe
detentora das Cotas Itatna terd remuneracdo maxima de RS 88.000.000,00 (oitenta e
oito milhdes de reais); (ii) a Subclasse A da Classe detentora das Cotas Macaiba e Para
de Minas terd remuneracdo maxima de RS 209.711.564,00 (duzentos e nove milhdes,
setecentos e onze mil, quinhentos e sessenta e quatro reais); e (iii) a Subclasse A da
Classe detentora das Cotas Montes Claros, Campina Grande e Jodo Pessoa terd
remuneracdo maxima de RS 650.645.615,00 (seiscentos e cinquenta milhdes,
seiscentos e quarenta e cinco mil, seiscentos e quinze reais), sendo que (y) tais
valores deverdo ser corrigidos pelo IPCA, calculado desde a data da conversdo dos
créditos em cotas do Fll até a data do efetivo pagamento, e (z) as distribuicdes
previstas no item 2.(b2) e seguintes acima somente ocorrerdo apds a quitacao
integral dos valores descritos nos itens (i), (ii) e (iii) acima.

5. Caso um terceiro, que ndo os Primeiros Proponentes, seja consagrado
vencedor no ambito do Processo Competitivo de determinada UPI Cotas Fll, os
Recursos Liquidos em moeda corrente nacional decorrentes da alienacdo da UPI Cotas
FIl em questdo serdao obrigatoriamente utilizados pelo Grupo Coteminas de acordo
com a ordem de pagamento e os valores previstos nos itens 2 e 3 acima.

6. Obrigacdo de terceiros que venham a adquirir as Cotas do Fll de Credores
Garantidos, apds aquisicdo via Creditbid: qualquer adquirente de cotas do Fll somente
se tornard cotista apds (a) tomar ciéncia expressa das regras de repasses previstas
neste Anexo e no Plano; (b) aderir formalmente, de maneira irretratavel e irrevogdvel,
ao Acordo de Cotistas; e (c) cumprir com as determinagOes previstas no Artigo 16 da
Parte Geral do Regulamento do Fll, sem prejuizo de eventuais requisitos adicionais
previstos no Regulamento do Fll ou na regulamentacdo aplicavel.

A transferéncia de cotas do Fll realizada sem o cumprimento dos requisitos previstos
acima, no Regulamento do Fll e no Plano é nula de pleno direito, ndo produzindo
efeitos perante o Fll, o FIDC Quirografarios, os Credores ou as Recuperandas.

7. Obrigacdo irrevogavel e irretratdvel em beneficio do FIDC Quirografarios: o
Acordo de Cotistas devera estabelecer a obrigacdo irrevogavel e irretratdvel de
transferir ao FIDC: (i) o percentual de 1% do Percentual Segregado; (ii) o saldo
remanescente do Percentual Segregado, apds o pagamento das Cotas Subclasse B FlI;
e (iii) os saldos apds o pagamento dos Credores Garantidos, até a amortizacdo integral
dos Credores Quirografarios pagos nos termos da Op¢ao B — Credores Quirografarios.
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